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Styrelsen for Riksbyggens Brf Kalixhus

Forvaltningsberattelse oo~ o"

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapséarets slut till 17 948 048 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-04-06. Nuvarande stadgar registrerades 2020-05-06.

Foreningen har sitt site i Kalix kommun.

Arets resultat #r samre #n foregaende &r framforallt p.g.a. hdgre kostnader for reparationer.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sa att fsreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 461% till 468%.

I resultatet ingér avskrivningar med 570 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 146 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Affdrsmannen 2, 3,11 och 12 i Kalix Kommun. P4 fastigheterna finns 7byggnader med
154 ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Légergatan 3 a,5a-g
och 7 a-d samt Idrottsvdgen 4a-b, 8a-c i Kalix.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 39
2 rum och kok 29
3 rum och kok 60
4 rum och kok 22
5 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 38

Antal p-platser 82

Total tomtarea 31207 m?
Total bostadsarea 10 722 m?
Total lokalarea 66 m?
Arets taxeringsvérde 40 966 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 40 966 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen éven f& aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 128 tkr och planerat underhall for 1 715 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett rligt underhallsbehov pa 1 287 tkr de nérmaste 50 &ren.

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Underhall kéllare 137
Relining 1454
Statusbedémning balkonger 67
Nya motorvirmare 57
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marko Palokangas Ordférande 2021
Arja Kuutila Vice ordforande 2022
Annette Heneryd Sekreterare 2021
Goéran Sundqvist Ledamot 2021
Inga-Lill Hansson Ledamot 2021
Stig Lundgren Ledamot 2022
Jan Bladfilt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Johansson Suppleant 2020
Jeanette Zakrisson Suppleant 2021
Roger Nilsson Suppleant 2021
Magnus Isaksson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dévriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Katarina Sandstrom Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Linda Idani

Valberedning

Katarina Sandstrém (sammankallande)
Margareta Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

I maj 2020 registrerades nya stadgar, utover det har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett
sitt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 177 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 176 personer.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 632 kr/m?*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 Sverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 27 st.)

/
e
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 8 396 8389 8 207 8 107 7797
Resultat efter finansiella poster -424 -294 -1399 582 828
Soliditet % 22 22 24 27 25
Likviditet % 468 450 506 567 576
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 632 627 615 603 595
Lan, kr/m? 1608 1 640 1 669 1698 1725

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 593 890 200 667 3429567 1664 335 294037
Disposition enl. arsstimmobeslut 294037 294 037
Reservering underhallsfond 1287 000 -1287 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1715 264 1715264
Arets resultat -424 076
Vid arets slut 593 890 200 667 3001303 1798 562 -424 076
Resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1370 298
Arets resultat -424 076
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1287 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1715264
Summa 1374 485
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1374 485

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Q)
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 395 755 8389088
Ovriga rorelseintikter Not 3 893 915 289 611
Summa rorelseintikter 9289 670 8 678 699
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 497614 -7 805 299
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 472 -143 726
Personalkostnader Not 6 -96 982 -109 436
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 -570 250 -570 250
Summa rorelsekostnader -9 379 319 -8 628 712
Rérelseresultat -89 649 49 987
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 0 24 000
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 749 26 523
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -342 176 -394 547
Summa finansiella poster -334 427 -344 024
Resultat efter finansiella poster -424 076 -294 037
Arets resultat -424 076 -294 037

8D
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 15 347 064 15 843 938
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 106 948 180 324
Summa materiella anliggningstillgangar 15 454 012 16 024 262
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 0 1
Andra langfristiga fordringar Not 13 250 000 250 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 250 000 250 001
Summa anliiggningstillgangar 15704 012 16 274 263
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 189 362 83 202
Ovriga fordringar Not 15 108 687 154 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 294 149 276 066
Summa kortfristiga fordringar 592 198 513 811
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7 595 832 8101 150
Summa kassa och bank 7 595 832 8101 150
Summa omsittningstillgangar 8188 030 8 614 961
Summa tillgdngar 23 892 041 24 889 224
o)
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 593 890 593 890

Reservfond 200 667 200 667

Fond for yttre underhall 3001 303 3429 567

Summa bundet eget kapital 3 795 860 4224124

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1798 562 1 664 335

Arets resultat -424 076 -294 037

Summa fritt eget kapital 1374 485 1370298

Summa eget kapital 5170 345 5594 421
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 970 819 17 379 149

Summa langfristiga skulder 16 970 819 17 379 149

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 375612 314 484

Leverantdrsskulder 295 301 740 608

Ovriga skulder Not 19 35576 29 570

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1044 389 830992

Summa kortfristiga skulder 1750 877 1915 654

Summa eget kapital och skulder 23 892 041 24 889 224

Q)
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 89
Ventilation Linjar 30
Installationer Linjéar 10
Markanléggningar Linjdr 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostédder 6772 917 6720 125
Hyror, lokaler 31578 29 556
Hyror, garage 136 800 137 400
Hyror, p-platser 236 840 236 077
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -21 081 -5 933
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -14 812 -20 040
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -600 -1171
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 909 -16 080
Rabatter -1 200 -1200
Brinsleavgifter, bostdder 964 475 964 142
Elavgifter 299 747 346 212
Summa nettoomséttning 8 395 755 8 389 088

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Kabel-tv-avgifter 165 150 165 060
Ovriga lokalintékter 11 370 12 240
Ovriga ersittningar 36 039 11 903
Fakturerade kostnader 8324 9828
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 5
Atervunna fordringar 66 984 6 035
Ovriga rorelseintikter 30 194 84 540
Forsdkringsersattningar 575 850 0
Summa 6vriga rorelseintéakter 893 915 289 611
Qo
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1715 264 -1 893 790
Reparationer -1 127791 -394 056
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -126 860 -126 860
Forsdkringspremier -149 387 -139 188
Kabel- och digital-TV -177 827 -176 920
Aterbiring fran Riksbyggen 0 32 100
Obligatoriska besiktningar -14 813 -47 217
Bevakningskostnader -34 751 -38 756
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -31558 0
Sné- och halkbekdmpning -110 366 -77 500
Statuskontroll -4201 0
Forbrukningsinventarier -20 703 -16 213
Fordons- och maskinkostnader -2 609 0
Vatten -801 084 -813 695
Fastighetsel =735 565 -644 870
Uppviérmning -1453 591 -1 520 075
Sophantering och tervinning -424 416 -427 186
Forvaltningsarvode drift -1 566 830 -1 521073
Summa driftkostnader -8 497 614 -7 805 299
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
IT-kostnader -9971 -7 389
Arvode, yrkesrevisorer -43 125 -8 800
Ovriga forvaltningskostnader -6 370 -112
Juridiska kostnader -30 405 -27 019
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -40 094 -28 823
Kontorsmateriel -1903 0
Telefon och porto -7 781 -14 616
Konstaterade forluster hyror/avgifter -231 -4 313
Medlems- och foreningsavgifter 0 -15 400
Bankkostnader -1 711 -1550
Ovriga externa kostnader -72 880 -35 704
Summa évriga externa kostnader -214 472 -143 726
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Sammantridesarvoden -81 600 -92 400
Sociala kostnader -15382 -17 036
Summa personalkostnader -96 982 -109 436
Foreningen har inte haft nagra anstdllda under dret. 5
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -455 413 -455 413
Avskrivning Markanldggningar -41 461 -41 461
Avskrivning Installationer =73 377 -73 377
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -570 250 -570 250
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 24 000
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 24 000
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 6 147 23 586
Rinteintikt kortfristiga fordringar 905 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 696 2 937
Summa 6vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 7749 26 523
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Riéntekostnader for fastighetslan -342 116 -394 547
Ovriga rintekostnader -60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -342 176 -394 547
o)
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 29 916 945 29 916 945
Mark 505178 505178
Tillkommande utgifter 85000 85000
Anslutningsavgifter 12 600 12 600
Markanldggning 829 217 829217
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 31 348 940 31 348 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 713 927 -14 258 514
Anslutningsavgifter -12 600 -12 600
Tillkommande utgifter -85 000 -85 000
Markanldggningar -693 476 -652 015
-15 505 002 -15 008 129
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -455 413 -455 413
Arets avskrivning markanldggningar -41 461 -41 461
-496 874 -496 874
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 001 876 -15 505 002
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 347 064 15 843 938
Varav
Byggnader 14 747 605 15203 018
Mark 505178 505178
Markanldggningar 94 280 135741
Taxeringsvéarden
Bostider 40 400 000 40 400 000
Lokaler 566 000 566 000
Totalt taxeringsvarde 40 966 000 40 966 000
varav byggnader 31379 000 31379 000
varav mark 9587 000 9 587 000
(\W/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 437 128 437 128
Installationer 821 266 821266
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 258 394 1 258 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -437 128 -437 128
Installationer -640 942 -567 565
-1 078 070 -1 004 693
Arets avskrivningar
Installationer -73 377 -73 376
-73 377 -73 376
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -437 128 -437 128
Installationer -714318 -640 942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 151 446 -1 078 070
Restvirde enligt plan vid arets slut 106 948 180 324
Varav
Installationer 106 948 180 324
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
500 st garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforening 250 000 250 000
Summa andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 244 243 223 535
Kundfordringar 25 850 2 650
Osikra hyres- och kundfordringar =75 002 -89 048
Nedskrivning av kundfordringar -5729 -53 935
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 189 362 83 202
v/
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31

Skattefordringar 4381 4 381
Skattekonto 104 306 87 994
Lan under betalning 0 62 165
Summa 6vriga fordringar 108 687 154 543

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-08-31 2019-08-31

Forutbetalda forsakringspremier 49 020 49 020
Forutbetalt forvaltningsarvode 130 396 127 832
Forutbetald vattenavgift 68 457 53 651
Forutbetald renhallning 20 441 16 033
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 806 14 468
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9270 0
Forutbetalda leasingavgifter 1759 0
Forutbetalda rintekostnader 0 15 062
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 294 149 276 066

Not 17 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31

Bankmedel 6 486 291 6 465 082
Transaktionskonto 1109 541 1 636 068
Summa kassa och bank 7 595 832 8101 150
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 17 346 431 17 693 633
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -375 612 -314 484
Langfristig skuld vid arets slut 16 970 819 17 379 149

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,59% 2020-11-06 3 846 855 0 88230 3758 625
STADSHYPOTEK 1,58% 2025-03-01 4354 874 0 93392 4261482
STADSHYPOTEK 1,57% 2021-09-01 1 570 000 0 40 000 1 530 000
STADSHYPOTEK 221% 2021-09-01 3751266 0 39 800 3711 466
STADSHYPOTEK 1,59% 2024-04-30 2 485952 0 52 780 2433172
SWEDBANK 1,13% 2024-08-23 1684 686 0 33 000 1651686
Summa 17 693 633 0 347 202 17 346 431

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 375 612 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 502 448 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 15 468 371 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Enligt Iénespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsindringsdag under dar 2020 (ndstkommande rdkenskapsar).
Detta lén ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 28 996 28 996

Skuld for moms 6426 0

Avrikning hyror och avgifter 154 154

Clearing 0 420

Summa 6vriga skulder 35 576 29 570
QQd
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 39 197 55091
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 177 970 22319
Upplupna elkostnader 60 021 42 057
Upplupna virmekostnader 79 734 75 788
Upplupna kostnader for renhallning 23 284 12123
Upplupna revisionsarvoden 18 500 9000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2653 21300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15222 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 627 807 593314
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1044 389 830 992
Not Stéllda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 29 695 500 29 695 500

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Kalixhus nr 3, org. nr 798200-0569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Kalixhus nr 3 for rakenskapséret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kalixhus nr
3 for rékenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betr4ffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna. ’

Vart mal betr4ffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgaérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.



