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Styrelsen fér RBF Kalixhus nr 2 fér
hédrmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Kalix kommun.
Arets resultat r lagre an foregaende ar p.g.a. dkade driftskostnader.
Antagen budget fér det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 723% till 716%.

| resultatet ingar avskrivningar med 199 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 241 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Korpen 11 i Kalix Kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader med 41
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1962. Fastigheternas adress dr Centrumvagen 33-35 i Kalix.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam.

Hemférsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.
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Lagenhetsférdelning

Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 18
3 rum och kok 14
Dessutom tillkommer
Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 9
Antal p-platser 24
Total bostadsarea 2372 m?
Total lokalarea 15 m?
Arets taxeringsvarde 12 159 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 8991 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbédring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs ldpande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
49 tkr och planerat underhall for 47 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmadssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller
tillkommande nybyggnationer. Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 219 tkr.

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Garage och p-platser 46 550 kr
\ O
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Katarina Laakakoski Ordférande 2021
Nathalie Andersson Sandberg Vice ordférande 2021
Roland Silver Ledamot 2020
Karl-Borje Karlsson Ledamot 2020
Bjorn Markstrém Ledamot 2020
Carin Harwing Modén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stdimma
Eva Dedering Suppleant 2021
Lena Oman Suppleant 2020
Suppleant
Jan Bladfélt Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stdmma
Bertil Padjarvi Foéreningsvald revisor 2020
KPMG Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter
Vivan Séderholm Revisorssuppleant

Valberedning

Susanne Jonsson Sammankallande
Eva Dedering

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

\ V)
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 47 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 545 kr/m%ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 7 st.)

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.Féljande aktiviteter ar
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande vaxthusgaser.- Foreningen kdper energitjanster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvandning.- Genom att anvdnda
energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stdllning 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsattning 1701 1649 1635 1635 1610
Resultat efter finansiella poster 42 54 102 67 28
Soliditet 40% 39% 39% 37% 37%
Likviditet 716% 723% 638% 569% 493%
Arsavgift for bostader, kr/m?2 576 573 564 565 560
Lan, kr/m? 2048 2090 2122 2155 2191
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Reservfond Underhallsfond | Balanserat Arets resultat
avgifter resultat
Belopp vid arets borjan 118672 493 652 24593 3186 988 -448 067 53766
Disposition enl. arsstdmmobeslut 53 766 53766
Reservering underhallsfond 219000 -219000
lanspraktagande av
underhallsfond -46 550 46 550
Arets resultat 42109
Vid arets slut 118672 493652 24593 3359438 | -566 751 42109
Resultatdisposition
Till &rsstammans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -394 301
Arets resultat 42109
Arets fondavsittning enligt stadgarna -219 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 46 550
Summa -524 642
Styrelsen féreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:
Att balansera i ny rdkning i kr -524 642

Reservering till underhallsfonden

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Qo
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1701056 1649 416
Ovriga rorelseintakter Not 3 59 337 63 973
Summa rorelseintdkter 1760393 1713389
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1374 638 -1292 324
Ovriga externa kostnader Not 5 -37714 -44 749
Personalkostnader Not 6 -29 304 -26 568
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -198 930 -198 939
Summa rorelsekostnader -1 640 585 -1562 580
Rorelseresultat 119 808 150 809
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anlaggningstillgadngar Not 8 5664 5664
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter ~ Not9 7062 7711
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -90 425 -110 417
Summa finansiella poster -77 699 -97 043
Resultat efter finansiella poster 42 109 53 766
Arets resultat 42109 53 766
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 5687 762 5882 286
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 39 644 44 050
Summa materiella anldggningstillgangar 5727 406 5926 336
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 59 000 59 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 59 000 59 000
Summa anlaggningstillgangar 5 786 406 5985 335
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 302 332
Ovriga fordringar Not 15 6839 10 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 54 520 66 468
Summa kortfristiga fordringar 61661 77 159
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2813391 2 668 752
Summa kassa och bank 2813391 2 668 752
Summa omsittningstillgangar 2 875 052 2745910
Summa tillgangar 8 661 457 8731245
Qe
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 612 324 612 324

Reservfond 24 593 24 593

Fond for yttre underhall 3359438 3186 988

Summa bundet eget kapital 3996 355 3823905

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -566 751 -448 067

Arets resultat 42109 53 766

Summa fritt eget kapital -524 642 -394 301

Summa eget kapital 3471712 3429604
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4788 182 4921 686

Summa langfristiga skulder 4788 182 4921 686

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 100 368 67 232
Leverantorskulder Not 19 64 042 72578
Ovriga skulder Not 20 51474 48 654
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 185679 191 492
Summa kortfristiga skulder 401 563 379 956
Summa eget kapital och skulder 8 661 457 8731245
Co
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovishingslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Inventarier Linjar 5-20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

%/v
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
;Z\rsavgifter, bostader 1367028 1358 104
Hyror, lokaler 10 800 10 800
Hyror, garage 25660 13 609
Hyror, p-platser 37 541 15945
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 800 -10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -751
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 094 -455
Bransleavgifter, bostader 198 312 197 907
Elavgifter 73 609 65 057
Summa nettoomsattning 1701 056 1649 416

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 47 232 47 232
Ovriga erséttningar 5632 10723
Fakturerade kostnader 180 540
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 1 3
Ovriga rorelseintikter 6292 5475
Summa ovriga rorelseintakter 59 337 63 973

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -46 550 -4.788
Reparationer -48 754 -31001
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -37 660 -27 911
Forsakringspremier -23247 -21019
Kabel- och digital-TV -47 852 -40 495
Aterbaring fran Riksbyggen 4000 3875
Serviceavtal -7 550 0
Obligatoriska besiktningar -12 500 0
Sn6- och halkbekdmpning -28 719 -30 013
Forbrukningsinventarier -3211 -7 751
Vatten -167 156 -161 705
Fastighetsel -149 286 -144 208
Uppvarmning -349 484 -368 141
Sophantering och atervinning -98 253 -115 623
Forvaltningsarvode drift -358 415 -343 543
Summa driftkostnader -1374 638 -1292 324
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
IT-kostnader -5104 -2 367
Arvode, yrkesrevisorer -9 050 -8 113
Ovriga forvaltningskostnader -1575 0
Kreditupplysningar -345 -615
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 374 -11 261
Telefon och porto -4 898 -5 745
Medlems- och foreningsavgifter -4 000 -4 000
Bankkostnader -3840 -2 325
Ovriga externa kostnader -4528 -10 323
Summa ovriga externa kostnader -37714 -44 749
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -7 250 -12 000
Sammantradesarvoden -18 300 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 2 400 -9300
Ovriga personalkostnader 0 -1279
Sociala kostnader -6 154 -3989
Summa personalkostnader -29 304 -26 568
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under verksamhetsdret 2018/2019
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -194 525 -194 534
Avskrivning Installationer -4 405 -4 405
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -198 930 -198 939
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 5664 5664
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 5664
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 12 061 0
Réanteintdkter fran likviditetsplacering -5 001 7 681
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 30
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 062 7711
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -90 425 -110 124
Ovriga rantekostnader 0 -293
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -90 425 -110 417
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 790 600 10 790 600
Mark 110 000 110 000
Summa anskaffningsvarden 10 900 600 10900 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5018 314 -4 823780
Arets avskrivning byggnader -194 525 -194 534
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5212 838 -5018 314
Restvarde enligt plan vid arets slut 5687 762 5882 286
Varav
Byggnader 5577762 5772286
Mark 110 000 110 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvdrde 12 159 000 8991 000
varav byggnader 9545 000 7 144 000
varav mark 2 614 000 1847 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvdrden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 77 450 77 450
Installationer pa egen fastighet 88 100 88 100
Summa anskaffningsvdrden 165 550 165 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -77 451 -77 451
Installationer -44 051 -39 645
-121 501 -117 096
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -4 405 -4 405
-4 405 -4 405
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -125 907 -121 501
Restvarde enligt plan vid arets slut 39 644 44 049
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 39 644 44 049
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 59 000 59 000
Summa andra langfristiga fordringar 59 000 59 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 302 332
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 302 332
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar -6 365 3384
Skattekonto 13 204 6 975
Summa Ovriga fordringar 6 839 10359
Qo
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna ranteintakter 4706 5001
Forutbetalda forsakringspremier 8 669 5908
Forutbetalt forvaltningsarvode 23706 28 892
Forutbetald vattenavgift 11123 13635
Forutbetald renhallning 2 666 3 896
Forutbetald kabel-tv-avgift 3650 7941
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1196
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 520 66 468

Not 17 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 3481 4614
Bankmedel 2019 757 2012 402
Transaktionskonto 790 153 651 736
Summa kassa och bank 2813391 2668 752

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 4 888 550 4988918
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 368 -67 232
Langfristig skuld vid arets slut 4788 182 4921 686

Kreditgivare Rintesats’  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2,10% 2020-03-01 1031 004,00 5 728,00 22 912,00 1013 820,00
STADSHYPOTEK 2,06% 2019-07-30 1295 062,00 0,00 13 352,00 0,00
SWEDBANK 1,77% 2022-06-08 1242 324,00 0,00 49 704,00 1192 620,00
STADSHYPOTEK 1,97% 2023-09-30 1414 800,00 0,00 14 400,00 1 400 400,00
SWEDBANK 1,20% 2023-06-21 0,00 1281 710,00 0,00 1281 710,00
Summa 4983 190,00 1287 438,00 100 368,00 4 888 550,00

*Senast kianda rantesatser

(\-@/1
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Not 19 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 64 042 72 578
Summa leverantorskulder 64 042 72578

Not 20 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Lan under betalning -11051 -11171
Medlemmarnas reparationsfonder 59 011 59 011
Skuld sociala avgifter och skatter 2752 814
Clearing 762 0
Summa ovriga skulder 51474 48 654

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 3692 2 831
Upplupna réntekostnader 5323 11 860
Upplupna elkostnader 6774 8 662
Upplupna varmekostnader 14 863 18 241
Upplupna revisionsarvoden 9 250 0
Upplupna styrelsearvoden 11750 9 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 120 9000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 133907 131 898
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 185679 191 492
Not Stdllda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 7 651 000 7 651 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

XM’)( 202002 |

Ort och datum

Sabsien bookihof  Nibubt o fucbrr

Katarina Laakakoski Nathalie Andersson Sandberé-/
Boa Decltinne, o [
Rotard-Sitver L&.Vet ng er \'V}éj Karl-Borje Karlsson
Dy vt L (%f—\ L[ ( Mt <
Bjor-Markstrdm | ey Ehinan Cartn Harwing Modn

Var revisionsberittelse har limnats \8 L{D (2o Q MO

Zeyn/g?g/ aa/acu Mmh&\\)ﬁb;

Bertil Padjarvi Monika Lindgren
Féreningsvald revisor Auktoriserad revisor
KPMG
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REVISIONSperattelse

Till féreningsstdmman i RBF Kalixhus nr 2, org. nr 798200-0577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Kalixhus nr 2 fér rékenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsﬂeenden 'réit.tvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fériroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &rtillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intem kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r l&mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Iémpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den visent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till da-
tumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, d4ribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocks in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreni

styrelsens forvaltning fér RBF Kalixhus nr 2 for rékenskapsaret 2018-
ngens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bed6éma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea den \\Z (\-(’ (oviioc ZOQO

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av riakenskapemna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och ovriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

/{ ¢ S Y r
be @8y e
Monika Lindgren Bertil Pagjarvi

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsrétt dger du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdamman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader.
Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas av stdamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att
stdamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Rikshyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och I1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en betydligt
ldngre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan Iamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.



Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i férvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen
har en fordran pé férsikringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens
slut ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
férutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna strre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen 1dpande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
férhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med [an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften 4r i regel férdelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.



Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp
per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande underhall som
] finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdmma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse &dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det dr osakert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontrolt om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31

Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1374638 1292324

Ovriga externa kostnader 37714 44 749

Personalkostnader 29304 26 568

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 198 930 198 939

anlaggningstillgangar

Finansiella poster 77 699 97 043
1718284 1659 622

Summa kostnader

198 930,00

144 717,00

1374 638,00

Il Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 329523 343 543
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 28 892 0
Rabatt/aterbaring fran RB -4 000 -3 875
Serviceavtal 7 550 0
Obligatoriska besiktningskostnader 12 500 0
Sno6- och halkbekdampning 28719 30013
Rep Installationer kdpta tjanster El 1438 0
Ovriga Reparationer 31148 18 732
Vattenskador 16 168 12 269
Underhall, utgift for kopta tjanster, garage&p-platser 46 550 0
Ovrigt Underhall 0 4788
Fastighetsel 149 286 144 208
Fjarrvdrme 349 484 368 141
Vatten 167 156 161 705
Sophamtning 98 253 115623
Fastighetsforsakring 23247 21019
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 47 852 40 495
Fastighetsskatt 37 660 27911
Férbrukningsmaterial 3211 7 751
Summa driftkostnader 1374 638 1292 324

349 484,00

149 286,00

98 253,00

‘ 48 754,00

46 550,00

167 156,00

515 154,00

[l sophantering och atervinning
I Uppvarmning
M El

I vatten

M Ovriga kostnader
B underhall

M Reperationer






Arsredovisningen dr uppréttad av styrelsen

R B F Ka | iX h u S n r 2 for RBF Kalixhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir heba Livtt:




