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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Oden i Kalix, 798200-0239 far hirmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till dndamaél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlenimar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna Oden 14 och Tor 1. P4 fastigheten har under 1956 uppforts tre
flerfamiljshus med adresserna Vallhallavdgen 61, 63 och 65, som innehéller 75 bostadsritter och tva lokaler.
Dessutom finns ett sophus, 16 garage, 16 carportar, 12 varmgarage och 38st p-platser med motorvidrmare varav 5
byggda 2014 samt 25 besdksplatser.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten 4r fullvirdesforsidkrad i Dina Forsikringar. T foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsréttstillagg
for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kék 3 84,0
2 rum och kék 49 2 821,0
3 rum och kék 20 1491,0
4 rum och kok 3 2745
Bostéder 75 4670,5
Lokaler 2 194

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhallsatgdrder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1996 Rep badrum 2009 Byte stamventiler
1997 Rep balkonger 2011 Renovering lokal
2005 Gemensamhetsel 2012 Renovering yttertak och rivning skorstenar
2006 Nya garage/carportar 2013 Relining stammar

2015 Ombyggnad av uteplatser

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har féreningen genoinfort foljande stérre underhéllsdtgirder: Byte av stupror.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i maj 2015.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nirmsta aren planerar styrelsen inga storre dtgérder.

Arsavgifterna hojdes senast mead 1 % from 2015-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2016 och beslutat om
oférindrade arsavgifter from 204{6-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 614 kr/m’ bostadsligenhetsyta.

Féreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 1 728 470 kr. Under &ret har féreningen amorterat 2

30 932 kr, vilket kan sigas matsvara en amorteringstakt pa 7,5 ar. .
\—
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Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Jan Bergendorff ordférande

Barbro Hellman sekreterare

Susanne Larsson ledamot

Kaarina Karpoff ledamot

Bengt Nygren ledamot

Maud Berglund utsedd av HSB Norr

Suppleanter
Kurt Norén

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgér mandattiden fér Jan Bergendorft, Susanne Larsson och Bengt
Nygren samt bland suppleanten Kurt Norén.

Styrelsen har under dret héllit 6 sammantriden.

Firmatecknare har varit Jan Bersendorff, Barbro Hellman, Bengt Nygren och Susanne Larsson, tva i férening.

Revisorer har varit Roger Olovi;son med Kent Bodlund som suppleant, valda av féreningen samt HSBs
Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB.

Valberedning har varit Inger Nilsson, Tora Nilsson och Kristina Norén (sammankallande).

Foreningen har inte valt representanter till HSB Norrs distriktstdimma.

Ordinarie foreningsstimma hél!s 2015-06-10.

Féreningen har avtal med:

Luled Energi géllande el

Vasa Virme Kalix AB gillandr: fjdrrvirme

Dina Forsdkringar AB gillan<.e fastighetsforsikring
Securitas gillande fastighetsjour

Com Hem gillande kabel-tv

Sambhall gillande fastighetsskétsel och stidning
Bredbandsbolaget gillande bredband

Medlemsinformation

Under aret har § ldgenheter dverlatits. Féreningen hade vid drets slut 85 medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantaler Sverstiger antal bostadsrétter i foreningen r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning i tkr 3184 3 252 3267 3262 3005
Resultat efter fin.poster i tkr 475 234 278 174 -36
Arsavgifter bostader, kr/m2 614 608 608 608 591
Driftskostnad, kr/m2 453 513 434 466 401
Laneskuld, kr/m2 355 403 471 330 391
Genomsnittlig rdnta lan i % 2.8 3,2 5,7 3.9 3,8
Yitre underhéllsfond, kr/m2 228 214 212 209 253
Likviditet i %* 137 104 91 86 128
Soliditet i %** 48 40 36 38 33

* Likviditet = Omsittningstillgéngar/Kortfristiga skulder
**Soliditet -= Eget kapital / to.ait kapital

Omrikning av nyckeltalen har jorts {or tidigare &r. Ingen periodisring av intdkter och kostnader under 2015 pga
foreningen valt K2 regelverk.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Stimman har att ta stéllning til!-
Balanserat resultat efter avsattning iill yttre fond 1248 372
Arets resultat 474 968
Balzanseras i ny rikning 1723 340
Foérindring av fond for yttre anderhall
Fondbehallning vid drets boijan 1 042 389
Disponering ur fond en! stdmp :beslut 2015 -33 631
Avsittning till fond enl stimmobeslut 2015 100 000
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 30 000
Av styrelsen beslutad disponerisg ur fond -27 728

1111030

Vad betriffar féreningens resui’at och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
Y\./
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rirelseintikter
Netroomsatming 1 3184 187 3251 648
Ovriga rore'seintikter 2 229 643 12 171
Summa rorelseintikter 3413 830 3263 819
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2204 493 -2 531 099
Ovriga externa kostnader 4 -71 131 -72 169
Personalkostnader 5 -343 491 -96 837
Avskrivningar av materiella anlisgningstillgangar 6 -270 994 -268 608
Summa rirelsekostnader -2 890 109 -2968 714
Rorelseresultat 523 721 295105
Finansielln poster
Rinteintdkter och liknande resulte.poster 7 2703 6 687
Rintekostrader och liknande res .itatposter 8 -51 456 -67 642
Summma finansiella poster -48 753 -60 955
Resultat efter finansiella post.r 474 968 234150

Arets resuliat 474 968 234 150
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Balansrikning

Belopp i kr _ Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGA™/GAR

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 9 3876 371 4 138 480

Inventarier 10 22 536 19 499
3 898 907 4157979

Finansiella anliggningstillgdr.gar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summz anldggningstillgdngar 3 899 407 4 158 479

OMSATTNINGSTILLGA “4AR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 046 427

Ovriga fordringar 11 2239 465 1914 284

Forutbetalda kostnader och upplupnz intdkter 12 - 153 859
2334511 2 068 570

Summa omsittningstillgang, r 2 334 511 2068 570

SUMMA TILLGANGAR 6233918 6227 049
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundel eget kapital
Medlemsinsatser 148 240 148 240
Yttre underhéllsfond 1111030 1042 389
1259270 1 190 629
Fritr eget kapital
Balanserat resultat 1248 372 1082 863
Arets resultat 474 968 234 150
1723 340 1317013
Summa eget kapital 2982 610 2507 642
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14 1 547 538 1 728 470
1 547 538 1728 470
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 180 932 230 932
Inre fond 15 1054311 1048 694
Leverantrsskulder 114 668 268 513
Ovriga skulder 16 69 979 30 851
Upplupna kostnader och forutbetz: .a intdkter 17 283 880 411 947
1703 770 1990 937
SUMMA EGET KAPITA./,CH SKULDER 6233918 6227 049

Panter och ddrmed jamforliga < Akerheter som stillts for egna skulder och avsittningar

Stillda sikerheter

Uttagna panter i fastighet 8670500 8670500
Varav obelanade -5 181 700 -3 178 700
Stillda sikerheter for skuld i kreditinstitut 3 488 800 3 491 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga

"-./



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen 4r upprittad * eriighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2). Crardkning av nyckeltalen har gjorts for tidigare ar. Ingen periodisring av intdkter
och kostnader under 2015 pga .Jreningen valt K2 regelverk.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella nldggningstillgangar r<dovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pa byggnader

Avskrivning pd byggnaden ske: linjért ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lidngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nytjand:period ska repareras och underhallas.

Avskrivningsprincipen for bygg:iader dr dndrad frén annuitetsmetoden till linjér avskrivning, Fastighetens
livsldngd bedms vara 120 &r ochi skrivs av i snitt med 1,85 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och iy entarier sker linjért med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de szlopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar vch skulder

Ovriga tillgdngar och skulder har - drderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiiktredovisning

Intiikter radovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodise -as i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskat*kommunal avgij
Fastigh=tsskatt pd bostdder ersati=. av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 243 kr/lgh for 2015, dock hijgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostidder.

Yittre underhallsfond
Yttre underhallsfond redovisas urJder bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan. T vita dr en foriindring jamfort med tidigare ar da stimman fattade beslut om
reservering och disposition. Andringen dr baserad pa ny tolkning av stadgarna.

{\_/



HSB:s Brf Oden i Kalix
798200-0239

Noter

Not | Wettromsiittning

8(14)

2015 2014
Avgifter 2 882 496 2854 116
Hyresintdkter 404 540 403 120
Intékter el 77 209 174 412
3 364 245 3 431 648
Avgdr
Avsittning for fond for inre underhall -179 999 -180 000
Rabatter/Avdrag -59 -
3184 187 3251 648
Not 2 Ovriga rorerlseintikter
2015-12-31 2014-12-31
Lonebidrag, pantfbrskrivning, &ve: tatelser 229 643 12171
229 643 12171
Not 3 Driftskostnader
2015 2014
Fastighetsskétsel 223675 301 684
Reparationer 54 283 214 324
Underhiil 27729 33631
Taxebundna utgifter och uppv-irmning
El 232034 286 282
Uppvéarmning 717 531 807 073
Vatten 293 242 283 379
Renhallning 125 751 120 951
Forvaliningskostnader 187 884 179 921
Forsakringar 88 860 42275
Fastighetsskatt/avgift 43973 43 973
Kommunikation och media
I atakommunikation 116 523 144 535
Kabe!-TV 93 008 73 071
2204 493 2531099
Not 4 Ovriga externa kostrades
2015 2014
Forbrukningsmaterial och - inventarier 16 509 17 041
Telefon och porto mm 5211 11574
Kundforluster 323 -
Antisimex 13 746 7 990
Bolagsverket, fika, arsredovisningnr 8470 8 691
Medlemskap HSB 26 872 26 873
71131 72 169
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Not 5 Personalkostunader

2015 2014
Arvoden, loner andra ersiittuingar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevald
Arvoden arvoden enligt stimmobeslut 86 100 63 000
Bilersittningar 2 464 333
Revisionsarvode enligt stimmobes|ut 2000 1 000
Sociala kostnacer fortroendevalda 22 145 12472
Ovirga kosinader 3265 2061
Utbildning 2501 -
118 475 78 866
Kostnader fir fastigheisskot.el
Loner for fastighetsskatsel 179 609 1523
Sociala kostnader 56 551 326
Pensionskostnader -11 144 11396
Férsdkring/medlemskap Fasiigo - 4726
343 491 96 837
Not 6 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader 262 109 262 108
Inventarier 8 885 6500
270 994 268 608
Not 7 Rinteintikter och likns nde resultatposter
2015 2014
Rinteintdkter transaktionskont. 757 4 833
Ovriga rinteintikter 1 946 1 854
2703 6 687
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Rintekostnader for fastighets: nknuitna lan 51456 67 642
51 456 67 642
Not 9 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérde . hyggnader:
-Vid arets bérjan 14 108 029 14 108 029
Summa ackumulerade anskaf; niv.zsvirde byggnader 14 108 029 14 108 029
Ackumulerade avskrivaingar ¢ - agt plan:
-Vid érets bérjan -10 146 068 -9 883 960
-Arets avskrivning enligt pla.1 pa anshaffningsvirdet -262 109 -262 108
Summa ackumulerade avskrivnisgar -10 408 177 -10 146 068
Bokfort virde byggnader 3699 832 3961961
Bokfort virde mark 176 519 176 519
Summa bokfort viirde byggnader och mark 3876 371 4138 480
Taxeringsvirde byggnader: 10 625 000 10 625 000
Taxeringsvird: mark: 2362000 2362 000

{;/
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Not 10 Iaventarier
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2015-12-31 2014-12-31
Vid arets bbrjan 71 990 71 990
Arets anskaffniagar 11922 -
Summa ackumulerade anskaffiingsvirden 83912 71 990
Vid arets bérjan -52 491 -45 991
Arets avskrivningar enligt plan n3 anskaffningsvirdet -8 885 -6 500
Summa ackumulerade avskyviv.invar -61 376 -52 491
Planenligt restviirde vid dref;, slut 22 536 19 499
Not 11 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 1980670 1710122
Skattefordran 169 746 169 746
Skattekonto 89 049 7109
Momsfordran - 27 307
2239 465 1914 284
Not 12 Férutbetalda kostnadei och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Eldebitering, forsdkring, Kabel .V, bredband, securitas, home solution - 153 859
- 153 859
Not 13 Eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 148 240 1 042 389 1 082 863 234 150
Resultatcisposition enligt
stammobeslut 2015-06-10 66 370 167 780 -234 150
Fordndring i yttre fond enl. sty elsebeslut
2015-12-3; 2271 -2271
Arets resultat 474 968
Vid arets slut 148 240 1111030 1248372 474 968

PRy
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Not 14 Skulder till kreditinsti*«{

Rdnte reny. datum Réinta 2015-12-31 2014-12-31

Swedbank 201517225 3.41% - 50 000
Swedbank 2018-vz-23 2,63% 458 700 542 100
Swedbank 2016-02 29 2.86% 353100 417 300
Swedbank 2017-1-27 3,29% 916 670 950 002
Nista ars amortering beridkne. uppga till -180 932 -230 932
Langfristiga skulder exklusive ko:tfristig del 1547 538 1728 470
Amorteringar inom 2 - 5 r beriknas uppga till 723 728 723 728
Om fem ar beriknas nuvarande skulder uppga till 823 810 1004 742
1547 538 1728 470

Not 15 Foad for inre underhii

2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 1 048 694 976 001
Arets avsittning 179 999 180 000
Uttag uader aret -174 382 -107 307
1054311 1048 694
Not 16 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Personalens killskatt 28374 18 720
Upplupna arbetsgivaravgifte: 18 027 12 131
Momsskuld 23 578 -
69979 30 851

Not 17 Upplupna kostnader o¢’s firutbetalda intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Réncor - 4 601
Forutbetalda avgifter/hyror 283 880 272 135
Borevision - 8 088
Ovrigt - 127 123
283 880 411 947

,/



ARSREDOUVISNING
Den redovisning styrelsen av ger over cit avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatr :kning, balansrakning och noter.

Forvaltningsperiittelsen
Redogor i text och -abeller for verksamhei.n.

Resultatriikningen

Visar fareningens samtliga intakter och b.-<.nader under riakenskapsiret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omviint forhallande uppstar forlust. Styreisen ska till forningsstamman foresla hur drets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av under nalls‘ond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och <kulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestir av anlaggningstillgangar(tex fastigheter,
inventarier) saint omsattningstillginge (xontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag
av korttristiga skulder (férskottshvror - verantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Unde: eget kapital redovisas grunds vgifler, oi'ka fonder samt dispombla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sci-hamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre omfattning som inte
ingdr i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgédrder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatréikningen.

VirdehGjande underhill
Utgifter for atgaider enligt underhall:nlas <"ler motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors over
tillgangens livslangd (se avskrivninga:

Avskrivpingar
Avskrivi.ngar maste ske pd grund av ¢ .1 och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berakvad livsiangd fordelas anskafi.ing Jkostnaden over flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgéngar som dr anskatfade ™ ‘angvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstiligingar
Ska 1 allmanhet kanna omvandlas Ul' pe'.car inom ett ar.

Lingfrisuga skulder
Ar 1 huvudsak de lan som foreningen ka betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betal: inom: ett &r.

Likviditet
Med lik» idite. menas foreningens betalr: < veredskap, alltsd formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet bedéms
utifraa frhilland<t mellan likvida med.! - _b kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att iividiteten ar god.

Soliditet
Med soiiuitet rienas foreningens langf. .- sa formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som féreningens totala

egna kap:ial i procent av balansoms.ut - age1.

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsat.vine . for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhdll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller mo -warande. Avsdtining till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningsn. Aterfor ng frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomf{ors

Stillda sikerheter
Avser den sakerhet som lamnats for « -hdlina ldn. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som 1 regel
motsvarar erhallna [an.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sii- revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvédndande av overskott eller tickande av
underskott, samt at' de till- eller avstyrker ruruvida foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars andamal &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet

it sina medlemmar (bostadsritishavare! De r.gler som finns att folja nér det giller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.

Darutove finns regler i bostadsrittslag -+ ._n lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och i stining,

Nir du koper ea bostadsratt blir d .t deldgare i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder. Det ar ett dgande som ger bade

rédttigheter och skyldigneter. Alla - fore ingen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.
Detta regleras i bostadsrittsforening 5 siadgar.

VYad dr er ékta respektive odkta bustz i rittsforening?



En akta hostadsrat.sforening (sk privatl o (dsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandabdlla bostider (i forekomandc f7.i lokaler) 1 byggnader som dgs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som galler
for ett odkta bestadstoretag,

En forenklad beskrivning av skattercg! * na ¢ ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgitter beskatras ir .. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo 1 fastigheten.

En oakta bostadsforetag daremot F2sk .cas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna 1 ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten * 4¢ en mer fullstédndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadstoretag
respektive odkta bostadsforetag ock deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras mediemme:".

Vad iir ep bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt ar meci2m i en bostadsratts{orening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderat till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsrétten kan siljas och den kan i rvas eller dverlitas pd samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreninge: ?
Innan man flyttar in i lagenheten méste 1an wvara medlem i féreningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man mte

blir antagen som medlem i foreningen kat, ‘nan fa fragan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostads:tittshavase talar ofta om att ae ag' r .in lagenhet. Det ar formelit fel. Féreningen dger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsrait. Bostadsratishavaren dger ¢ idel 1 foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsratten kan
sverlatas eller sdljas.

Vem bes.Ammer i en hostadsriitts‘or- cing?

I en boste dsrat.storening rader demo's . Tun géng varje ar halls en féreningsstimma ddr de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att lanna e ,oner till stamman. Innehar flera medlemmar bestadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rist. Starnman ar foreningens hog ta o -2n, Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styre.s

Det dr ett tillfalle dar man blickar tillbuka pd aret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande dret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av féi- aingens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Vije ~edlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fra.-. ull nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ligenhet avgor du om och det ska 1oras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrur.raet ¢ller &ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f& tillstind innan
du gor ndgra atgarder.

Hur fur.gera ekoaomin?

En bestodsrattsférening ska sjilv betela £, 1 kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensam skoter er bostadsrattsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla raed!emmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - pé bista siitt. En val fungerande forening kan
darfor sji'v bicra till att oka kvaliteten . boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka Lo:tnader har man i en boscacrsviittsforening?
Rantekosinader, fastighetsskatt och andra katter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsan oden, administration m.r,

Vad ir vanligt att styrelseledamo rar i arvode?

Det finns inga arvodesnivazr som k.n <4gas vra normala, Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot imen ur«sa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om
arvode ska fattas av ordinarie férenings:’amma.

Behiovs hemforsikring for bostads Atten”

En bostadsréttshavare bekostar sjdlv s n hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. [ vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsil. ringar och bostadsrittstillagget ingdr dé i arsavgiften. Bostadsréttstillagget omfattar det uttkade
underhéllsarsvaret bostadsrittshavaren 1ar enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimnier vad man betalar i méu- dsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststster avgiften. Arsavgifien fordelas ut pa bostadsrétterna i forhllande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i ste.igama.

Drabbas alla andra i foreningen om uagzon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomusk forering, ddr man tar ansvar f6r foreningens kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att for.wrgens ekonomi skots pa sa bra sitt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar valjer. En for .+ ngs intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar <. a+ gitt sé drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréattshavare allvarligt
forsummar att kéta sina forpliktelser -+ emot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt
Bostadsrittsforeningen kan ofta {2 betr , [or forfallana drsavgifter mm genom pantratt som foreningen har 1 bostadsratten i enlighet med
bostadsriutslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bosradsr5.e?

Overlatelse av bostadsratt méaste ske skrii*igen och vissa uppgifter maste finnas i overlatelseavtalet, vem som #r kopare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid ov.-.dtelse har foreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala over: telseavgifien framgar av foreningens stadgar.




Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman i HSB:s Brf Oden i Kalix, org.nr. 78200-0239

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Oden i forfattningar
Kalix for & 2015-01-01—2015-12-31. Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

_ o revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Oden i Kalix fér
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars- ér 2015-01-01—2015-12-31.
redovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen ach for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar Styrelsens ansvar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter betréffande féreningens vinst eller férlust, och det r styrelsen som
eller pa fel. har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsratislagen.
Revisorns ansvar Revisorns ansvar
Vért ansvar &r aft Uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vt ansvar & aft med rimlig sakerhet utiala 0ss om forslaget fill
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For — ispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utftt pa grundval av var revision, Vi har utfort revisionen enligt god
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer L. . .
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
rimlig sékerhet att Arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel- dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
aktigheter. granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revisionsbevis om be|0pp och annan information i ars- revision av érsredovisningen granskat Véseniliga bes'ut, étgérder
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras, och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon

bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter  Styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellerpd  granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handiat i
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

interna kontrollen e ar relevanta for hur foreningen upprattar Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till '
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om Uttalanden

effekiiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks& en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och / /_/
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. Kafisden / {2015

Uttalanden

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet i i -

med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ' 7 % Y, N ~—
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 4 /:/ 5’0/ | / [/C/ Lonom o o M
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt

&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-  Roger Olovsson B hndesn
redovisningens ovriga delar, Av féreningen vald BoRevision AB

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultat- revisor Av HSB Riksforbund
rékningen och balansrékningen fér foreningen. forordnad revisor
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