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R R U T ST ek A S A T e
Styrelsen for RBF Kalixhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse  imios s

rékenskapsaret
2017-09-01 il 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsrittsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-30. Nuvarande stadgar registrerades 2005-08-05.
Foéreningen har sitt site i Kalix kommun.

Arets resultat dr 53 tkr ligre 4n foregiende &r. Forindringen beror frimst pi dkade driftkostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 377 % till 396 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 203 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 361 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fdreningens likviditet,

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 1 106 m?, vilket motsvarar 43 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ornen 5 i Kalix kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 19 ligenheter uppforda
med bostadsritt och 12 st lokaler med bostadsriitt/hyresritt. Byggnaderna &r uppférda 1957.

Fastigheterna &r fullforsakrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 ro.k Summa

2 7 6 4 19

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
12 2 17
Total tomtarea 1 572 m?
Total bostadsarea 1258 m?
Total lokalarea 803 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 641 m?.
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Arets taxeringsvirde 6 620 000 kr
Féregéende ars taxeringsvirde 6 620 000 kr

Intéikter frdn lokalhyror utgtr ca 22,26 % av fireningens nettoomséttning,
Riksbyggens kontor i Luled har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening fr Riksbyggens bostadsrittsfareningar i Norrbotten.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhdll for 0 tkr.

Underhallsplan: Féreningen har en uppriittad langsiktig underhallsplan.

Efter senaste stimman och ddrpd foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Kommentar
Helena Astrdm Ordftrande

Alexander Wiklund Vice ordforande

Jan Bladfilt Ledamot Utsedd av RB
Styrelsesuppleanter Kommentar

Lena Eliasson
Teija Tornkvist
Marie-Louise Bjérnstrom Utsedd av RB

Revisorer och &vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Robert Krook Féreningsvald revisor
KPMG Auktoriserat

revisionsbolag

Revisorssuppleanter

Desiree Olsson

Valberedning

Ingen utsedd

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar fireningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 24 personer.,

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-01-01 di den hijdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 526 kr/m?/ar.

Foljande aktiviteter &r genomfdrda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100
procent av den el som kops in till AktivEl &r miljacertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér
bostadsrittsfdreningen ett aktivt miljéval och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande vixthusgaser.-
Foreningen kdper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll dver féreningens samlade
energianvindning.- Genom att anvéinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 1 588 1577 1 569 1 576 1 540
Resultat efter finansiella poster 158 211 217 121 141
Soliditet % 19 17 15 12 11
Likviditet % 396 377 348 301 275
Arsavgifisniva for bostiader, kr/m? 796 796 796 796 781
Driftkostnader, kr/m? 395 365 322 371 334
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 395 365 322 358 304
Lan, kr/m? 3392 3498 36ll 3713 3813

Nettoomsittning: intakter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i fdreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 67237 25083 1423 066 -157454 210939
Disposition enl.
drsstaimmobeslut 210939 -210 939
Reservering underhallsfond 180 100 -180 100

lanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 157 789
Vid arets slut 67 237 25 083 1603 166 -126 615 157 789
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 53 485

Arets resultat 157 789

Arets fondavsittning enligt stadgarna -180 100

Summa 31174

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning 31174

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i Gvrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 1 588 042 1 576 663
Ovriga rorelseintikter Not 3 39112 36 166
Summa rorelseintdkter 1627 154 1612 829
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -813 727 =753 428
Ovriga externa kostnader Not 5 -310 206 -278 830
Personalkostnader Not 6 -16 624 -15533
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -203 476 -209 479
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -1 344 033 -1 257 271
Rdérelseresultat 283 121 355 559
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella Not 8 21736 2622
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 708 5200
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -129 776 -152 442
Summa finansiella poster -125 332 -144 620
Resultat efter finansiella poster 157 789 210939
Arets resultat 157 789 210 939
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 840 542 7044018
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 840 542 7044 018
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 28 500 28 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 28 500 28 500
Summa anlaggningstillgangar 6 869 042 7072518
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6 688 2625
Ovriga fordringar Not 15 33001 11979
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 16 34 109 40 477
Summa kortfristiga fordringar 73798 55 081
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2090161 1 969 388
Summa kassa och bank 2090 161 1 969 388
Summa omsittningstillgangar 2163 959 2 024 469
Summa Tillgangar 9 033 001 9 096 987
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67237 67 237
Reservfond 25083 25083
Fond for yttre underhéll 1 603 166 1 423 066
Summa bundet eget kapital 1 695 486 1515 386
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 615 -157 454
Arets resultat 157 789 210939
Summa fritt eget kapital 31174 53 485
Summa eget kapital 1726 660 1 568 871
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6759339 6991 044
Summa langfristiga skulder 6 759 339 6 991 044
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 232383 218 942
Leverantdrskulder 51465 62 675
Ovriga skulder 81 496 98 728
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 20 181 658 156 728
Summa kortfristiga skulder 547 002 537 073
Summa Eget kapital och Skulder 9 033 001 9 096 987
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intiikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
StandardfSrbittringar Linjir 15
Inventarier Linjér 5
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 1001 844 1001 825
Arsavgifter, lokaler 124 151 370 427
Hyror, lokaler 353472 350706
Hyror, garage 11040 10 140
Hyror, p-platser 55200 57 640
Hyror, dvriga 0 541
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21972 -268 249
Hyres- och avgifisbortfall, garage -310 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -300 -1500
Elavgifter 64917 55133
Summa nettoomséttning 1 588 042 1 576 663
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Kabel-tv-avgifter 34200 34200
Ovriga ersittningar 3833 0
Fakturerade kostnader 1080 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 -1
Ovriga rorelseintikter 0 1787
Summa dévriga rérelseintédkter 39112 36 166
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Reparationer -19 040 -56 231
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31718 -31718
Férsikringspremier -12089 -8 520
Kabel- och digital-TV -18313 -19908
Aterbiring fran Riksbyggen 3375 4200
Obligatoriska besiktningar 0 -11 488
Bevakningskostnader -2270 0
Snd- och halkbekimpning -53 310 -12039
Fordons- och maskinkostnader -2 521 0
Vatten -114 227 -117 402
Fastighetsel -192 202 -165 798
Uppvirmning -280 728 -273 377
Sophantering och tervinning -90 685 -0l 147
Summa driftkostnader -813 727 -753 428
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -270 389 -262 927
Lokalkostnader -1 440 0
[T-kostnader -1 358 -1 402
Arvode, yrkesrevisorer -18 272 -83319
Ovriga forvaltningskostnader -1 392 -1 750
Kreditupplysningar 0 -630
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -3 763 0
Kontorsmateriel -2093 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter -2 800 -2 800
Bankkostnader -100 -157
Ovriga externa kostnader -8 599 -344
Summa &vriga externa kostnader -310 206 -278 830
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -5 000 -5 000
Sammantridesarvoden -8 000 -7 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -800 0
Sociala kostnader -2 824 -3333
Summa personalkostnader -16 624 -15 533
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -179 876 -179 876
Avskrivningar tillkommande utgifter -23 600 -29 603
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -203 476 -209 479
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 2736 2622
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2736 2622
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintakter fran likviditetsplacering 0 -937
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 100 0
Ovriga rinteintakter 1 608 6137
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1708 5200
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -129 676 -152 442
Rintekostnader till kreditinstitut -100 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -129 776 -152 442
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 11540072 11 540 072
Mark 85000 85000
Tillkommande utgifter 385 647 385 647
12010 719 12010 719
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12010 719 12 010 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 663 654 -4 483 777
Tillkommande utgifter -303 047 -273 444
- 4966 701 - 4757221
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -179 876 -179 876
Arets avskrivning tillkommande utgifter -29 600 -29 603
- 209476 - 209479
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5176 177 - 4966 700
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 840 542 7 044 019
Varav
Byggnader 6 696 542 6876 419
Mark 85000 85 000
Tillkommande utgifter 59 000 82 600
2017 2016
Bostider 4926 000 4926 000
Lokaler 1 694 000 1 694 000
Totalt taxeringsvarde 6 620 000 6 620 000
varav byggnader 5277 000 5277 000
varav mark 1343 000 1 343 000

13 | ARSREDOVISNING RBF Kalixhus nr 1 Org.nr. 798200-0585



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 49 000 49 000
Installationer 92 671 92 671
141 671 141 671
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 141 671 141 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -49 000 -49 000
Installationer -92 671 -92 671
- 141671 - 141 671
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -49 000 -49 000
Installationer -92 671 -92 671
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 141671 - 141671
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 688 2625
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 688 2625
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 8399 8399
Skattekonto 14372 2326
Momsfordringar 0 1254
Ovriga kortfristiga fordringar 10 230 0
Summa dvriga fordringar 33 001 11 979
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rinteintikter 0 3203
Forutbetalda forsdkringspremier 0 2913
Forutbetalt forvaltningsarvode 22723 22 100
Forutbetald vattenavgift 9773 9 835
Forutbetald renhéllning 0 2426
Forutbetald kabel-tv-avgift 1613 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34109 40 477
Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 567 567
Bankmedel 1207715 1202903
Transaktionskonto 881 880 765918
Summa kassa och bank 2 090 161 1 969 388
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 6991722 7209986
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -232 383 -218 942
Langfristig skuld vid arets slut 6 759 339 6 991 044
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2,15% 115 284,00 -114 375,00 909,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,15% 559 572,00 -555 234,00 4 338,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,15% 110 076,00 -99 069,00 11 007,00 0,00
SBAB 2,20% 476 779,00 0,00 150 265,00 326 514,00
STADSHYPOTEK 1,64%  2018-10-01 0,00 773 793,00 5418,00 768 375,00
STADSHYPOTEK 2,15%  2018-12-03 2013 264,00 5354,00 21 416,00 1 997202,00
STADSHYPOTEK 1,98%  2018-12-31 1923 203,00 0,00 20 140,00 1903 063,00
STADSHYPOTEK 1,48%  2019-09-01 2011 808,00 5 080,00 20 320,00 1 996 568,00
Summa 7 209 986,00 15 549,00 233813,00 6991722,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 232.383,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 929.532,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 5.829.807,00 kr forfaller till betalning senare dn 5 4r efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 232 383 218942
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 232 383 218 942
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 2388 2262
Upplupna riantekostnader 22 098 5644
Upplupna elkostnader 12 682 0
Upplupna virmekostnader 14 324 15043
Upplupna revisionsarvoden 17 590 16 396
Upplupna styrelsearvoden 7 600 7200
Férutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 104 976 110 182
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 181 658 156 728
Stillda sikerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 3 887 600 3887600

16] ARSREDOVISNING RBF Kalixhus nr 1 Org.nr: 798200-0585



Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Helena Astrdm Alexander Wiklund

Jan Bladfilt

Vér revisionsberiittelse har imnats

KPMG AB

Hans Oystild Robert Krook
Fortroendevald revisor
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