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Styrelsen for Riksbyggen Brf Kalixhus nr 1 far

FO Fva 'tn I n gS b - ra tte ! Se hitmmed ange Arsvedamisning fBr rékensbapsires

2016-09-01 till 2017-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat r 6 tkr ligre an foregdende ar. Forandringen beror framst p& 6kade driftkostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 348 % till 377 %

I resultatet ingér avskrivningar med 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 420 tkr.
Avskrivningar ar en bokfoéringsméissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 641 m2, vilket motsvarar 45 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Ornen 5 i Kalix kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 19 lagenheter uppforda
med bostadsritt och 12 st lokaler med bostadsratt/hyresratt. Byggnaderna ar uppforda 1957.

Arets taxeringsvirde 6 620 000 kr.

Foregéende &rs taxeringsviarde 6 620 000 kr.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa

2 7 6 4 0 0 19

Antal hyresrétter: 0 Antal lokaler: 12 Antal garage: 2 Antal P-platser:17
Total bostadsarea: 1258 m?

Total lokalarea: 803 m?2

Avden totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 641 m2.

Intékter fran lokalhyror utgor ca 22,5 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Lulea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen &éven fa aterbaring pa

kopta tjianster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
a
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Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 56 tkr och planerat underhall for o tkr.

Underhalisplan: Foreningen har en upprattad langsiktig underhéallsplan.

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Risén Ordférande

Helena Astrém Vice ordférande

Jan Bladfelt Ledamot Utsedd avRB

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma
Alexander Wiklund

Teija Tornkvist

Ulrika Lundgren Lindmark Utsedd avRB

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Robert Krook
KPMG

Foreningsvald revisor

Auktoriserat
revisionsholag

Revisorssuppleanter Kommentar
Desiree Olsson
Valberedning Kommentar

Ingen utsedd

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikkenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 23 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 23 personer.
Utdver ovanstiende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningen andrade rsavgiften senast 2015-01-01 d& den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m2/ar.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el
som kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen
ett aktivt miljoval och tar ansvar fér minskade utslédpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.- Foreningen koper
energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll ver foreningens samlade energianvindning.
Genom att anvanda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsattning 1577 1569 1576 1540
Resultat efter finansiella poster 211 217 121 141
Soliditet % 17 15 12 11
Likviditet % 377 348 301 275
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 796 796 796 781
Driftkostnader, kr/m2 365 322 371 334
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 365 322 358 304
Lan, kr/m2 3498 3611 3713 3813
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 67237 25083 1242966 -194 509 217 155
Disposition enl. arsstammobeslut 217 155 217 155
Reservering underhallsfond 180 100 -180 100
Arets resultat 210939
Vid arets slut 67237 25083 1423066 -157 454 210939
Resultatdisposition
Balanserat resultat 22 646
Arets resultat 210939
Arets fondavsattning enligt stadgarna -180 100
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 53485
Att balansera i ny rakning 53 485
Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Vi)
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1576 663 1569048
Ovriga rorelseintakter Not 3 36 166 36072
Summa rorelseintakter 1612829 1605120
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -753 428 -664 515
Ovriga externa kostnader Not 5 -278 830 -275 387
Personalkostnader Not 6 -15533 -14 813
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -209 479 -224 490
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1257271 -1179 205
RORELSERESULTAT 355559 425915
Finansiella poster
Besultatfrén Gvriga finansiella anlaggningstillgangar Not 8 2622 2622
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not9 5200 3338
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -152 442 -214 720
Summa finansiella poster -144 620 -208 760
Resultat efter finansiella poster 210939 217 155
Resultat fore skatt 210939 217 155
Avets resultat 210939
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 7044018 7253498
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7044018 7253498
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 28500 28500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 28500 28500
Summa anlaggningstillgangar 7072518 7281998

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2625 2625
Ovriga fordringar Not 14 11979 14363
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 40477 55220
Summa kortfristiga fordringar 55081 72208
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1969 388 1796 179
Summa kassa och bank 1969 388 1796 179
Summa omsattningstillgangar 2024 469 1868387
SUMMATILLGANGAR 9096987 9 150 384

174
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67237 67237
Reservfond 25083 25083
Fond for yttre underhall 1423066 1242 966
Summa bundet eget kapital 1515 386 1335286
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -157 454 -194 509
Arets resultat 210939 217 155
Summa fritt eget kapital 53 485 22646
Summa eget kapital 1568 871 1357932
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6991044 7254 837
Summa langfristiga skulder 6991044 7254 837
Kortfristiga skulder

eriga skulder till kreditinstitut 218942 188 158
Ovriga skulder 98728 107 395
Leverantorskulder 62 675 49 012
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 156 728 193 051
Summa kortfristiga skulder 537073 537616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9096 987 9150 384
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa riakenskapséret
redovisas som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det ar sannolikt att foreningen kommer
att f& de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett

tillforlitligt satt.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell

virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2057
Standardforbattringar Linjér 15
Inventarier Linjar 5
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomsattning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 1001825 1001818
Arsavgifter, lokaler 370427 423 395
Hyror, lokaler 350706 353467
Hyror, garage 10 140 7750
Hyror, p-platser 57640 57 600
Hyror, dvriga 541 6480
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -268 249 -336 942
Hyres- och avgiftshortfall, garage 0 -196
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1500 0
Elavgifter 55133 55677
Summa nettoomséttning 1576 663 1569 048
Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Kabel-tv-avgifter 34200 34200
Fakturerade kostnader 180 1440
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -1 -3
Atervunna fordringar 0 435
(Ovriga rorelseintéikter 1787 0
Summa ovriga rorelseintdkter 36 166 36072

4
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Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Reparationer -56231 -37871
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31718 -31718
Forsakringspremier -8520 -7953
Kabel- och digital-Tv -19908 -18950
Aterbaring fran Riksbyggen 4200 4400
Obligatoriska besiktningar -11488 0
Sno- och halkbekdmpning -12039 -14279
Forbrukningsinventarier och programvara 0 -2249
Vatten -117402 -100 514
Fastighetsel -165 798 -151663
Uppvarmning 273377 -234904
Sophantering och atervinning -61147 -68815
Summa driftkostnader -753 428 -664 515
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -262927 -259 573
IT-kostnader -1402 -1424
Arvode, yrkesrevisorer -8319 -5790
Ovriga forvaltningskostnader -1750 -950
Kreditupplysningar -630 -3525
Kontorsmateriel 0 -837
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 800 -2 800
Bankkostnader -157 -280
Ovriga externa kostnader -844 207
Summa dvriga externa kostnader -278 830 -275 387
Not 6 Personalkostnader
2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Styrelsearvoden -5000 -5000
Sammantradesarvoden -7200 -7200
Summa personalkostnader -12200 -12200
Sociala kostnader -3333 -2613
-3333 -2613
)
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -179 876 -179 960
Avskrivningar tillkommande utgifter -29603 -29 646
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -14 884
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -209 479 -224 490
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ranteintakter fran 1angfristiga fordringar hos och vardepapperi 2622 2622
andra foretag
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar 2622 2622
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering 5169 3074
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 174
(Ovriga ranteintakter 31 90
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5200 3338
Not 10 Réantekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -152 442 -214 720
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -152 442 -214 720

A
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11540072 11540072
Mark 85000 85000
Tillkommande utgifter 385 647 385647
Summa 12010719 12010719
Summa anskaffningsvérden 12010719 12010719
Taxeringsvérden
Bostader 5546 000 5546 000
Lokaler 1074000 1074000
Totalt taxeringsvirde 6620 000 6620000
Varav byggnader 5277000 5277000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4483 777 -4.303 817
Tillkommande utgifter -273444 -243 798
Summa - 4757221 - 4547615
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -179 876 -179 960
Arets avskrivning tillkommande utgifter -29 603 -29 646
Summa -209 479 -209 606
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 966 700 -4 757221
Restvérde enligt plan vid arets slut 7044019 7253498
Varav
Byggnader 6876419 7056 295
Mark 85000 85000
Tillkommande utgifter 82600 112203

A
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvédrden
2017-08-31 2016-08-31

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 49000 49000
Installationer 92671 92671
Summa 141671 141671
Summa anskaffningsvéarden 141671 141671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -49 000 -49000
Installationer -92 671 -17787
Summa - 141671 - 126787
Arets avskrivningar
Installationer 0 -14 884
Summa 0 14 884
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -49 000 -49 000
Installationer -92671 -92671
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 141 671 - 141671
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Andra langfristiga fordringar 28500 28500
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Not 14 Ovriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 8399 8399
Skattekonto 2326 2295
Momsfordringar 1254 0
Andra kortfristiga fordringar 0 3669
Summa ovriga fordringar 11979 14 363
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna ranteintakter 3203 937
Forutbetalda forsékringspremier 2913 2694
Forutbetalt forvaltningsarvode 22100 21532
Forutbetald vattenavgift 9835 9436
Férutbetald renhallning 2426 2906
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 17715
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 477 55220
Not 16 Kassa och bank
2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 567 567
Bankmedel 1202903 1200000
Transaktionskonto 765918 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 595612
Summa kassa och bank 1969 388 1796179
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 7209 986 7442995
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 218942 188 158
Langfristig skuld vid arets slut 6991044 7254 837
Langivare Rénta Bundet ill Ing.skuld  Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld
lan
STADSHYPOTEK 1,98% 2018-12-31 1943343,00 0,00 20 140,00 1923 203,00
STADSHYPOTEK 2,15% 2018-09-01 2040 034,00 0,00 26 770,00 2013 264,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2018-06-01 116 496,00 0,00 1212,00 115284,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2018-06-30 124 752,00 0,00 14 676,00 110 076,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2018-03-30 565 356,00 0,00 5784,00 559 572,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2019-09-01 2037420,00 0,00 25612,00 2011808,00
SBAB 2,98% 2018-04-20 615 594,00 0,00 138815,00 476 779,00
Summa 7442 995,00 0,00 233 009,00 7209 986,00

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 218 942,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Avden langfristiga skulden
forfaller 875 768,00 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 6 115 276,00 forfaller till betalning senare an 5 arefter

balansdagen.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna sociala avgifter 2262 0
Upplupna rantekostnader 5644 34595
Upplupna elkostnader 0 7268
Upplupna varmekostnader 15043 14429
Upplupna revisionsarvoden 16396 8077
Upplupna styrelsearvoden 7200 0
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 110 182 128 682
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 156 728 193 051
Stéllda sékerheter
Foretagsinteckning 3887600 3887 60()//
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEre

Till foreningsstamman i BRF Kalixhus 1, org. nr 798200-0585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Kalixhus 1 for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den av féreningen vald revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [&mpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den av féreningen vald revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Kalixhus 1 fér rakenskapsaret 2017-09-
01—2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for radkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittsla-
gen.

o 5
Kalixden | 6 [cbruar Zoly
/
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Robert Krook

Hans Oystila
Auktoriserad revisor, KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

bet loroo],

Av féreningen vald revisor



En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ratten att
bo i lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan
du péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens
kostnader. Du kan péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till
staimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegriansadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas,
drvas eller Gverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksé
gemensamma upphandlingar av olika tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet dr utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora
véra dtagande. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar
och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
méanadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen
péverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden
far utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéillsplan ska finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp
som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberattelsens
innehéll regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
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Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens omsittnings tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttnings tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen
ir, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
rianteintikter r skattefria till den del de Ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat véarde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall
som ¢j finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra handelser ocksé intraffar,
b) det dr osakert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 753428 664 515
(Owriga externa kostnader 278830 275387
Personalkostnader 15533 14 813
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 209479 224 490
Finansiella poster 144 620 208 760
Summa kostnader 1401890 1387965

438 983,00

209 479,00

753 428,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
Rabatt/aterbaring fran RB -4200 -4400
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 11488 0
Sno- och halkbekdmpning 12039 14279
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostader 1770 5911
Reparation, utgift for kopta tjanster, lokaler 3744 0
Reparation, utgift for kpta tjanster, installationer 8097 4376
Rep Installationer kdpta tjanster Varme 2230 0
Rep Installationer kdpta tjénster Ventilation 0 5882
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 11289 10616
(Ovriga Reparationer 0 309
Vattenskador 29101 10776
Fastighetsel 165798 151663
Uppvarmning 273377 234904
Vatten 117 402 100514
Sophamtning 61147 68 815
Fastighetsforsakring 8520 7953
Kommunikation 19908 18950
Summa driftkostnader 753428 664 515

165 798,00
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61 147,00

56 231,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-08-31 2016-08-31
BOA (kvm) 1905 kr/kvm 1905 kr/kvm
Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsel 87 80
Fastighetsforsékring 4 4
Fastighetsskatt 17 17
Forbrukningsinventarier 0 1
Forbrukningsmaterial 0 1
Kommunikation 10 10
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 6 0
Rabatt/aterbaring fran RB -2 -2
Rep Installationer kdpta tjanster Ventilation 0 3
Rep Installationer képta tjanster Varme 1 0
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostader 1 3
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 6 6
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer 4 2
Reparation, utgift for kopta tjénster, lokaler 2 0
Sné- och halkbekdmpning 6 7
Sophdmtning 32 36
Uppvarmning 144 123
Vattenskador 15 6
(Ovriga Reparationer 0 0
Summa driftkostnader 395,60 348,92
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Arsredovisningen dr upprdttad av

Riksbyggen Brf Kalixhus nr1  styretsenfor riksbyggen brf Kalixtus nr

11 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r - A
0771-860 860 i {;:_':'-i (SHv

www.riksbyggen.se
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