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Styrelsen for RBF KALIXHUS NR 1 far

Forvaltn I ngS' hcirmed avge drsredovisning for
as rcikenskapsaret
beréattelse 2014-09-01 - 2015-08-31
Beloppen i érsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsforening)

Foreningen iiger fastigheten Ornen 5 i Kalix kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 19 ldgenheter
uppforda med bostadsritt och tolv st lokaler med bostadsritt/hyresritt. Byggnaderna ér uppforda 1957.

Liigenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Lokaler Garage P-platser
2 7 6 4 12 2 17
Total bostadsarea: 1258 m?
Total lokalarea: 803 m?
Arets taxeringsvirde 6177 000 kr
Foregende &rs taxeringsvirde 6177 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 641 m?, vilket motsvarar 45 procent av fastighetens totalyta.

Intikter fian lokalhyror utgor ca 23,5% av foreningens totala intékter.
Riksbyggens kontor i Luled har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Ep
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Efter den senaste stimman 2015-02-10 och dérefter fljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
vriga funktiondrer haft f6ljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift

Martin Risén Ordforande
Helena Astrém Vice ordforande
Jan Bladfilt Ledamot
Styrelsesuppleanter

Alexander Wiklund
Johnny Astrém
Héakan Lindahi

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Robert Krook Revisor
KPMG Auktoriserad revisionsbolag
Revisorssuppleanter

Desiree Olsson

visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen dindrade Arsavgiften senast 2015-01-01 dé den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of¢rindrad arsavegift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m*ar.
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 59 tkr och planerat underh8ll for 28 tkr.

Féreningen har en upprittad léngsiktig underhéllsplan.

Arets utforda underhall Belopp tkr
Byte virmevixlare 28

Foreningens likviditet har under &ret foréindrats fran 275% till 301%.

I resultatet ingar avskrivningar med 224 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 346 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med réikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Forindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foriindrats. Detta kan medfora att

resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frdn dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 22 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1).

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkratt. Med detta gor bostadsrittsfireningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande viixthusgaser.

Féreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en gverblick och kontroll ver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor goér foreningen energibesparingar. EB
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1519 1477 1478 1480 1 454
Resultat efter finansiella poster 121 141 95 64 65
Soliditet 12% 11% 9% 8% 8%
Likviditet 301% 275% 245% 217% 212%
Arsavgifisniva for bostdder, kr/m? 796 781 781 781 781
Driftkostnader, kr/m? 371 334 483 471 478
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 358 304 483 471 478

3713 3813 3 889 3980 4 069

Lan, kr/m?

Arsavgiftsniva for bostéder ki/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, ranta kr/m?, underhdllsfond ki/m* och Lan ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa underskott

Att balansera i ny rékning

-135 554
121 145
-14 409

-14 409

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. cp,
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1518939 1477 281
Ovriga rorelseintikter 2 95 326 100 756
Summa rorelseintéakter, m.m. 1614265 1578 037
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 765 240 - 687 532
Ovriga externa kostnader 4 -271 698 -258 448
Personalkostnader 5 -11 813 -16270
Avskrivningar av anlédggningstillgdngar

vskrivningar av anldggningstillgangar p 94488 924 486
Summa rérelsekostnader -1 273238 -1 186 737
Rorelseresultat 341 027 391 300
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 460 460
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 8960 18 784
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -229 303 - 269 956
Summa finansiella poster -219 883 -250712
Arets resultat 121 145 140 588,
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 7463 104 7672710

Inventarier och installationer 10 14 884 29 764

Summa materiella anléiggningstillgingar 7 477 988 7702474

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 5000 5000

Summa finansiella anliggningstillgangar 5000 5000

Summa anlédggningstillgangar 7 482 988 7707 474

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5078 170

Ovriga fordringar 12136 12 048

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 54 350 57 884

Summa kortfristiga fordringar 71 564 70 102

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1200 000 1 000 000

Summa Kkortfristiga placeringar 1200 000 1 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 411 649 479 281

Summa kassa och bank 411 649 479 281

Summa omsittningstillgangar 1683 213 1 549 383

SUMMA TILLGANGAR 9166 201 9 256 856 B
7

RBF KALIXHUS NR 1 798200-0585



Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67237 67237
Reservfond 25083 25083
Fond for yttre underhall 1 062 866 781 963
Summa bundet eget kapital 1155186 874 283
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 135554 4761
Arets resultat 121 145 140 588
Summa fritt eget kapital - 14 409 145 349
Summa eget kapital 1140777 1019 632
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 7 465 643 7674 539
Summa langfristiga skulder 7 465 643 7 674 539
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 186 314 183 941
Leverantorskulder 70718 62 118
Ovriga skulder 16 108 993 117 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 193 756 199 569
Summa kortfristiga skulder 559 781 562 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 166 201 9 256 856
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning for sikerhet fastighetslan 3 887 600 3 887 600
Summa stéllda siikerheter 3 887 600 3 887 600
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Ingazp
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebira en bristande
jamforbarhet mellan rdkenskapséret och det
ndrmast foregiende rikenskapséret. Principerna
har tillimpats fran 1 januari 2014 men har €j
medfort nagra visentliga effekter. Jamforelseta-
len i férvaltningsberittelsen har ej riknats om.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
forenings rinteintékter #r skattefria till den del
de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ré-
kenskapsérets slut till 8 340 881 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt befri-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
nimns som planerat underhall. Reparationer
avser 16pande underhall som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Underhallsfonden redovisas som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgérder sker ge-
nom dverféring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa forening-
ens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgadngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.gf



Avskrivningsprinciper for anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Rak 100 2057
Lokalanpassningar Rak 15
Inventarier Rak 5
Markvérdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-09-01 2013-09-01
Not1 Arsavgifter och hyresintdkter 2015-08-31 2014-08-31
Arsavgifter, bostdder 995271 982 176
Arsavgifter, lokaler 423 395 423 395
Hyror, lokaler 357519 352 687
Hyror, garage 7 440 7 440
Hyror, p-platser 57 300 57 000
Hyror, 6vriga 6 301 6 138
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -324 165 -333914
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4122 - 14 640
Rabatter 0 -3 000
1518939 1477 281
Not2 Ovriga rorelseintékter
Elavgifter 56 999 62 477
Kabel-tv-avgifter 34200 34200
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 13 2
Atervunna fordringar 511 361
Inkassointékter 3 604 3716
95326 100 756
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 58777 39753
Underhall 28 156 61 041
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 30 186 30 186
Forsiakringspremier 7 620 7419
Kabel- och digital-TV 20 462 18 175
Aterbiring fran Riksbyggen - 4100 -3700
Sné- och halkbekédmpning 19 504 12 074
Forbrukningsmateriel 5168 2787
Vatten 146 854 88 668
El 148 121 165217
Uppvérmning 239 558 206 916
Sophantering och atervinning 64 934 58 995
765 240 687 532
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 251293 239 397
IT-kostnader 1068 1358
Juridiska kostnader 5205 4851
Revision och administration 7 500 7 500
Moteskostnader 1489 1565
Kontorsmateriel 923 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 170 2
Medlems- och foreningsavgifter 2 800 2 800
Bankkostnader 160 75
Ovriga externa kostnader 1 090 900
271 698 258 448:’53
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2014-09-01 2013-09-01
Not5 Personalkostnader 2015-08-31 2014-08-31
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 5000 5000
Sammantriddesarvoden 4 800 8 400
Summa 9 800 13 400
Sociala kostnader 2013 2 870
11813 16 270
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 209 606 209 606
Maskiner och inventarier 14 880 14 880
224 486 224 486
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter frén forvaltningskonto i Swedbank 57 355
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 8 495 17 645
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 320 676
Ovriga rénteintékter 88 108
8960 18 784
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 229 303 269 956
229 303 269 956(9
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Not9 Byggnader och mark 2015-08-31 2014-08-31
Anskaffningsvarden
Vid 4rets borjan
Byggnader 11 540 072 11 540 072
Mark 85 000 85000
Standardforbittringar 385 647 385 647
Summa anskaffhingsvirden 12 010 719 12 010719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -4.123 857 -3 943 897
Standardforbittringar -214 152 - 184 506
Arets avskrivning byggnader - 179 960 -179 960
Arets avskrivning standardfSrbittringar -29 646 - 29 646
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 547 615 -4 338 009
Restvarde enligt plan vid &rets slut 7463 104 7672710
Varav
Byggnader 7 236 255 7416215
Mark 85 000 85000
Standardforbatiringar 141 849 171 495
Taxeringsvarden
bostéder 4512 000 4512 000
lokaler 1 665 000 1 665 000
Totalt taxeringsvérde 6 177 000 6 177 000
varav byggnader 5041000 5041000
Not 10 Inventarier och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Inventarier och installationer 49 000 49 000
Installationer 92 671 92 671
Summa anskaffhingsvérden 141 671 141 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Inventarier och installationer -49 000 - 49 000
Installationer - 62 907 - 48 027
- 111907 -97027
Arets avskrivningar
Inventarier och installationer - 14 880 - 14 880
- 14 880 - 14 880
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och installationer -49 000 -49 000
Installationer - 77 787 - 62 907
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 126 787 - 111907
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 884 29 764
Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
10 st andelar i Riksbyggen 5000 5000
5000 5000
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Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 2015-08-31 2014-08-31
Upplupna rénteintékter 104 3 875
Forutbetalda forsikringspremier 2 565 2 490
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 663 20 097
Forutbetald vattenavgift 10 999 8 567
Forutbetald renhéllning 2 843 2741
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 1514
Ovrigt 17 176 18 600
54350 57 884
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200 000 1 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 200 000 0,20 2015-09-19
90 dagar 1 000 000 0,25 2015-11-19
1200 000 1 000 000
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Reservfond Underhdils-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid drets borjan 67 237 25083 781 963 4761 140 588
Disposition arets resultat 2013-14 enligt
stammobeslut 140 588 - 140 588
Reservering underhéllsfond enligt
stimmobeslut 2013-2014 190 000 - 190 000
Ianspréktagande av underhéllsfond enligt
stimmobeslut 2013-14 - 61 041 61 041
Reservering underhallsfond enligt
underhéllsplan 2014-15 180 100 - 180 100
Tanspraktagande av underhallsfond enligt
underhéllsplan 2014-15 -28 156 28 156
Avets resultat 2014-2015 121 145
Vid arets slut 67 237 25083 1062 866 - 135554 121 145

Enligt resultatriikningen uppgér arets resultat till 121 144 kr. I en Bostadsréttsférening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfSrindringar. Resultatet efter fondféréandringar kan séigas visa resultatet exklusive drets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférindringar #r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférindringar uppgér till 2 085 kr.
Beriikningen bygger pa att reservering till underhlisfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga

arliga underhaliskostnaden samt att rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad. 8
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2015-08-31 2014-08-31
Inteckningslan 7 651 957 7 858 480
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 186314 - 183 941
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 7 465 643 7 674 539
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nya/lasta lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 2,98% 2018-04-20 862 287 122 127 740 160
STADSHYPOTEK AB 1,57% 2018-06-01 118 920 1212 117 708
STADSHYPOTEK AB 1,70% 2018-06-30 154 104 14 676 139 428
STADSHYPOTEK AB 2,15% 2018-09-01 2079756 18 306 2 061 450
STADSHYPOTEK AB 2.54% 2016-03-30 576 924 5784 571 140
STADSHYPOTEK AB 3,38% 2017-01-30 1983 623 20 140 1963 483
STADSHYPOTEK AB 3,39% 2016-09-01 2 082 866 24 278 2 058 588
STADSHYPOTEK AB 3,75% 2015-06-01 118 920 - 118 920

7 858 480 206 623 7 651 957

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 186 314 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 745 256 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 6 720 387 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 104 144 112 743
Skuld for moms 4 849 4314
108 993 117 057
Not 17 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna réntekostnader 37 060 46 576
Upplupna elkostnader 9513 10 451
Upplupna virmekostnader 12 209 9362
Upplupna revisionsarvoden 10129 9120
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5810
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 124 844 118 250
193 756 199 569
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i RBF Kalixhus 1, org. nr 798200-0585

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Kalixhus 1
for rakenskapsaret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i freningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Kalixhus 1s finansiella stélining per den
31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat for rékenskaps-
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Kalixhus 1 for
rakenskapséaret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Kalix den 9 /lé

KPMG A
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella
poster
15%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
15%

Ovriga externa
kostnader
18%

RBF KALIXHUS NR 1 798200-0585

Driftkostnader
51%

Bilaga

2015

765 240
271 698
11813
224 486
219 883
1493 120

2014

687 532
258 448
16 270
224 486
250 712
1437 449



Driftskostnadsfordelning 2015 2014

Reparationer 58 777 39753
Underhall 28 156 61 041
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 30186 30 186
Forsikringspremier 7 620 7419
Kabel- och digital-TV 20 462 18175
Aterbiring fran Riksbyggen -4 100 -3700
Sn6- och halkbekédmpning 19 504 12 074
Forbrukningsmateriel 5168 2787
Fordons- och maskinkostnader 0 0
Vatten 146 854 88 668
El 148 121 165217
Uppvidrmning 239 558 206 916
Sophantering och dtervinning 64 934 58 995
Summa driftkostnader 765 240 687 532
Svrigt Repagoa/:ioner

15%

Vatten

Sophantering fpe
0

och atervinning
8%

Uppvérmning 19%
31%

RBF KALIXHUS NR 1 798200-0585 Bilaga



2014

1258|

Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2015
BOA (kvm): [ 1258

Kr/ kvm
Reparationer 47
Underhall 22
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 24
Forsikringspremier 6
Kabel- och digital-TV 16
Aterbiring fian Riksbyggen -3
Snoé- och halkbekdmpning 16
Forbrukningsmateriel 4
Vatten 117
El 118
Uppvérmning 190
Sophantering och atervinning 52
Summa driftkostnader 608

RBF KALIXHUS NR 1 798200-0585 Bilaga

Kr / kvim

32
49
24
6
14
-3
10
2
70
131
164
47
547



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsiéttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden féar utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en foratbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intiikter som foreningen
#nnu inte fAtt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond fo6r inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsittningstiligangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsrets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgifien 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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N R 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860

www.riksbyggen.se

fisg Riksbyggen
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