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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Jungfiun i Kalix, 716415-8284 far hdrmed avge &rsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Jungfrun 2 och Képmannen 5. P4 fastigheten har under 1985 uppforts 5
flerfamiljshus med adress Centralgatan 17, 19 och 21 samt Hantverksgatan 6 och 8. Dessutom finns en
forradsbyggnad, en garagebyggnad, 23 st bilplatser i kallgarage och 24 st med motorvirmare. Féreningen har sitt
séte i Kalix kommun.

Bostadsriittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Dina forsakringar Nord. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter férdelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1,5 rum och kék 2 95
2 rum och kok 30 1958,5
3 rum och kdk 23 1 896,5
Bostéder 55 3950

De senaste dren har foreningen gjort f5ljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2011 Malning trapphus 2015 Malning garage, forrad, hingrannor & ytterbelysning,
2011 Ventilationsunderhall vissa adresser

2012 Nya las och elmétare 2017 Underhéll markytor

2012 Renovering tvittstuga 2017 Malning viagg pa insida balkong

2013 - 2014 Byte ventilationsaggregat 2018 Nytt bastuaggregat

2014 Byte garageportar samt byte trall broar och altaner

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgirder. Under verksamhetséret har
hobbyutrymmet avetablerats till forman for en mer rationell forvaring av sparkar och cyklar. Personalutrymmet
har forsetts med inredning som gjort lokalen mer littstiidad med bittre dversikt for inventarier. Lekplatsen har
tagits bort och ytan #r insddd till grésmatta. Montering nya snorasskydd entréer Centralgatan B och C. Byte av
belysningsarmatur i gemensamhetsutrymmen till sensorstyrd ledmodell.

Styrelsen genomf6r den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomftrdes var 2019-09-17. Vid
besiktningen framkom att 31 st ytterdorrar behdver behandlas. Fasad pd Hantverkargatan 8 behdver bytas.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen foljande stdrre dtgérder.
Foreningen har ingétt partneravtal med HSB Norr angéende ombyggnation och inglasning av balkonger.
Projektet dr dnnu pa projekteringsstadiet. Planen ir att under kommande verksamhetsar kunna presentera ett
diskussionsunderlag for medlemmarna. Virmeanliggning kommer att byggas om under 2020 for 6kad sikerhet i
energileveranser och hdgre dtervinningsgrad. Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.
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Studie och fritidsverksamhet

Brf Jungfrun har traditionsenligt arrangerat en grillkvill den forsta kvillen i augusti. 40-talet medlemmar bj&ds
pé grillad korv plus kaffe med fika. En annan tradition #r adventsfika. Den héir gdngen ordnades detta av Gunvor
Finnholm och Berit Lindvall som bjdd pa gott kaffe och hembakat. Stort tack for denna trevliga tradition. Tvd
sittbiinkar har enligt dnskemal kopts in for 6kad trevnad utomhus.

Ekonomi

Arsavgifierna hojdes senast med 2 % from 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat om
oforindrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 791 kr/m?bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhillsfond 164000 kr &verensstimmer med underhallsplanen.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel & Stid ~ Sambhall/Feja

El Luleé energi
Fjarrvirme Vasa Viarme Kalix AB
Fastighetsforsikring Dina Fors#kringar Nord
Datakommunikation Telenor

Styrelsen
Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Hans Sundell ordférande
Aira Alatalo vice ordférande
Linus Haggstrom sekreterare
Taisto Finnholm ledamot

Berit Lindvall ledamot

Outi Sikstrom utsedd av HSB Norr

Suppleanter
Bert Andersson
Gunvor Finnholm

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Hans Sundell, Aira Alatalo och Taisto
Finnholm samt bland suppleanterna Gunvor Finnholm och Bert Andersson.

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Sundell, Aira Alatalo, Taisto Finnholm och Outi Sikstrom, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Roland Berggren, vald av foreningen, samt av HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Elisabeth Sundell och Ingrid Resin med Elisabeth Sundell som sammankallande.
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Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
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Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstéimma har varit Berit Lindvall samt Gunvor Finnholm.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28. Vid stimman deltog 36 medlemmar.

Medlemsinformation

Under &ret har 6 Ligenheter Sverlatits. Foreningen hade vid &rets slut 69 (66) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarséversikt

2019
Nettoomsittning i tkr 3376
Resultat efter fin.poster i tkr 591
Arsavgifter bostiider, kr/m2 bostadsyta 791
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta 497
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3774
Genomsnittlig réinta lan i % 1,6
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 151
Sparande, kr/m2 totalyta* 261
Soliditet i %o** 27

2018
3333
811
776
418

3 864
1,8
114
317
25

2017 2016 2015
3317 3239 3060
714 665 -621
776 768 738
411 399 392
3953 4043 4139
22 2,7 3,1
77 51 -
308
21 18 15

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 14 908 422 kr. Under éret har foreningen amorterat 354 744

kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 42 &r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda
insatser
Vid érets borjan 770 004

Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-28
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid arets slut 770 004

Yitre

underhallsfond

448 429

-16 200

164 000

596 229

Balanserat
resultat
3231713
810 594

16 200

-164 000

3 894 507

Avrets resultat
810 594

-810 594

591 025
591 025
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstiimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3894 507
Arets resultat 591 025
Totalt att disponera 4 485 532
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 4 485 532

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansridkningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsittning 2 3375851 3333286
Ovriga rérelseintiikter 3 21956 14 539
3397 807 3347 825
Rérelsekostnader
Drift 4 -1 964 858 -1 651 335
Underhall 5 -16 200 -19 688
Ovriga externa kostnader 6 -38 836 -48 784
Personalkostnader 7 -119 316 -115 362
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -423 103 -423 107
-2562313 -2258 276
Rorelseresultat 835 494 1 089 549
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 330 431
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -244 799 -279 386
-244 469 -278 955
Resultat efter finansiella poster 591025 810 594
Resultat fore skatt 591 025 810 594

Arets resultat 11 591 025 810 594
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for

Summa ankiggningstillgingar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

12 18 236 488
18236 488

500
500

18236 988

3289318
13 1196
14 93 205

3383719
3383719

21 620 707
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2018-12-31

18 659 591
18 659 591

500
500

18 660 091

2476
2614572
995
93110

2711 153

2711153

21371 244
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid riikenskapsirets slut

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,21

17

18
19
20

2019-12-31

770 004
596 229

1366 233

3 894 507
591 025

4 485 532

5851 765

4 484 505
4484 505

10 423 917
94421
17175

353352
31950
363 622

11 284 437

21 620 707
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2018-12-31

770 004
448 429

1218433

3231713
810 594

4 042 307

5260 740

7713094
7713 094

7550 072
44 090
465
399174
2485

401 124

8397410

21 371244



HSB:s Brf Jungfrun i Kalix 8(14)
716415-8284

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgangspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pd visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8% pé anskaffningsviirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgingarnas anskafthingsvérden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffhingsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering giillande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Dédrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har slutforfallodatum
kommande ridkenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intikiredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt nir det ér sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock higst 0,3% av taxeringsviirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 12 866 089 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 3124 956 3063 612
Hyresintikter 96 225 94 750
Intékter el 137 896 152 667
Intékter bredband 82 500 82 500
Intdkter pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter 9273 14 793
3 450 850 3 408 322
Avgar
Avsiittning for fond for inre underhall -74 999 -74 999
Rabatter/Avdrag - -37
3375851 3333 286
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Lonebidrag och foretagsstd 9996 1750
Fakturerade kostnader, bonus, dvrigt 11 960 12 789
21 956 14 539
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 211 580 128 171
Snordjning och halkbekdmpning 122 768 104 850
Reparationer 157 146 85200
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 218 340 223 147
Uppvérmning 419 497 406 669
Vatten 347716 252935
Renhaillning 109 240 102 676
Forvaltningskostnader 181310 175 503
Forsikring 43 607 36 003
Fastighetsskatt/avgift 69953 53243
Kommunikation och media
Datakommunikation 83 701 82938
1 964 858 1 651 335
Not 5 Periodiskt underhall
2019 2018
Utfort underhall installationer 16 200 -
Utfort underhall mark - 19 688
16 200 19 688
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmaterial och - inventarier 3719 13197
Telefon, kreditupplysning och kontorsmaterial 7580 10 900
Kundftrluster 262 -
Inkassokostnader 135 45
Bolagsverket 700 3220
Medlemskap HSB, medlemsaktiviteter 26 440 21 422

38 836 48 784
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Viceviird har varit Aira Alatalo, Taisto Finnholm och Hans Sundell
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 61728 56 680
Vicevird 30 000 30 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2500 2500
Sociala kostnader fortroendevalda 23652 22 452
Ovriga personalkostnader, méteskostnader 1436 3730
119316 115 362
119 316 115 362
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 420 353 420 357
Markinventarier 2750 21750
423103 423 107
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 330 431
Summa 330 431
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 244 799 279 385
Ovriga finansiella kostnader - 1
Summa 244799 279 386
Not 11 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 591025 810 594
Reservering till yttre underhéllsfond -164 000 -165 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 16 200 19 687
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 443 225 665 281

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhillsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 23 969 947 23 969 947
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 23 969 947 23 969 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -6 092 031 -5671 674
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -420 353 -420 357
Summa ackumulerade avskrivningar -6512 384 -6 092 031
Ackumulerade anskaffningsvirden markanldggningar:
-Vid érets bérjan 55000 55 000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde markanliggningar 55 000 55 000
Achumulerade avskrivningar markanldggningar enligt plan:
-Vid drets borjan 4125 -1375
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -2750 -2 750
Summa ackumulerade avskrivningar markanliggningar -6 875 -4 125
Bokfort virde byggnader 17 505 688 17 928 791
Bokfbrt virde mark 730 800 730 800
Summa bokfort virde byggnader och mark 18236 488 18 659 591
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1985): 18 380 000 14 376 000
Taxeringsvirde mark: 4 437 000 2961 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1196 995
1196 995
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Gemensamhetsel 46 335 49 364
Bredband 6876 6 876
Forsidkring 31016 28 102
Ovrigt 8978 8 768
93205 93 110
Not 15 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 448 429 303 116
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 164 000 165 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -16 200 -19 687

Fondbehallning vid drets slut 596 229 448 429
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2020-09-30 1,55 % 3149 629 3242265
Stadshypotek 2022-12-01 1,94 % 4563 465 4 642 425
Stadshypotek 2020-09-28 1,09 % 3200328 3265976
Stadshypotek 2020-09-30 1,09 % 3 995 000 4112 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 14 908 422 15 263 166
Nista &rs amortering -354 744 =354 744
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppg3 till -1418 976 -1 418 976
Om fem ér beriiknas nuvarande skulder uppga till 13 134 702 13 489 446
Totala skulder pa bokslutsdagen 14 908 422 15263 166
Avgar kortfristig del -10 423 917 -7 550 072
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 484 505 7713 094

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 354 744 354 744
Lan att omforhandla nésta rakenskapsér 10069 173 7195328
10 423 917 7 550 072
Not 18 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 399 174 366 611
Arets avsittning 74 999 74 999
Uttag under aret -120 821 -42 436
Vid drets utging 353 352 399 174
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 20017 750
Upplupna arbetsgivaravgifter 11933 535
Ovriga kortfristiga skulder ' - 1200
31950 2485
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2019-12-31 2018-12-31
Lén - 59180
Sociala avgifter - 14 911
Réntor 8137 9451
Forutbetalda avgifter/hyror 262516 227317
Borevision 9320 9135
El 23610 26 019
Fjirrvirme 43 453 44 392
Snoréjning 9516 -
Ovrigt 7070 10719

363 622 401 124



HSB:s Brf Jungfrun i Kalix 13(14)
716415-8284

Not 21 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jimforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder 15 784 000 22322 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSBs brf Jungfrun i Kalix, org.nr. 7164158284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSBs brf Jungfrun
i Kalix for ar 2019.

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt -
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehélier nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sa&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttatanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattets i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéfining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Jungfrun i Kalix for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
befraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, /

omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna~ /
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. {

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattsfagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och frhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Kalixden I / 5 2020
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstdimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstaimman foreslé hur érets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestér av anlédggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, frsakringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter f6r planerade underhalisatgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for dtgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrédkningen och kostnadsfors éver
tiligéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgangar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom eit &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé ldngre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet bersknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing frén underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgzirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhéllna 1&n.

REVISIONSBERATTELSE
Diér uttalar sig revisorerna om 4rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av ¢verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ér en ekonomisk forening vars andamal 4r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det giller en bostadsréttsforening finns bl.a i féreningens stadgar.

Darutdver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nér du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsréttsféreningens tillgdngar och skulder. Det 4r ett d4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad ir en ikta respektive odkta bostadsrittsférening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En o#kta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsfSretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skatiereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag didremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ozikta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsritishavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller éverlatas p4 samma sitt som andra tillgangar.

Maiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar bestut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man fa frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de #iger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit [4genheten med
bostadsratt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjandertt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan
6verlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsfSrening radder demokrati. En glng varje 4r hélls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att limna motioner till stimman. Innchar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman ar foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfalle ddr man blickar tillbaka pé &ret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande dret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltming av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till ndsta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommdlning eller tapetsering. Ska du déremot géra storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gér nagra dtgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tj4na pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsfrening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé basta satt. En val fungerande férening kan
darfor sjalv bidra till att ka kvaliteten 1 boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ér
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrétistillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér da i drsavgiften. Bostadsratistillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhdllande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen 4r en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pé sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar viéljer. En forenings intdkter bestdr till storsta delen av de &rsavgifiter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sé drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriict?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overltelseavtalet, vem som &r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlételse har foreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



