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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Furuheden i Kalix, 798200-0213 far hérmed avge arsredovisning foér 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Tor 2. P4 fastigheten har under 1965 uppforts ett flerfamiljshus med
adress Valhallavigen 67 A-H. Dessutom finns 18 bilplatser i varmgarage, 12 platser i carport och 49 p-platser.
Féreningen har sitt séte i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dina Forsikringar Nord. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilliigg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kék 25 842,5
2 rum och kék 39 2398,5
3 rum och kék 6 483
4 rum och kék 3 291
Bostider 73 4015

De senaste &ren har foreningen gjort f6ljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2008 Gemensamhetsel 2016 Ny carport

2008 Ny hyresldgenhet 2016 Ny armatur gemensamma utrymmen
2008 12 motorvirmarplatser 2016 Byte vvs-ledning, install tryckstegring
2010 Byte vvs-ledning kéllare 2017 Viggplat till carport

2011 Renovering av stammar 2017 Putsning av killargavel

2012 Malning trapphus 2019 Byte av 72 st lagenhetsdérrar

2012 Fastighetsboxar 2019 Renovering av bastun

2014 Grillstuga
2014 Nya motorvirmarplatser 6st

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsétgirder. Pébérjat byte av forradsdorrar.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomftrdes var 2020-12-01. Vid
besiktningen framkom inga stérre brister.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nédrmsta aren planerar styrelsen f6ljande stérre underhall.
Fortsatt byte av forradsdorrar. Byte av virmevixlare, fjirrvirmecentral med styrning.

Foreningen har under dret momsregistrerats di foreningen bedriver momspliktig forséljning av individuellt métt
och debiterad el.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2014-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
oforiandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 613kr/m* bostadslidgenhetsyta.

Arets avsittning till underhélisfond 96000 kr Gverensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Kenth Stréomberg ordforande

Helge Halmetkangas vice ordforande
Pirjo Toivanen sekreterare

Nils Krona ledamot

Patrik Ronnqvist utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Mikael Larsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret héllit 4 sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kenth Strémberg, Pirjo Toivanen, Helge Halmetkangas och Patrik Ronnqvist, tva i
forening,

Revisorer
Revisorer har varit Inger Svanold, vald av foreningen, samt HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning valdes.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Kenth Stromberg samt Helge Halmetkangas
som suppleant.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-02. Vid stimman deltog 6 medlemmar.
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Viisentliga avtal
Avtalstyp
Datakommunikation
Kabel-TV
Administration
Fastighetsskétsel och stid
El

Fjarrvirme
Fastighetsforsikring
Bevakning
Underhéllsplan

Medlemsinformation

Leverantir

Telenor

ComHem

HSB Norr

Kalix Vaktmasteri
Luleé energi

Vasa Virme Kalix AB
Dina Forsikringar Nord

Nord Security Bevakning

HSB Norr

3(13)

Under aret har 11 ligenheter Gverlatits. Féreningen hade vid érets slut 82 (78) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerirsoversikt

2020
Nettoomsiéttning i tkr 2 660
Resultat efter fin.poster i tkr -44
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 613
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 559
Laneskuld, kr/m2 totalyta -
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 533
Sparande, kr/m2 totalyta* 90
Soliditet i %** 80,9

2019
2698
-36
613
572

579
68
81,8

2018
2718
255
613
554

599
94
83,8

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningen har inga banklén.

Forindring i eget kapital

Vid arets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-02

Inbetalda
insatser
494 620

Ianspraktagande av yttre fond

enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut
Arets resultat

Vid arets slut

494 620

Yitre
underhallsfond
2 324 266

-279 215

96 000

2141 051

2017
2695
134
613
534

601

109
82,0

Balanserat
resultat
3238570
-35771
279215

-96 000

3 386 014

2016
2639
57
613
514

650

74,8

Arets resultat
-35770

35770

-44 106
-44 106
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3386014
Arets resultat -44 106
Totalt att disponera 3341 908
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3 341 908

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Co N & KN

10

2020-01-01-
2020-12-31

2 660 263
75 464

2735727

-2 244 011
-279 215
-26 508
-105 149
-125 403

-2 780286

-44 559

468
-15

453
-44 106

-44 106

-44 106
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2019-01-01-
2019-12-31

2697 841
6290

2704 131

-2 295 816
-205 667
-43 600
-93 151
-101 898

-2 740 132

-36 001

231

231
-35770

-35770

-35770

A
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Balansriikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagdende nyanliggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for

Summa anliggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Avrikning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

2020-12-31

4370759
201 478

4572237

500
500

4 572 737

3240
71679
2610623
13 952
113 673

2813 167

2813 167

7 385 904

6(13)

2019-12-31

4 496 162

4 496 162

500
500

4 496 662

2168
71679
2671771
13 952
102 223

2861793

2 861 793

7 358 455

24
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Balansrikning
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
FEget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhilisfond 15

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid rikenskapsarets slut

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Fond f6r inre underhéll 16
Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

494 620
2 141 051

2635671

3386 014
44 106

3341908

5977579

199 986
837619

24 576
346 144

1408 325

7 385 904

7(13)

2019-12-31

494 620
2 324 266

2818 886

3238570
-35 770

3202 800

6 021 686

146 210
820970

1543
368 046

1336 769

7 358 455

2l
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa vasentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjdrt pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,1 % pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frdn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Ight f5r 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsviérdet for bostiider. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremél f5r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &@r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga
till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan. Detta innebér att arets avséttning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 2459 328 2459 328
Hyresintikter 196 696 205 300
Intékter el* 108 405 135356
Intéikter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 15 835 17 858
2 780 264 2 817 842

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -120 001 -120 001
2 660 263 2697 841

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pa individuellt mitt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rirelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Lénebidrag och foretagsstod 9300 3600
Fakturerade kostnader mm 66 164 2 690
75 464 6290
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 225 964 194 509
Snéréjning och halkbekédmpning 107 947 101 579
Reparationer 111 627 117 203
Taxebundna utgifier och uppvirmning
El* 158 476 250 111
Uppvéarmning 678 571 700 266
Vatten 336 677 317 628
Renhallning 103 361 102 253
Forvaltningskostnader 233 338 229 592
Férsdkring 50 145 46 573
Fastighetsskatt/avgift 47737 47 737
Kommunikation och media
Datakommunikation 110 700 110 700
Kabel-TV 79 468 77 665
2244 011 2295 816
* ] posten ingar avdrag pa energiskatten om 68 147 kr.
Not 5 Underhéll
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 63 591 151 161
Utfort underhall installationer - relining takavvattning 203 125 26 906
Utfort underhall mark - 27 600
Utfort underhall garage och parkering - malning garage 12 499 -
279215 205 667

24,
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Férbrukningsmaterial och -inventarier - 18 000
Kontorsmaterial och trycksaker 503 -
Kundforluster 180 -
Konsultarvoden, inkassokostnader 225 -
Medlemskap HSB 25 600 25 600
26 508 43 600
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Vicevird har varit Kenth Stromberg
Arvoden, Ioner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 45 500 34 000
Vicevird 36 000 36 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 2 500
Sociala kostnader fortroendevalda 22 949 20451
104 949 92 951
Kostnader for fastighetsskotsel
Pensionskostnader 200 200
105 149 93 151
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgadngar
2020 2019
Byggnader 116 418 92913
Markinventarier 8 985 8 985
125 403 101 898
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga riinteintikter 468 231
Summa 468 231
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Avrets resultat -44 106 -35 770
Reservering till yttre underhéllsfond -96 000 -124 000
Ianspréktagande av yttre underhélisfond 279 215 205 667
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 139109 45 897

Tanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och markanldggningar:
-Vid érets borjan 11617 197 10 559 480
-Arets anskaffningar - 1057 717
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11617 197 11617 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan _ -7 176 649 -7 074 751
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvéirdet -125 403 -101 898
Summa ackumulerade avskrivningar -7 302 052 -7 176 649
Bokfort virde byggnader 4315 145 4 440 548
Bokfort viirde mark 55614 55614
Summa bokfort viirde byggnader och mark 4 370 759 4 496 162
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1965): 11 987 000 11 987 000
Taxeringsvirde mark: 3272000 3272000
Not 12 Pégiende nyankiggningar
2020-12-31 2019-12-31
Investering i férradsdorrar 201 478 -
Redovisat viirde vid arets slut . 201 478 -
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13 952 13952
13952 13 952
Not 14 Forutbetalda kostnader oech upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Gemensamhetsel 45 664 40 561
Bredband 9127 9127
Kabel-tv 20 139 19 846
Forsikring 34918 32689
Momsfordran 3825 -
113 673 102 223
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 2324 266 2 405 933
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 96 000 124 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -279 215 -205 667

Fondbehallning vid rets slut 2141 051 2 324 266
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Not 16 Fond for inre underhall

Vid arets bérjan
Arets avsittning
Uttag under aret

Vid drets utging

Not 17 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Lon

Sociala avgifter
Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

Foreningsvald revisor

El

Fjdrrvirme

Snérojning

Ovrigt

Not 19 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts fér egna skulder

FEventualforpliktelser

2020-12-31
820970
120 001

-103 352

837 619

2020-12-31
15 450
9126

24576

2020-12-31

231396
9690

26 376
68 271
6 661
3750

346 144

2020-12-31
Inga

Inga

12(13)

2019-12-31
815 698
120 001

-114 729

820970

2019-12-31
900
643

1543

2019-12-31
34 000
9135

198 395
9320
5000
27277

71 816
13103

368 046

2019-12-31
Inga

Inga

2/
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Furuheden i Kalix, org.nr. 7982000213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifdrt en revision av arsredovisningen fér HSB brf
Furuheden i Kalix for &r 2020.

Enligt vér uppfatining har arsredowsnmgen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhalianden som kan
péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att fikvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Aud|t|ng
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& osgentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet
&r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsentiga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroli som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgérder som ar Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och t|IIamp||ga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Furuheden i Kalix for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
frsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eiler

e  pandgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

/‘_..F;l:;"la/rd‘i.‘-f S T

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalix den 261 5 2021
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Inger Svanold

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av freningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen .
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid

omvint forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anldggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestdr av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhédliskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehdjande underhill
Utgifter for dtgéirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfbrs Sver
tillgdngens livsléngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske p4 grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ér.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som 4r anskaffade for 14ngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allmdnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som fSreningen ska betala pa lingre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beridknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhéllsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sikerstalla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsétgirder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser det siakerhet som lamnats for erhdllna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhillna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening vars dndamaél 4r att uppléta bostéider eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f5lja ndr det giller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer ¢ver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadstitt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgingar och skulder. Det &r ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fSr den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmilja.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad #r en ikta respektive ofikta bostadsrittsférening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksambet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahalia bostader (i forckommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En o#kta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte #r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som géller
for ett oskta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsfretag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oskta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ottkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan #rvas eller dverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ldgenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fdreningen kan man f4 frigan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit 1agenheten med
bostadsratt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderttt till 14genheten utan tidsbegrénsning. Bostadsriitten kan
overlétas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsrattsforening rdder demokrati. En géng varje 4r hélls en foreningsstdimma dér de boende viiljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman 4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillf4lle dédr man blickar tillbaka pa &ret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande 4ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frgor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantriiden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du daremot gora stotre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstnd innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir freningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening #r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Runtekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det #r
ansvarsfullt att vara styrelscledamot men ocks4 givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behiivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemfSrsékring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingdr dé i rsavgifien. Bostadsrattstilldgget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsritishavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i mdnadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiiller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pd bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende p& vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen dr en ekonomisk forening, dér man tar ansvar fr foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ctt gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé sa bra sitt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestér till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas ¢vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta f3 betalt for forfallna &rsavgifier mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsréit?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlételseavtalet; vem som &r kdpare och sljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutsattningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



