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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Vokalen, 726000-1859 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Vokalen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar for nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1961-05-08.

Foreningens byggnad ,

Foreningen &ger fastigheten Vokalen 2 i Jonkdping som uppfordes 1962. Fastigheten bestar av 42
lagenheter.

Adresser: Ekhagsringen 140-152

Fastigheten ar fullvardefdrsékrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
4 2 a 58-59
35 3 a 66-68

1 4 a 92

2 5 a 100

42

Total bostadsyta ar ca 2 870 m? och total lokalyta ar 92 m2,

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostéder.

Foéreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 55 medlemmar.

Overlatelser

42 st bostadsréatter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 verlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hégst 19\\
% av basbeloppet.
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Styrelseledambter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 6 maj 2019

Joel Ahlander Ordférande
Maria Berg Ledamot
Kenneth lllert Ledamot
Sven Olof Muhr Ledamot
Maria Sagner Ledamot
Bengt Dure Suppleant
Hans-Erik Lind Suppleant

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant:

Valberedning

Christoffer Wall Sammankallande

Gunnel Schon
Britt-Inger Lindberg

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

P& innergarden har en ny paviljong byggts framst genom ett gemensamt arbete fran flertalet
engagerade medlemmar.

Ett avtal om gruppanslutning av fiber samt IP-telefon f6r féreningen har uppréttats med Telenor.
Vilket innebér att varje ldgenhet har tillgang till ett fiberabonnemang med hastighet 250/250mBit.
Avtalet har inte inneburit ndgon héjning av méanadsavgiften utan ryms i budgeten for 2020.

2st trddgardsdagar har anordnats (11/5 och 28/9) dé féreningens medlemmar har hjélpts at att varda
féreningens gemensamma utrymmen samit fikat och grillat korv tillsammans.

De gamia soprummen som inte ldngre anvénds har gjorts om till forrad

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om 217 023 kr.

Fond fér yttre underhall
I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med 2
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. a
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Belopp i kr

2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 2002 251 1991 225 1991 963 1987 167
Resultat efter finansiella poster 217 023 109 307 -248 584 -468 992
Soliditet, % 8,1 6,3 5,0 12,0
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 663 664 664 664
Lan, kr/im? 3444 3505 3 604 2 001
Genomesnittlig skuldranta, % 1,83 1,62 1,02 2,50
Driftskostnad, kr/m? 262 274 243 267
Kassalikviditet, % 125 76 59 211

Arsredovisning uppréttad enligt K3, inga jamforelsetal har raknats om. Forsta aret for K3 var 2018

Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget

Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets boérjan 158 300 365177 117 900 109 307 750 684
Overforing till bal. resultat 109 307 -109 307
Underhallsfond, avséattning 91 000 -91 000
Arets resultat 217 023 217 023
Vid arets slut 158 300 456 177 136 207 217 023 967 707

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel;
balanserat resultat 136 207
arets resultat 217 023
Totalt 353 230
Avsittning till fond for yttre underhall 94 600
Balanseras i ny rakning 258 630
Summa 353 230

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med}

tilthérande noter
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Avgifter och hyror 3 2 002 251 1991 225

Ovriga rérelseintakter 6 041 16 439

2008 292 2007 664

Rorelsens kostnader

Fastighetskosthader 4 -969 554 -1 113 648

Administrationskostnader 5 -83 480 -79 328

Personalkostnader ~-122 770 -108 627

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -429 030 -429 030

Rorelseresultat 403 458 277 031

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader -186 435 -167 724

Resultat efter finansiella poster 217 023 109 307

Arets resultat 217 023 109 307 f
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10 752 671 11 181 701
10 752 671 11 181 701

Summa anldggningstillgangar 10 752 671 11 181 701

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5460 2273

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 090 69 057

123 550 71 330

Kassa och bank 1066 824 654 472

Summa omséttningstillgangar 1190 374 725 802

SUMMA TILLGANGAR 11 943 045 11 907 503 ‘\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 158 300 158 300

Fond for yttre underhall 456 177 365177
614 477 523 477

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 136 207 117 900

Arets resultat 217 023 109 307
353 230 227 207

Summa eget kapital 967 707 750 684

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 019 250 10 201 250

10 019 250 10 201 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 182 000 182 000

Checkrakningskredit 357 184 414 346

Leverantorsskulder 156 520 132 865

Skatteskulder 2179 2 966

Ovriga kortfristiga skulder 2174 4739

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 256 031 218 653

956 088 955 569

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 943 045 11 907 503 lf\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2018 ar forsta aret for att tillampa K3 regelverket

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
hedan.

Intédkter

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 143 ar
-Varme, sanitet och badrum (VS) 2002 25 ar
-Stammar 2008 30 ar
-Ventilation , (Varmepump) 2000 30 ar
-Fonster 1994 35 ar
-Balkonger 2018 50 ar
-Fasad 1988 50 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisadﬁvérde. Utgifter
for [dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

g
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m?

Lan per m?

Genomsnittlig skuldranta
Driftskostnad per m?

Kassalikviditet

Not 3 Nettoomsittning

Féreningens intakter
Fdreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Arets driftskostnader dividerat med total yta.
| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna

betalas direkt
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1902912 1 904 304
Hyresintékter lokaler 3825 1260
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 95 514 85 661
Summa 2 002 251 1991 225
Not 4 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 58 635 66 287
Varme 318 618 329 961
Vatten 91736 87 045
Renhallning 47 882 54 588
Forsakring 37 014 38 505
Kabel-TV 16 569 20 011
Forbrukningsmaterial 19195 42 931
Fastighetsskotsel entreprenad 115193 112 483
Tomtrattsavgald 55 540 54 308
Ovriga fastighetskostnader 15 985 6 639
Summa driftskostnader 776 367 812758
Reparationer och underhéall
Lopande underhall 132434 116 816
Langsiktigt underhall 94 600
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 60 753 58 794
Avsattning till inre reparationsfond - 30 680
Summa 969 554

1113 648&

R
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Not 5 Adminstrationskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk férvaltning 45 830 44 100
Revision 9125 11125
Ovriga férvaltningskostnader 28 525 24 103
Summa 83 480 79 328
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 17 537 078 11 319 850
-Omklassificeringar 6 217 228
Vid arets slut 17 537 078 17 537 078
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 483 727 -6 054 697
-Arets avskrivning -429 030 -429 030
Vid arets slut -6 912 757 -6 483727
Redovisat virde vid arets slut 10 624 321 11 053 351
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 128 350 128 350
Redovisat varde vid arets slut 128 350 128 350
Taxeringsvérden
Byggnader 23 305 000 18 910 000
Mark 12 987 000 6 954 000
Summa taxeringsvarden 36 292 000 25 864 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 6217 228
Omklassificeringar - -6 217 228

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Langfristiga skulder

Kreditinstitut Raénta Bundet t.o.m
Stadshypotek 1,86% 2020-09-30
Stadshypotek 1,54% 2021-06-01
Stadshypotek 1,65% 2022-04-30
Stadshypotek 1,69% 2022-09-30
Stadshypotek 1,55% 2023-06-30

Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen

Belopp 2019-12-31Belopp 2018-12-31

864 000 873 000
2031750 2052750
2375000 2425 000
2 688 000 2744000
2242 500 2288 500

10 201 250 10 383 250
9291 250

9 473 250 k
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Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Ovriga noter

Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som

Pantbrev i fastigheten Vokalen 2 10 721 000 10 721 000
Summa stallda sdkerheter 10 721 000 10 721 000
Underskrifter

Jonkoping 2020- 03~ 1&

Joel Ahlander Maria Berg

//ZZW\ g%/é

Kenneth Ilfert /"Sven Olof Muhr

7/
\MC\%V\&@@%@, _______

Maria Sagner




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vokalen

Org.nr. 726000-1859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vokalen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
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dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en frening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

= utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. 3



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vokalen for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och
dédr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bo,

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
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