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Ekonomisk plan fr Bostadsrittsforeningen VASTERSOL 1

1 Allmédnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen VASTERSOLI1 i Jonkoping med organisationsnummer
769627-6083 registrerades hos Bolagsverket den 2014-02-11 och har sitt séte i
Jonkopings kommun, Jonkopings Lén. Féreningens har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt 1
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har erbjudits att férvérva fastigheten Jonkoping Musketoren 1 for en
kopeskilling om 9 600 000 kronor av Jérgen Norstedt (720808-6657) f6r ombildning
fran hyresritt till bostadsritt.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ska ndr denna plan dr registrerad hos
Bolagsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat att forvérva
fastigheten for ombildning fran hyresritt till bostadsritt. Denna plan dr uppréttad den
2014-08-13. Vid tidpunkten for planens upprittande fanns det inga hyresgéster i
fastigheten.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsriéttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens
arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kidnda forhallanden.

Byggnaden avskrivs pa 200 ar. Betriffande fastighetens skick hénvisas till utford
fastighetsbesiktning.
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen VASTERSOL 1

2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning: Jonk6ping Musketoren 1

Adress: Solbergagatan 11

Stadsdel: Jonkopings Sofia-Jérstorp

Kommun:  Jonk&ping
Markareal: 1232 kvm
Servitut: Avtalsservitut Optokabel, Akt 1323587, 14/837,2013-10-30
Plan: 0680K/EIII1 14, Tomtindelning, 1929-02-05
06-JOS-545, Stadsplan, 1950-06-29

2.2 Byggnadens typ, anvédndningssétt och kortfattad
byggnadsbeskrivning

Pa fastigheten finns ett flerfamiljshus i tva plan ovan mark jamte vind och killare.
Byggnaden som uppfordes 1919 har totalrenoverats 2013-2014.

Byggnadsar:
Grund:
Byggnadsmaterial:

Anvindningssitt:

2.3 Léagenheter

1919
Betongplatta pa mark.

Byggnaderna har stomme av sten i killardel och tré/timmer ovan mark,
putsad fasad och yttertak belagt med betongpannor. Byggnaden har 2-
glasfonster i PVC. Byggnaden ér ansluten till nét for el, vatten och
avlopp samt fjarrvdirme. Ventilation med mekanisk franluft. Tilluft
genom spaltventiler i fonster eller viggventiler.

Byggnaderna innehéaller 5 st. bostadsldgenheter.

5 st. bostdder med kok.

Léagenhetstyp Antal
2RoK 2

4 RoK 2

6 RoK 1
Total léigenhetsyta (kvm) 590,5
Garage/p-platser 2/6
Total yta (kvm) 590,5
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Inredning i bostéider:

Generellt: Golv: Parkett
Viggar: Malat
Tak: Malat
We generellt Golv: Klinker
Viggar: Kakel
Tak: Malat
Utrustning: WC-stol, handfat, dusch/badkar.
Kok generellt Golv: Parkett
Viggar: Malat
Tak: Malat
Utrustning: Elspis, kyl- och frysskéap, nya vitvaror
inkl diskmaskin och mikrovagsugn.
Inredning: Ny koksinredning.

2.4 Underhéllsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader fér
detta

Byggnaden ér totalrenoverad. Det gors en arlig avsittning till fond for yttre underhall
om 0,1 % av taxeringsvéirdet, for nidrvarande 3 607 kr/ar, totalt ca 40 000 kr under
prognostiden.

2.5 Forsékringar

Fastigheten kommer att fullvérdesforsékras.

2.6 Taxeringsvérde

Vid taxeringen har fastigheten ésatts typkod 220, hyreshusenhet, bostdder. Vid senaste
allménna fastighetstaxering ar 2012 har fastigheterna asatts nedanstdende
taxeringsvérde.

Taxeringsvérde Skattesats Skatt/avgift
Bostédder 3607 000 5x1 217 kr/lgh 6 085
Lokaler
Summa 3607 000 6 085

3 Tidpunkt for inflyttning

Inflyttning i ldgenheterna planeras ske 2014-09-01. Bostidderna avser att upplétas med
bostadsritt fr.o.m. foreningens forvarv av fastigheten.
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4 Anskaffningskostnad for fastigheten

Kopeskilling 9 600 000

Lagfartskostnad 144 825 (0,015 x 9 600 000) + 825

Pantbrevskostnad 132 475 (0,02x6 900 000 — 295 000)+375

Fond for yttre underhall 5000

Initialkostnader 117 700

Summa anskaffningskostnad 10 000 000 kronor, vilket utgor den slutliga
totala anskaffningskostnaden for foreningens
forvary.

5 Kostnader for nédvandigt underhall och ev.
byggnadsarbeten

I avsnitt 2.4 har underhallsbehovet behandlats. Kostnaderna for de ndmnda atgédrderna
finansieras via en fond, se ovan. Bostadsrittsinnehavarna svarar sjdlva for det
nodvindiga underhallet av 1dgenheterna. Storre renoveringar som kan behova utforas
pa ldngre sikt kommer att lanefinansieras, vilket da kan medf6ra en hojning av
arsavgiften.

6 Kostnader for andra atgarder av betydelse
Négra kostnader for andra atgirder av betydelse &r inte kénda.

7 Finansieringsplan

7.1 Féreningens lan

Fastigheten kommer enligt kopekontraktet att séljas utan dvertagande av 1an. Sékerhet
for upptagna 1an kommer att utgdras av pantbrev.

Berédknade nya lan med en genomsnittlig 6900 000 * 0,03 =207 000
rinta av 3 % per ar. Kapitalbindningstid for
lanet &r 2 ar.

7.2 Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvirvet 3100 000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 10 000 000 kr

7.3 Féreningens amorteringsplan de tre férsta dren samt évriga
finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra
amorteringsfria lan.
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen VASTERSOL1

8 Berdkning av foreningens arliga kostnader och intakter

8.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Kapitalkostnader: Per ar
Genomsnittsranta 3 % pa 207 000
6 900 000. Bundet 2-arigt 14n.

Driftskostnader:

Uppvéarmning, VA, Sophantering 85000
Forsakringspremier 5000
Ekonomisk forvaltning 6 000
Revisions- och styrelsearvode 3000
Fastighetsskotsel 10 000
Lopande underhall 10 000
Ovrigt 5000
Summa driftskostnader 124 000
Fastighetsavgift Sx 1 217 6 085
Fondavsittning yttre underhall * 3607
Avskrivning 20 000
Summa arliga kostnader 360 692

* Arlig avsittning motsvarande 0,1 % av taxeringsvirdet.

8.2 Féreningens intédkter; arsavgifter, hyror och évriga intékter

Arsavgifter medlemmar 335892
Hyror garage, p-platser 24 800
Summa 360 692
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9. Lagenhetsforteckning: Bostadsarea, Insatser, Avgifter

Niér lagenhet kops med bostadsritt far ldgenheten ett andelstal. Andelstalet visar
lagenhetens del i foreningens tillgdngar och skulder. Andelstalet kommer att férdndras
i takt med anslutningsgraden till dess att alla ldgenheter 4r upplatna med bostadsrétt
(100 %). Andelstalet dr baserat pa ldgenhetens insats som andel av den totala insatsen.
Andelstalet visas vid 100 % anslutningsgrad.

Légenhetsytorna dr uppgivna av séljaren och ej kontrollerade. Alla boende ska
forutom avgiften till foreningen dven betala hushallsel.

Lgh nr|Lgh typ | Yta kvm | Andelstal Insats | Arsavgift | Avg/man
901 |2 RoK 76,5 13,54% 419 740 45480 3790
1001 | 4 RoK 129 21,49% 666 190 72183 6015
1002 | 2 RoK 65 13,54% 419 740 45480 3790
1101 | 4 RoK 125 21,49% 666 190 72183| 6015
1102 | 6 RoK 195 29,94% 928 140| 100566| 8381
590,5| 100,00% 3100000 | 335892
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9.1 Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos ar 1-11
Ar 1
Arliga kostnader

Kapitalkostnader

Lanebelopp 6900 000 kr
Réntor 207 000 kr
Driftskostnader 124 000 kr

Underhallskostnader

Avsattning underhall 3607 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifter 6 085 kr
Avskrivning 20 000 kr
Summa arliga kostnader 360 692 kr

Arliga intikter

Hyror garage, parkering 24 800 kr
Arsavgift medlemmar 335 892 kr
Summa arliga intékter 360 692 kr

Rénteantagande, genomsnittsrénta enl. ekonomisk plan
Inflationsantagande
Hyresférhandlingar bostadslagenheter

* Galler driftskostnader, taxeringsvarde och darmed relaterade kostnader, skatter och fondavsattning.

207 000 kr

126 480 kr

3679 kr

6207 kr

20 000 kr
363 366 kr

265 296 kr
338 070 kr

363 366 kr

207 000 kr
129 010 kr

3753 kr

6331 kr

20 000 kr
366 093 kr

25 802 kr
340 291 kr

366 093 kr

3,00%

2,00%
2,00%

Observera att ovanstaende &r en prognos som galler under angivna férhallanden.

207 000 kr

131 590 kr

3828 kr

6 457 kr

20 000 kr
368 875 kr

26 318 kr
342 557 kr

368 875 kr

207 000 kr

134 222 kr

3904 kr

6 587 kr

20 000 kr
371 713 kr

26 844 kr
344 868 kr

371 713 kr

207 000 kr

136 906 kr

3982 kr

6718 kr

20 000 kr
374 607 kr

27 381 kr
347 226 kr

374 607 kr

1"

207 000 kr
151 155 kr
4397 kr
7418 kr

20 000 kr
389 970 kr

30 231 kr
359 739 kr

389 970 kr
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9.2 Kaénslighetsanalys

Kénslighetsanalys

Ar

Arsavgift enligt ekonomisk prognos (bilaga 1)
med dagens inflationsniva och dagens
genomsnittsranteniva

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens genomsnittsranteniva + 1 %
2. Dagens genomsnittsranteniva + 2 %
3. Dagens genomsnittsranteniva - 1 %
4. Dagens genomsnittsrénteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva + 1 %
2. Dagens inflationsniva + 2 %
3. Dagens inflationsniva - 1 %
4. Dagens inflationsniva - 2 %

Dagens genomsnittsranteniva
Dagens inflationsniva

335 892

404 892
473 892
266 892
197 892

335 892
335 892
335892
335 892

3,00%
2,00%

338 070

407 070
476 070
269 070
200070

339 159
340 248
336 981
335 892

340 291

409 291
478 291
271291
202 291

342 524
344 778
338 081
335 892

342 557

411 657
480 557
273 557
204 557

345 989
349 489
339 192
335 892

344 868

413 868
482 868
275 868
206 868

349 559
354 388
340 313
335 892

347 226

416 226
485 226
278 226
209 226

353 236
359 484
341 447
335 892

"

359 739

428 739
497 739
290 739
221739

373 342
388 187
347 285
335892
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B1

B2

-

B3

Protokoll OVK

Obligatorisk Ventilationskontroll

Referens nr & system nr

B

Fastghetsbeteckning intemnt byggnads~r Systemtyp 'S F FT FTX} Bes kal 34!
Muskutdren 1 F v,
Systemtiithérighet
Aggr.bendmning Flakitypl Inst.ar| Placering Proj.flode |Uppmatt fldde Betjdnar
FF1-5 ) F 2014 (KoK L&genheter
1 Handlingar Pos Anmarkningar Utfall
11| Ritningar
12 : DU-instruktioner
1311 Foregdende OVK-protokoll
14 : Proj. vardenflufifiédesprotokall
15 |L_ Ovrigt
2 Féroreningar
21 | Utelufiskanal
22 |l Filterdel
23 __J Batterier
24 L1 vux -
25| Flakidel
26 {[_| Kanaler
27| Don
28 || Rensningsmdijligheter
29| Flaktrum
210|[] Gvrigt
3 Funktioner
31 |LJ Filterdel
32 |[J Batterier
33{J vwx
34 {1 Spial
35 {[] styr/Regler/Overvakning
36 |1 Flaktar
37 {1 LuRfisden
38 {{] Kanaler
39 |C] Don Méj!i&energibesparande étgérderisystemet
310|[] Ov vrigt Sankning av flsden vid l&ngre franvaro fran lagenhet via trafo pa
4 Klimat kakskapa
41 |1 Temperatur
42 |[J oder
43| Drag
44| Ljud
45 |_] Brukarsynpunkter
46 |L] Ourigt
Uppdragstyp Bilagor Antal  |Besiktningsdatum
4] 1-a besiktning 1 Anmarkningsbiaga
. Aterkemmande besiktning 3 Atgardsforslag 2014-06-11
] Ombesiktning Luftflsdesprotakoll Signatur,
] utokad kontroll B Aggregatprotokell W /
= Egenkontroll L-System ,L/
L F

Funk S
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Referens nr

P ats ior stampe
Besiktningsprotokoll
Funktionskontroli av ventilationssystem enligt
SFS 1891 1273 med dndringar tom SFS 2006 1296
Byggnad
A1 Fastighetsbeteckning Byggnadens adress Postnr Ort
Muskutoren 1 Solbergagatan 11 55333 Jénkoping
Byggnadsagaren Postadress Postnr Ont
Jorgen Nordstedt Tormenasgatan 5 56141 Huskvarna
Fakturenngsadress Postadress Postnr on
Tormendsgatan 5 56141 Huskvarna
Fastighetsansvarig/Férvaltare Telefonnr Fax e-post
Jorgen Nordstedt 070-5831414 dbs@dbs-konsult. com
Internt byggnadsnamn Intemt byggnadsnr Verksamhat BRA im? Ant Lgh Ant okaler
Lagenheter 5
Besiktningsutlatande (+ sammanstélining av system inom byggnaden)
Besikin- Bestkinings Besikinings Nasta ordinane :
A2} Sysenms kategori datum resutat | besiktningsdatum itk
FF1-5 2 2014-06-11 G 2020-06-11
ingdr samtliga ventilationssystem 6r byggnaden i denna besiktning. JA | Nej
A3} Allmint omdome. Kommentarer
Samtliga system bedéms som godtagbara
Ventschakt utférda | EIB0 klass
Besiktningsman Telefon nr Fax / e-post
Ola Josefsson 010-4726000 ola josefsson@mtech se
Foretag Paostadress Postnr On
Imtech Ventilation AB Grossistgatan & 55302 Jonkoping
Behonghet Gittighetstid Datum och Namnte W
K 2019-02-23 2006l Py Y
Certifikatnr Certifieringsorgan /
5249 Kiwa Swedcert
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