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Foreningens firma och &ndamal
18
Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen ... .Vaster. ...

28

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplta bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjander4tt och utan tidsbegrinsning. Uppldtel-
se fAr #ven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet el-
ler lokal. Bostadsritt 4r den rétt i freningen som en medlem har pd
grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bo-
stadsrdttshavare.

Lena Svensson / Sekr.

Séarskilda bestdimmelser

38

Styrelsen skall hasittsitei .. JORKOPING e

493

Ordinarie féreningsstdmma halls en gng om 4ret fore ...

Riakenskapsér
5§
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden

manads utging. Jfr 17 §.




Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fol-
jer av 2 kap 10 § bostadstittslagen.

78

Medlem fAr inte utestutas eller uttrida ur fdreningen, si linge han
innehar bostadsriut., .

Anm#lan om uttritde ur [Breningen skall gdras skriftligen och
handlingen skall vara {érsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift,

Avgifter
8§

For hostadsréitten utghende insats och Arsavgift faststiills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstim-
ma.

For bostadsritt skall erl¥ggas &rsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader f8r den l18pande verksamheten, samt {6r de i 9
§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fdrdelas efter bostadsrit-
ternas insatser och erléggs pé tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme och varmvatten,
renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas
efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsaveift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fAr maximalt uppgh til 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962: 381) om allmin fdrsikring.

Pantsittningsavgift fAr maximalt uppg? tili 1% av basbeloppet

enligt lagen (1962:381) om allmin férsikring.

- Avsiittningar och anvéindning av 4rsvinst
"9 ‘

Avsditning for bostadsréttshavarnas ldgenhetsunderhdll skall goras
Arligen, senast frAn och med det verksamhetsar som infaller nfirmast
efter det slutfinansieringen av fOreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av bvggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsditning f&r fdreningens fastighetsunderhdil skall géras rligen,
senast frdn och med det verksamhetsr som infaller n4rmast efter
det slutfinansieringen av fdreningens fastighet genom(drts, med ett
belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden f5r for-
eningens hus. ’

Den vinst som kan uppstd p {Sreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rikning. .

",

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestAr av minst tre och hdgs! fem ledaméter samt minst en
och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa
ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits.

Nir det for statligt bostadsstdd kriivs att kommun utdvar insyn i
bostadsrattsforeningens verksamhet, kan detta fullfdljas genom att
minst en av styrelseledamdterna och suppleant f6r denne utses av
kommunen. [ stillet {6r styreiseledamot pch suppleant kan kommu-
nen utse rapportér. Rapportdren skall ta del av styrelsens fdrvalt-
ning och dger rittt att n¥irvara vid freningsstimmor, styrelsesam-
mantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriaden och féren-
ingsstimmor 4ger rapportéiren ritt att viicka fdrslag och fa sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utovas till dess att fem Ar f6rflutit riiknat frdn den tidpunkt di
det till fSreningen fdrsta gAngen utbetalades statligt st6d.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantridet niirvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, d4 for beslutsférhet minsta antalet ledaméter
dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Fireningens firma tecknas av tv4 styrelseledamdter i forening eller
av en styrelseledamot i fdrening med annan person som styrelsen
dirtill utsett.

13§

Styrelsen fir forvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjitlv inte behdver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristiende frvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan {dreningsstimmas bemyndigande fAr styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhiinda f8reningen dess fasta egendom elfer tomt-
riitt. Styrelsen fAr dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtritt.

15 §

Styrelsen ligger:

att-avge redovisning f6r {Brvaltningen av foreningens angeléigenhe-
ter genom att aviimna rsredovisning som skall innehélla bertt-
tefse om verksamheten under &ret (fdrvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intiikter och kostnader under iret
(resultatrikning) och for stiliningen vid rikenskapsarets utging
(balansrikning).

att uppriitta budget och faststiilla drsavgifter for det kommande ra-
kenskapsaret, )

att minst en gAng Arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgAngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fdre den [Greningsstimma. pd vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framliggas. till reviso-
rerna l4mna Arsredovisningen {6r det fdrflutna rikenskapséret
samt :

att senast en vecka innan ordinarie [Sreningsstimma tillstilla med-
lemmarna kopia av Arsredovisningen och revisionsbertittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie {8reningsstimma [or ti-
den intill dess n#sta ordinarie stimma héllits.

Nir det f5r statligt bostadsstdd krivs att (breningen dven har min-
sat en revisor och en suppleant utsedda av kommun. skall dessa &r-
ligen utses till dess att fem ar forflutit riiknat frin den tidpunkt di
det till [8reningen forsta gAngen utbetalades statligt stéd. Istilet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dligger: .
att verkstilla revision av f8reningens rikenskaper och forvaltning

samt :
att senast tvd veckor fdre ordinarie foreningsstimma framidgga
revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie foreningsstimma hills'en ging om dret vid tidpunkt som
framgiravd4 §.

Extra stimma hills d4 styrelsen finner skl till det och skall av sty-
relsen dven utlysas dd detta for uppgivet indamal hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rdstberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & limpliga platser in-
om féreningens fastigheter. Kallelse till stimmaskall tydligt ange de
drenden, som skall férekomma pd stimman. Medlem. som inte bor
inom fastigheten. skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen k#ind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fire stimma och skall ut-
fardas senast tvd veckor [re ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

18 §

Medlem som 6nskar fA ett #irende behandlat vid stdmma skall skrift-
ligen framstélla sin begiiran hos styrelsen i 53 god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 §
P4 ordinarie féreningsstimma skall fdrekomma féljande 4renden:
a) Upprittande av fdrteckning 6ver ndrvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stimman.
¢) Valavjusteringsmin.




d) Fragaom kallelse till stimman behorigen skett.

e) Fdredrapningavstyrelsens drsredovisning.

f) Féredragningavrevisorernas beréttelse.

g) Faststallande av resultat- och balansrikningen.

h) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fragaomanvindande av uppkommen vinst eller tiickande av
fSriust.

j) Frigaomarvoden.

k) Valav styrelseledaméter och suppleanter.

1) Valavrevisor ochsuppleant.

m) Ovriga 4renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall fdrekomma endast de drenden, fdr vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgangligt f6r medlemmarna.

21§

Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Réstberittigad r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot {6reningen.

Bostadsrittshavare fAr utdva sin rostriitt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen. kta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall {8rete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen {Ar pA grund av fullmakt rdsta for mer #n en annan rostbe-
rittigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 8ppet om inte ndrvarande
rdstberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 8ndring av dessa stadgar — diir sir-
skild rdstdvervikt erfordras f3r giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
2§

Bostadst#tt upplates skriftligen och fAr endast upplAtas 4t medlemi
fdreningen. Upplitelsehandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet upplatelsen avser, indamilet med upplatelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och Arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall 4ven den anges.

23§

Har bostadsritt dvergtt till ny innehavare, fir denne utdva bo-
stadsritten endast om han #r elier antas till mediem i freningen.

‘En jiridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan sam-
tycke av fdreningens styrelse genom dverlatelse forvirva bostads-
ritt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsriitten. Efter tre ar frin dodsfallet, fir {or-
eningen dock anmana dddsbdet att inom sex ménader visa att bo-
stadsriitten ingAtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens désd eller att nigon, som inte far viigras intridde i
foreningen, férviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fAr bostadsritten s#ljas pd
offentlig auktion fr diidsboets rdkning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dverghtt till far inte viigras intride i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna 3r uppfylida och
foreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har (rvdrvat en bostadsriitt till en bo-
stadslagenhet Far vigras intride i fdreningen 4ven om de i forsta
stycket angivna [rutsittningarna for mediemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make fr
maken vigras intriide i foreningen endast d& maken inte uppfyller
av [Sreningen uppstallt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sAdant villkor. Det-
samma giller ocksd nir en bostadsrétt till en bostadsiigenhet dver-
ghtt till nAgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsclitt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadstiitten efter forvirvet inne-
has av makar eiler, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av si-

dana sambor p3 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
ldmpas.

25§

Om en bostadsriitt 8vergitt genom bodelning, arv. testamente, bo-
lagsskifte eller liknande (Brviiry och [Brv#irven inte antagits till med-
lem, fAr {dreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frn
anmaningen visa att ndgon som inte fAr vigras intrade i Breningen.
frviirvat bostadsritten och sokt mediemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion
fér forviirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas
skriftligen och skrivas under av stiljaren och képaren. [avtalet skall
den ligenhet som bverldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gva. Bestyrkt avskrift av
sverlitelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avs#gelse av bostadsriitt
27 §
En bostadsriittshavare f&r avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva

. Ar frin uppldtelsen. Avstgelse skall giiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsritten till fdreningen vid det ma-
nadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen.
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad till det inre hélla 14.
genheten jimte tillhdrande 8vriga utrymmen i gott skick. Detta giil-
ler 4ven marken, om sidan ingdr i upplételsen.

Till iigenheten inre riknas: rummens viiggar. golv och tak: inred-
ning i k&k, badrum och 8vriga utrymmen i ligenheten: glas och ba-
gar i ligenhetens ytter- och innanfonstet; ligenhetens ytter- och in-
nerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yt-
tersidorna av ytterfonster och ytterdsrrar och inte heller f6r annat
underhall %n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar fr avlopp, virme, gas. elektricitet,
vatten, rokgangar och ventilation som [6reningen forsett tigenhe-
ten med,

Bostadsrittshavaren svarar [5r reparation p4 grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vAllande eller genom vardsldshet eller fSrsummelse av ndgon som
hoe till hans hushall efler som géstar honom eller ndgon annan som
han inrymt i igenheten eller som dir utfor arbete [6r hans rikning.
lirdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjlilv inte vAllat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillampliga delar om det
finns ohyra i lgenheten.

29§

Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon vasentlig forindring i 1i-
genheten utan tillstidnd av styrelsen.

RV

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nidr han anvnder ligenheten
iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som for-
eningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriitts-
havaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skt kan
misstinkas vara behiftat med ohyra far inte f5ras in i ligenheten.

3§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma inil4-
genheten niir det behdvs fdr tillsyn eller fBr att utféra arbete som
foreningen svarar for.

ns
En bostadsrittshavare fAr upplita hela sin ldgenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviin-
da sin bostadsligenhet, fAr upplitaligenhetiandra hand. om hyres-




nimnden Amnar tillstAnd till upplatelsen. S3dant tillstind skall lim-
nas. om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil f6r upplatelsen
och féreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Till-
stind kan begrinsas till en viss tid och f8renas med villkor.

3§

Bostadsriitishavaren fAr inte anviinda l#genheten fOr ndgot annat
4ndamil 4n det avsedda. Fdreningen fAr dock endast dberopa avvi-
kelse som #r av avseviird betydelse (8r fSreningen eller nAgon annan
medlem i f8reningen.

348

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstende personer i l4-
genheten, om det kan medfdra men [r féreningen eller nigon
annan medlem i fSreningen.

358

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och
som tilltriitts 4r f8rverkad och fdreningen sdledes berittigad att sdga
upp bostadsriitten till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tvd veckor frin det att f8reningen efter f6rfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift utdver
tvd vardagar efter fdrfallodagen,

. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd
uppléter l4genheten i andra hand,

. om l4genheten anvidnds i strid med 33 eller 34 §§,

. om bostadsriittshavaren eller den som l3genheten upplatits till i
andra hand, genom vardsidshet 4r vallande till att det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskdligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 14-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om l4genheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som ligenheten upplatits till i andra hand 4sido-

[ ]

-

sitter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid 14genhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
Aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsritishavaren iute limnar tilitriide till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig urstikt for detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honom avilande skyl-
dighet och det mAste anses vara av synnertlig vikt {or féreningen
att skyldigheten fullgdres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvdnds for ndrings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksambhet, vilken utgér eller
i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt {drfarande, eller for
tillf4lliga sexuella fSrbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppstigning pA grund av fdrhllande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fAr ske endast om bostadsriittshavaren titer bli att efter
tillsdgelise vidta rittelse utan dréjsmél.

IfrAga om en bostadsligenhet f&r uppsiigning pa grund av {drhal-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttsha-
varen efter tillsigelse utan dréjsmal anstker om tillstind till uppla-
telsen och fir ansdkan beviljad.

Om féreningen stiger upp bostadsrittshavaren tilf avflyttning, har
fdreningen riitt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid féreningens uppldsning skall {orfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behalina tillgAngar skall {8rdelas mellan bostadsrittsha-
varna efter lligenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller for {Sreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen och andra tilllimpliga lagar.




