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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vaskan 2, 726000-0612 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Véskan 2 har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03.

Foéreningens byggnad

Foéreningen dger fastigheten Véskan 2 som uppfordes 1964-65. Fastigheten bestar av 66 lagenheter i
tre byggnader.

Adresser: Tornrosgatan 29-51.

Fastigheten ar fullvérdeftrsékrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga 1agenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
4 2 a 59

62 3 & 06669
66

Total bostadsyta &r ca 4 457 m2. Total lokalyta uppgar till 245 m2.

Fastighetens tekniska status
Under 2014 uppréattades en underhallsplan for féreningens fastighet. | 2014 ars penningvéarde
beréknas de é&rliga underhallskostnaderna for de kommande 16 aren till omkring 478 tkr per ar.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostader.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 86 medlemmar.

Overlatelser

66 st bostadsratter var vid arets utgéng upplatna. Under aret har 4 dverlatelser skett, Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allméan forsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kbparen med

hogst 1 % av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrattshavare far nyttja.&
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 23 april 2019
Bo Karlsson Styrelseordférande

Daniel Ureke Ledamot

Britt-Marie Ahlstrém Ledamot

Ann Féltskog Ledamot

Dejan Ungurjanovic Ledamot

Alice Bjarkhed Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamater i férening.
Revisorer )

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Foreningsvald revisor: Birgitta Bertilsson

Valberedning

Mats-Olof Eriksson Sammankallande
Nevenka Trifunovic

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhall utforts:

XXOOXXXXXXXXX

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna for 2020 féreslas vara ofdrandrade och uppgar i genomsnitt till 380 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Fond fér yttre underhall - &

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med minst tva
prisbasbelopp.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning , 2195 577 2192619 2185573 2173 666
Resultat efter finansiella poster 277 868 -91 062 -29 978 -894 627
Soliditet, % 43,9 37,8 36,6 38,3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 380 380 380 380
Lan, kr/m? 309 330 352 373
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,65 2,60 2,55 3,54
Driftskostnad, kr/m? 250 241 223 216
Kassalikviditet, % 276 204 176 174
Eget kapital

Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget

kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bdrjan 240 200 274 494 786 819 -91 062 1210 451
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overfdring till bal. resultat -91 062 91 062
Underhallsfond, avsattning 91 000 -91 000
Arets resultat 277 867 277 867
Belopp vid arets slut 240 200 365 494 604 757 277867 1488 318

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 604 757
arets resultat 277 867
Totalt 882 624
Avséttning tilt fond for yttre underhall 93 000
balanseras i ny rikning ' 789 624
Summa 882 624

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med &
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintékter
Avgifter och hyror 2 21956 577 2192619
Ovriga intékter 10 158 6 031
Summa rorelseintakter - 2205735 2198 650
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 478 077 -1 812 113
Administrationskostnader 4 -125 674 -99 706
Loner och erséattningar 5 -58 097 -109 985
Avskrivningar av byggnader 6 -226 163 -226 165
Summa rorelsekostnader -1 888 011 -2 247 969
Rorelseresultat 317724 -49 319
Finansiella poster
Réantekostnader -39 857 -41 743
Summa finansiella poster -39 857 -41 743
Resultat efter finansiella poster 277 867 -91 062

Arets resultat 277 867 -91 062 %\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark : 6 1875189 2101 352
Summa materiella anldggningstillgangar 1875189 2 101 352
Summa anléggningstillgangar 1875189 2101 352

Omsattningstillgangar |

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 426 19 395
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 598 56 315
Summa kortfristiga fordringar 77024 75710
Kassa och bank

Kassa och bank 1437 327 1026 008
Summa kassa och bank 1437 327 1026 008
Summa omsittningstililgangar 1514 351 1101718

SUMMA TILLGANGAR ' 3389 540 3203 070 A
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Balansrakning
Belopp i kr - Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 240 200 240 200
Fond yttre underhall 365 494 274 494
Summa bundet eget kapital 605 694 514 694
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 604 757 786 819
Arets resultat 277 868 -91 062
Summa fritt eget kapital 882 625 695 757
Summa eget kapital 1488 319 1210 451
Langfristiga skulder ' 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 1353 535 1453 523
Summa langfristiga skulder 1353 5635 1453 523
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 99 988 90 988
Leverantorsskulder 140 710 150 244
Skatteskulder 5535 8 247
Ovriga skulder 21 090 22 480
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 280 363 258 137
Summa kortfristiga skulder 547 686 539 096

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 389 540 3203 070}
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
- Byggnader 55
- Standardférbatiringar 20-27

Fond fér yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
fdreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsgkring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pé kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt 3

if
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Not 2 Avgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1693 704 1693 704
Hyresintakter lokaler 4 845 4410
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 148 908 146 385
Kabel-TV, bredband 31680 31680
Uppvarmning 316 440 316 440
Summa avgifter och hyror 2195 577 2192 619
Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 109 314 99 858
Varme 465 587 498 144
Vatten 170774 160 549
Renhallhing 85 378 91819
Forsakring 45 891 41612
Kabel-TV 34 936 35333
Fastighetsskotsel entreprenad 211 309 168 378
Ovriga fastighetskostnader 10 290 18 814
Snordjning 40010 6 250
Besiktningsatgarder 0 5758
Bygglov 0 6 988
Summa driftskostnader 1173 489 1133 503
Reparationer och underhall
Lépande underhall 204 926 169 048
Langsiktigt underhall 0 415000
Summa reparationer och underhall 204 926 584 048
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 99 662 94 562
Summa fastighetskostnader 1478 077 1812113
Not 4 Adminstrationskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk férvaltning 83103 78180
Revision 8125 8 750
Ovriga forvaltningskostnader 34 446 12776
Summa 125 674 99 706[\
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Not 5 Loner och ersattningar

Léner och erséttningar
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 39 000 36 000
Rese- och &vrig kosthadserséttning 0 185
Léner fastighetsskotsel 6 469 53 384
Arbetsgivaravgifter 12 628 20 416
Summa 58 097 109 985
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 6 860 867 6 860 867
Mark 203 450 203 450
Summa anskaffningsvarden 7 064 317 7 064 317
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 962 965 -4 736 800
Arets avskrivning byggnad -226 163 -226 165
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 189 128 -4 962 965
Planenligt restvérde vid arets slut 1875189 2 101 352
Taxeringsvarden
Byggnader 36 379 000 29 221 000
Mark 20 499 000 10 811 000
Summa taxeringsvarden 56 878 000 40 032 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2019-12-31 Belopp 2018-12-31
Stadshypotek 3,75% 2020-09-01 765 000 850 000
Stadshypotek 1,31% 2021-09-30 688 523 703 511

1 453 523 1553 511
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
sehare an fem ar efter balansdagen 953 583 1053 571!)"



Not 8 Stillda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och dédrmed jémfbrliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Vaskan 2 4 523700 4 523 700
Summa stéllda sakerheter 4523 700 4 523 700

Underskrifter
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Blrgltté Bertllsson
Foreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Viskan 2

Org.nr. 726000-0612

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Viskan 2 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att Rreningsstdmman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer
4r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé dr tillampligt, om fSrhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberéttelse som innehéller vdra uttalanden.
Rimlig sikerhet 4t en hog grad av sikerhet, men &4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en saédan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frvéintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
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dndaméalsentiga for att utgora en grund f5r vira uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidos#ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ir 1ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsait drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frméga att fortséita
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara:
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgtirder,
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en omrdden och forhallanden som #r vésentliga f5r verksamheten och
revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrattsforeningen dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
Viiskan 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
foreningens vinst eller forlust. beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som #r

relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen,

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i Prvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhdllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och ‘ T —
indamalsenliga som grund for vara uttalanden. ]

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst cller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

2,
' Birgitta Bertilsson

Foreningsvald revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation dr utformad s4 ait bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av fSrvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om ngon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erstittningsskyldighet mot
foreningen, etler

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
fBranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
orvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfirs baseras pa vér
professionella bedsmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
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