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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vaskan 1, 726000-0737 far harmed avge érsredovisning for
rékenskapsaret 2019.

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Vaskan 1 har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03.

Féreningens byggnad

Foreningen &ger fastigheten Véskan 1 i Jénkdping som uppférdes 1964-65. Fastigheten bestar
av 78 lagenheter.

Adresser: Térnrosgatan 1-23.

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt fljande:

Antal rok yta, m?
7 1 a 29-41
7 2 a 59-81
61 3 a 66-69
3 4 a 82

78

Total bostadsyta &r ca 5 082 m? och total lokalyta &r 106 mz.

Férrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag utav styrelsen skétts av Riksbyggen och den administrativa
férvaltningen har ombesérits av AB Jénkopingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets arets slut 103 medlemmar.

Overlatelser

78 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 6verlatelser skett. Vid
l&genhetsoverlatelser debiteras saljaren en verlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med

hogst 1 % av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Fdéreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrattshavare far nyttjaJ
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie f6reningsstdmman den 3 aprif 2019
Pernilla Lundqvist Styrelseordférande

Gudrun Spilsbury , Ledamot

Anneli Thorsson Ledamot

Kristoffer Johansson Ledamot

Sven-Erik Andersson Ledamot

Jonathan Russel Suppleant

Géran Magnusson Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Valberedning

Ray Adler

Martina Blomberg

Vésentliga hédndelser under och efter rdkenskapsaret

Under verksamhetséret har féljande investeringar och underhall utférts:
2019 gjorde vi normalt underhall och réttat till slitage.

Utbver detta renoverade vi alla trappor utanfor entréerna.
Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Féreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om 380 981 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2020 foreslas vara ofdrandrade och uppgar i genomshitt till 582 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske &rligen med minst 0,3% av

Fond f6r yttre underhall
byggnadskostnaden fér féreningens hus. ﬁ
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 3021177 3021183 3023240 3020772
Resultat efter finansiella poster 380 981 251 332 282 646 156 376
Soliditet, % 24,5 20,2 17,4 16,1
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 582 582 582 582
Lan per m? 1716 1923 2043 2109
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,80 2,45 2,60 3,10
Driftskostnad per m? 243 261 228 207
Kassalikviditet, % 618 235 255 516
Eget kapital

Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget

kapital underhéll resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 203200 1487145 742 385 251332 2684 061
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overforing till bal. resultat 101 331 -251 332
Underhallsfond, avsattning 150 000
Arets resultat , 380 981 380 981
Belopp vid arets slut 203200 1637145 843 716 380 981 3 065 042

Resultatdisposition ,
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 843 716
arets resultat 380 981
Totalt 1224 697
Avsttning till fond fér yttre underhall 150 000
balanseras i ny rdkning 1074 697
Summa 1224 697

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med Q\
tillAggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Rérelseintdkter

Avgifter och hyror 2 3021177 3021183
Ovriga intakter 11 558 5234
Summa rorelseintékter 3032735 3026 417
Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 617 507 -1 677 861
Administrationskostnader 4 -126 485 -107 950
Léner och ersattningar 5 -154 538 -153 310
Avskrivningar av byggnader 6 -583 625 -583 625
Summa rorelsekostnader -2 482 155 -2 522 746
Rorelseresultat 550 580 503 671
Finansiella poster

Rantekostnader -169 599 -252 339
Summa finansiella poster -169 599 -252 339
Resultat efter finansiella poster 380 981 251 332

Arets resultat 380 981 251 332 (
4
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 742 450 9 326 075
Summa materiella anlaggningstillgéngar 8 742 450 9 326 075
Summa anldggningstillgangar 8 742 450 9 326 075

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 682 4 647
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 172 87 616
Summa kortfristiga fordringar 96 854 92 263
Kassa och bank

Kassa och bank 3 662 659 3 839 426
Summa kassa och bank 3 662 659 3 839 426
Summa omsittningstillgangar 3759 513 3931689

SUMMA TILLGANGAR 12 501 963 13 257 764 é
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 203 200 203 200
Fond yttre underhall 1637 145 1487 145
Summa bundet eget kapital 1840 345 1690 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 843 716 742 385
Arets resultat 380 981 251332
Summa fritt eget kapital 1224 697 993 717
Summa eget kapital 3 065 042 2 684 062
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 828 664 8 901 832
Summa langfristiga skulder 8 828 664 8 901 832
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 73 168 1073168
Leverantérsskulder 170 508 214 859
Skatteskulder 4 060 7294
Ovriga skulder 4186 4653
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 356 335 371 896
Summa kortfristiga skulder 608 257 1671870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 501 963 13 257 764

{
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella aniaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 60
-Standardférbéattringar 20-40

Fond fér yttre underhail

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhatl.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala 1&n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingér el, varme, vatten, renhallning, forsékring, kabel-TV,
. férbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel
Kassalikviditet Visar foreningens betalningsférméaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de Kkortfristiga skulderna i
betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2 267 840 2 267 840
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 62 160 62 160
Oresutjamningar 1 7
Kabel-TV, bredband 39 312 39 312
Uppvarmning 539 364 539 364
Trappstédningsavgifter 112 500 112 500
Summa avgifter och hyror 3021177 3021183
Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 220975 220128
Varme 386 431 458 707
Vatten 170 938 175 487
Renhallning 124 312 134 076
Forsakring 34 507 29 801
Kabel-TV 41 360 54 885
Férbrukningsmaterial 592 4707
Fastighetsskotsel entreprenad 234 462 274 959
Ovriga fastighetskostnader (snéréjning, besiktning) 48 258 8123
Summa driftskostnader 1261 835 1 360 868
Reparationer och underhéll
Lépande underhall 238610 104 109
Langsiktigt underhall 0 100 000
Reparation och underhall inventarier 6 456 5498
Summa reparationer och underhall 245 (066 209 607
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 110 606 107 386
Summa fastighetskostnader 1617 507 1677 861
Not 4 Adminstrationskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk férvaltning 93 604 88 272
Revision 8 750 8 750
Ovriga foérvaltningskostnader 24 131 10 928
Summa 126 485 107 950
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Not 5 Ldner och erséttningar
Léner och erséttningar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 40 215 36 560
Loner fastighetsskotsel 90 996 90 996
Arbetsgivaravgifter 23 327 25754
Summa 164 538 163 310
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 18 702 703 18 702 703
Mark 229700 229700
Summa anskaffningsvérden 18 932 403 18 932 403
Avskrivningar:
Ingédende ackumulerade avskrivningar -9 606 328 -9 022 703
Arets avskrivning byggnad -583 625 -583 625
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~10 189 953 -9 606 328
Planenligt restvérde vid arets slut 8742 450 9326 075
Taxeringsvérden
Byggnader 41105 000 33 133 000
Mark 23015000 12 177 000
Summa taxeringsvéarden 64 120 000 45 310 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2019-12-31 Belopp 2018-12-31
Stadshypotek 283163 1,10% 2024-06-30 2 745 000 2775000
Stadshypotek 266133 1,45% 2020-01-30 1254 332 1267 500
Stadshypotek 268535 1,43% 2021-06-30 2 902 500 2 932 500
Stadshypotek 280113  1,49% 2022-12-30 2 000 000 3 000 000
8 901 832 9 975 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem 4r efter balansdagen 8 535 992 8 609 1609\
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Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

2019-12-31 2018-12-31

Pantbrev i fastigheten Vaskan 1 13 910 000 13 910 000
Summa stéllda sdkerheter 13 910 000 13 910 000
Underskrifter

Jonkaping den 2020- D’B’()?)

—— .
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Pernilla Lundqvist Gudrun Spilsbury %
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Anneli Thorsson Sven-Erik Andersson

Kristoffer Johansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Viskan 1

Org.ar. 726000-0737

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Viskan 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillréickliga och
#indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av arsredovistingen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsiita verksamheten,
Den upplyser, nér sd #r tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom;

* identifierar och beddmer jag riskerna for viésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfSr granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
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indamalsenliga for atf utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rstedovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsttta
verksamheten.

« utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett s#tt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuelja betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. &\.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viskan 1 f5r 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillréickliga och
#indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt hand!at i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedSma om fSrslaget #r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunk i risk och viisentlighet.

2(2)

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhéallanden som #r vésentliga fr verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra fsrhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadstittslagen,






