2015060905960

<L

256704/15

N Rilcsbyggen

M T
Registrerades hos Bolagsverket
[43a4-mm-dd]

Stadgar

Brf Vardaren nr 4

Organisationsnummer: 726000-1693

Privata brf Insats.
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till insatserna.

Registrerad av Bolagsverket 2015 -07-08




Riltsloyggen

Innehall

(ST (11 4[5 11 o P PP . . A
§1  Firma, Andamal 0Ch SEE ..ottt 4

§2  Upplatelsens omfattning mn M. 4

C 83 DEfINIONGT .o s 4
Medlemskap......... prcreneeererEeRrEraRsaas sy vernnssrsan ExrtamrecseruEeAseSERSETenLErERRRRETs iR enea 4
§4  Foreningens MedIBMMar. ..o v s 4

§5  Allmanna besttmmelser om mediemskap................ e raer e r oo e g 4

§6  Ratt tilt medlemskap vid Gvergang av bostadsr8tl ... 5
Upplatelse och dvergang av bostadsritt................ remrrsenanas reessnessasssnressnn 5
§7  Upplatelseavtalel. .. e e 5

§8  FOrhandsavial........cciiiiii i 5

§9  OVErlATEISEAVEAL ... ovveieerevcarireiene et e 5

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap. ... 6

§ 11 Sarskilda regler vid Svergang av bostadsratl...........coiiiin 6

§ 12 Betalningsansvar efter tvergéng av bostadsrafl ...t 6

§ 13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ... 7

§ 14 Avsigelse av bostadsratt ... 7

§15 Havning av upplatelseavtalet. ... 7
Avgifter till foreningen ...ivnemceicimine o, resarrrersarens eruranreammnnrrrny ceen 7
§16  Allmint om avgifter till fOreningen.. ... 7

§ 17 ATSAVEI ..ovoerirrisseerere et esi s 7

§18 Overlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift vid upplételse i andra hand....... 8

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betaliiing ........covmenciinon 8

§20  OVIIGE AVIIEE oovirrieciioreens et sbss et bbb 9

§21 Foreningens legala pantratl ... g
Anvandning av ldgenheten....... verremeaiaren rexrenessrereen rraremreenrasRbErTRmsestekizRaNIaRER 9
§22  AVSELt BNUAMAL...coiri et 9

§23  Sundhet, ordning 0ch SKICK .......occvieiimrc i 9

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand ..., 10

§ 25 INNEBOBINGUS ovvecreeitiemsiiicrraesie st et b s o s b S 10
Underhdll av lagenheten......cecees irenereeasesurenassssnaserranan RS, wrvennernanee 10
§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar. ... 10

§27 Balkong, aitan, takterrass, Uteplats...... v s 11

§28  VAUtrymmMEN 0CH KOK.....oeiivimeens et 11

§ 20  FOreningens ANSVAT ... i e st bbb 11

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada..........ooieinininen, 12

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister ..., 12

§32 Foreningen far uifora underhéllsatgard som hostadsrattshavaren svarar for..... 12

§33  Ersatining for intraffad skada......c...oooevii 12

§34 Avhjalpande av brist p& bostadsrattshavarens bekostnad...... i 12

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till 1agenhet ... 13

§36  ANdHNG 8V BGENNBL.....occicr i bin bbb s 13

2 (23)



2015060905961

< Rikksbhyggen

Ruinfn heka Lintk

Underhall av fastigheten och underhallsfonder......coumwuimescee: wernersevas A3
§ 37 Underhallsplan 165 féreningens fastighet med byggnader ... wieerensiree 13
§ 38 Fonder for UNAEINAH 1ovee e e ereermer e rees e s TR b 13
Férverkande av nyttianderétten till Jagenheten....ueinsenens yererensans 13
§ 39 FOMVEIKANGEGIUNAET . oovovscrioserisiris s s st o s 13
§ 40 Hinder for FOIVEIKAIIG 1. cveiseseseereesisres e arer e sh e b e SR 14
§41  Msjlighet att vidta FAHEISE I ¥ ooeeevuireseeerieeraeresseimea s s s s b s 15

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning eller avgift for
ANArAhANASUPPIRLEISE ......cviiimeiinr it 15
§43  Skyldighet att aVYHa ..o 16
§ 44 Ratt till ersatning for skada Vid UPPSAGNING 1orseemmecrarescrsmsrenirs st 16
§45 Forfarandet vid UPPSAGNING.corwrseimmssimmmsis s e 16
§ 46 TVANGSTOFSBINING 1ovvv et T 16
Styrelse och valberedning.......coene rensemrusaerezasssasmmiRseniaas vemrresenas S A7
AN\ 117 SO R RS ERBC TS 17
§ 48 Ledamdter och SUPPIBANTET - ..cvusevreeoeiserssses s sossssasss s 17
§ 49 Ordfrande, sekreterare m SO U U U PP TS TYT AR LY 17
§ 50  SAMMANIAUEN ..oueirsicreeiiniisssmssssssrsies s s e 17
§51  Styrelsens DESIUISTEINEt oo 17
§ 52 PIOMOKON e rcouvivesnres s essemnsss s s s s 18
§ 53 VISSA DESIUE .. ..ovvesesesserse st s s 18
§ 54 FIMAIECKNING rovvressoerosiossssemmssorsmass s s 18
§ 55 BOSTKININGAT.....ovssrrrraseresssersesssmstssssssss s s 18
§ 56  LIKNESPIINGIPEN. cccrrivvsesesuersrsrsssssinssnssssensss s s s 18
§ 57 ValDEIEONING .oovvvereressemressissisirs s s s 18
Foreningsstamma ........ ererenries R S FecssemsssnasasssENsEssebRsSRERARENETARS 19
§58 NAr SHEMMA SKa NANAS . vcvvevuisrinrsmsssssss s s 19
§59  DAGOTANING covvvessnrrnsrssssirssississsssss s ssres i s 19
§ 60 KAIIBISE . erevvvovveesevererecossssssremess s 19
§ BT IMIOHONEI . cvverocremreeens e seressesss e 20
§62 Rostratt, ombud och DIEFEAE worvveereeereoseemsassrarmsnmssrssrseeasssse s s s ran e a e et e bt 20
§ 63  BeslUt OCh OMIBSINIMTY 1vvvveererrerss et 21
§ B4 Sarskilda villkor for VISSE DESIUE Lo errrerees e eeesr s s st et s 21
§65  ANING AV STAAGAME crrresrescssiumummmns sosssessisnasssmamisisss s e 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision ... veseresverenarsnasmren 22
G660  RAKENSKAPSAN..cooorvesssiioreressssssrrsssss s s b 22
§67 Arsredovisning och fordelning av VErskotl. ..o 22
§ 88 REVISOTEI ..ccuorrrsvesrsssaressss isss s ssm st 22
§69 ReVISOrernas ransKNNG ... iwicssrimmsissismisss et sy 22
§70 Arsredovisningen och revisorernas Derattelse. ..o 23
Oovrigt ...c... cernrneeasee yarmeecrien - veraresnies R wnenererass cramareerns ST wovennenins 23
§ 71 Meddelanden till INEGIEIIMAITIA coe. v eieerernes e reestere st s 23
§72 Fbordelning av fillgangar om fEreningen UPPIBSES v we i 23
§73  ANNAN AGSHRNING oo vocvvenreeesrsssss s s st 23

3 (23)




256704/15

Run fir heka Lire

P‘? ilslyggen

Fdreningen
§1 Firma, dndamal och séte

Bostadsrattsféreningen Vardaren nr 4

Féreningens firma Hr

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsla-
genheter for permanent boende och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i JénkSpings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning mm

Upplatelse och utvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
. upplatelscavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsvitt fr endast avse hus eller del av hus, En upplételse far

. dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den ratt i foreningen som en medlem har till f8ljd av upplatel-

i sen.

| Bn lagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

s
1

 lagenhet som helt eller inte till oviisentlig del &r avsedd att anvéndas som bostad. Med

 lokal avses arman ldgenhet in bostadslagenhet. Till ligenhet kan hora mark.

i
'

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsritt i foreningen till f61jd av upplatelse fran foreningen eller som Svertar
bostadsratt i foreningens hus.

§5 Allmdnna bestammelser om medlemskap

: Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-

! stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsriitslagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan drjsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att

skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pd grund av kon, kénsSverskridande identitet eller
uttryck, otnisk tillhérighet, religion cller annan trosuppfattning, funktionshinder,
sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bo-

! stadslégenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i fSreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller ankinytning upphor.
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§6 Riitt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt vergitt far inte végras intrade i foreningen om de vill-
! kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéligen
; bor godta honom ecller henne som bostadsriittshavare.

' Vid forvary av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforvérv, dir
bostadsritten efter forvirvet innchas av foralder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap &t
forvirvare som inte avser att permanent bosétta sig 1 ligenheten forutsatt att nagon av
andelsigarna avser att gbra si. Se dock f6jjande stycke angiende styrelsens rédtt att
neka mediemskap vid andelsforvérv.

! Den som forvirvat andel i bostadsrtt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
| forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sddana

i sambor pé vilka sambolagen (2003:376) &r tillamplig, giller dock vad som anges 12

. kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsritishavarens make fér maken inte vigras

. intréide i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsld-
! genhet Svergétt till annan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bo-
 stadséttshavaren vid Svergingen.

| Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

| Upplatelse av en ligenhet med bostadsriit ska ske skriftligen. [ upplatelsehandlingen

ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

| Foreningen fAr i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om

atl i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sdant avtal kallas forhandsavtal.

89 Overlatelseavtal

Eit avtal om Sverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
! skrivas under av siljare och kdpare. Kapehandlingen ska innehalla uppgift om den
! lagenhet som Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillfimpliga delar

vid byte eller gava.

En 6verlitelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens

! ogiltighet inom tv4 ar frin den dag dd sverlitelsen skedde, 4r ritten till sidan talan

forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat

! pris an det som anges i kopehandlingen, &r den &verenskommelsen ogiltig. Mellan

! sdljaren och képaren géller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far

! dock jamkas, om det dr oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
: hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,

! senare intriffade forhallanden och omstéandigheterna i Svrigt.
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§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap
| En verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt Svergétt till vigras medlemskap i
i foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv frséljning av bostadsritten eller vid
| tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sidant fall véigras
intride i foreningen ska foreningen 15sa bostadsritten mot skilig ersitining, utom i
fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

: Bn Overldtelse som avses i 11 § femte stycket 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nér en bostadsyitt dverlétits frdn en bostadsréttshavare till en ny innchavare, fir
denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsritisforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den

; juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller

; tvéngsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och dé hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran vppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intréde i féreningen
har forvirvat bostadsréiten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

: personens rikning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) r efter dddsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsriitien har ingtt i bodelning
eller arvskifte med anleduning av bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte fir
. vigras intréde i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvéngsforsiljas enligt § kap
bostadsrittslagen for dodsboets rakaing.

Om en bostadssitt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och forvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att nagon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadsritien tvings{orsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som 2r medlem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom Gverlatelse forvirva en bostadsritl till en bostadsligenhet.

: Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsilining eller tvingsforsdljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

' §12 Betalningsansvar efter 6vergang av hostadsritt

: Den som forviirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
.ﬁan vilken bostadsrétten har vergétt hade mot bostadsrittsforeningen.
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| Nir en bostadsrétt Gvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
' liknande forviry, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken

' bostadsritten Svergatt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av

. bostadsritten.

§13  Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14 Avsigelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) &r fran
. upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Av-
| siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

| Vid en avsigelse dvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som in-
waffar nirmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
| som angetts i denna. Bostadsrétten Svergdr till foreningen utan ersittning till
 bostadsréttshavaren.

§ 15  Hévning av upplatelseavtalet
{ Om bostadsyittshavaren inte i rtt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska
; betalas innan ligenheten fér tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en (1) ménad
\ frén anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller infe om ligenheten
! tillirditts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ratt till
| ersattning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmé&nt om avgifter till foreningen
! For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fére-
: kommande fall upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
i andrahandsupplatelse.

Foreningen far 1 dvrigt infe ta ut sirskilda avgifter for Atgarder som foreningen ska
! vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
! for andrahandsupplételse faststalls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
; av foreningsstimma.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

| Lagenheten f8r inte tilltradas forsta gingen forrén faststalld insats och i forekom-
; mande fall upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
. nat.

'§17  Arsavgitt

Faststaliande av arsavgiften
Styrelsen ska faststéilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas s att féreningens
ckonomi #r lingsiktigt ballbar.
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Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhéllande till ligenheternas
insatser samt, om styrelsen sa beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om
sdrskild debitering i foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller p& annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen 1t att fordela berorda kosinader genom sdrskild
debitering.

Om det for nagon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn insats bor
tillimpas har styrelsen ritt att besluta om shdan fordelingsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrattshavarna betala Arsavgift i forskott
fordelat pa ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliiggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadstittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

; kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsritishavaren

! ett betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid Svergng av bostadsritt ta

ut en overlatelscavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgifien uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsitining av bo-
stadsritt ta ut en panisittningsavgift som ska betalas av bostadsréfishavaren
(pantsittaren). Pautsittningsavgiften uppgar till ott belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underréttas om
pantsittuingen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger {Sreningen ratt att vid upplételsc av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per &r uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for aret igenheten ar upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplits
under del av &t beriknas avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten dr
upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgar drdjs-
mélsriinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsritishavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt Jag (1981:739) om ersitining for inkassokostnader m m.
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersitining
som bestims av styrelsen.

§ 21 Féreningens legala pantrétt
| Foreningen har pantrétt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter 1 form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
! andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sidan pantréti med
. handpaniritt och den har foretride framfor en pantritt som har upplétits av en
. innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

| Anviandning av ldgenheten

' §22  Avsett indamal

| Bostadsréttshavaren far inte anvanda ligenheten fr nagot annat andamal 4n det

. avsedda. Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda indamélet med en bostadsligenhet i foreningen &r permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsiagenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fér endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte

négot annat har avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder Isgenheten for

annat fin avseti ndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

o kostpader for ligenhetens jordningstallande for annat 4n avsett dndamal,

e kostnader for indringar i ligenheten som pafordras av bertrda myndigheter,

e  kade kostnader for foreningen som foljer av den #ndrade anvéndningen av
ldgenheten, samt

e kostnader for lagenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrittshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i

! omgivningen inte utsétts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan

! eller annars forsamra deras bostadsmilj att de inte skaligen bor talas.

. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler &t bostadsrattshavaren skyldig att ritta sig efter

dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att ovan angivna aligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

' 1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se #ill att storningarna omedelbart upphot,
och

' 9. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimaden i den kommun
dar lagenheten #r beligen om storningarna.
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| Vid stérningar som #r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
: foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning aft misstéinka att ett f6remal dr
behaftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

‘ § 24  Upplatelse av lAgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenbet i andra hand till annan for sjélvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrclsens samtycke kiiivs dock inte

i 1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
rétten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrattas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsritishavaren dnd4 uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillstand till upplételsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsréttshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har ndgon befopad anledning att végra samtycke.
Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdvs det {61
tillstdnd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.
© Tillstindet kan begransas till viss tid.

T
s

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
. medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av 1agenheten

§ 26 Allmint om bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ir skyldig att f6lja de anvisningar som foreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingar i
upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att f5lja de anvisningar som meddelats rorande
skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten #r vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar {or ligenheten omfattar bl a:
 inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga ntrymmen tillhrande ldgenhe-

ten,
o ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé
ett fackmannamissigt sitt pd rammens viggar, golv och tak samt undertak,

10 (23)




2015060905965

BN Riksbygger
R f ok ot

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och
informationsgverforing som endast janar bostadsritishavarens ligenhet, till de
delar dessa r synliga i ligenheten

¢ sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar f6r
informationséverftring soimn endast tjdnar bostadsriitishavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

o radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for mélning)

e varmvatlenberedare (forutsatt ait den inte fr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e ¢ldstider

o ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, 1dsanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare f6r malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriétishavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, aitan, takterrass, uteplats

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhdllning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsrittshavaren f6r golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren fven se till att

avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betrdffande vatutrymmen och kék géller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning ssom bl a:

o yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klamring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

= clektrisk handdukstork

s vitvaror och sanitetsporslin

s rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

¢ tyitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
¢ kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
e vitvaror

e koksflakt och ventilationsdon (om flékten ingr i husets ventilationssystem svarar
bostadsritishavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsréattsféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

¢ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverfsring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer 4n en ligenhet
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e ledningar {or aviopp, gas, clektricitet, vatten och informationsdver{oring samt
ventilationskanaler som inte 4r synliga i ligenheten

e Vvirmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsritishavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

s ytter- balkong och altand6rrar med tillhdrande karmar

e fonsterbdgar och fonsterkarmar

e malning av utsidan av yiter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rgkkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pé& grund av brand- cller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardslsshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushéllet eller som besdker detsamma som gst,
b) nigon annan som 4r inrymd i lagenheten, eller
¢) ndgon som utfdr arbete i ligenheten for bostadsritishavarens rdkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon annan dn bostadsréttshavaren sjalv ar dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmala fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utfora underhéllsatgdrd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhatlstgird som bostadsrétishavaren ansvarar

f&r enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstdmma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§33 Ersittning for intréffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadstéttsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt iosore ska exséttningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sérskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
s&dan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens
skick sa snart som mojligt, fir foreningen avlijilpa bristen pd bostadsrittshavarens

: bekostnad.
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§ 35 Foreningens ratt till tilitrdde till Iagenhet

! Poretridare for foreningen har ratt att f2 komma in i ligenheten nér det behdvs for

! tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra

! enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-
ritten ska tvangsforsiljas v bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
! lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av storre

: olégenhet &n nodvandigt.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att t3la sédana inskrinkningar i nyttjanderétten som
- foranleds av nddvindiga stgirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, &ven om
; hans ldgenhet inte besviras av chyra.

i Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ldigenheten nér foreningen bar ratt till
! det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

'§36  Andring av ldgenhet

| Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utftra atgird som
- innefattar

{ 1. ingrepp i en barande konstruktion,

' 2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten,

* Styrelsen far bara vigra att ge tillstind till en atgiird som avses i forsta stycket om

atgirden #r till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen. F orandringar i

! ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhéllsplan for genomforande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tilthdrande byggnader.

§ 38 Fonder f6r underhali

TInom féreningen ska bildas en fond fir det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhorande byggnader. Darut6ver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhéll av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiitining till foreningens underhéllsfond sker &rligen med belopp som f6x forsta aret
anges i ekonomisk plan och darefter i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom Arliga avsitt-
ningar fran bostadsréttshavarna, Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsattningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderitten till lagenheten

§ 39  Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltr#itts dr, med

' de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ratt

! att sidga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

13 (23)




R fi ek

e yrggen
N o bamtant

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

i om bostadsréttshavaren drsjer med att betala insats eller upplatelseavgifi uttver tva
i veckor frén det att foreningen ofter forfallodagen anmanat honom eller henne att
» fullgbra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse
! om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for
' andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsldgenhet mer én en vecka efter
: forfallodagen och nér det giller en lokal mer 4o tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i

: andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ligenhetcn anvints i sirid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har

+ inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom

» vardsloshet #r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-

rittshavaren genom att inte utan oskéligt digjsmal underritta styrelsen om att det

i finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren &sidosétter sina
: skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten
' upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som en
! bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Véagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilliréide till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7, Skyldighet av synnerlig vikt
: om bostadsrittshavaren inte fullgsr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska

_gbra enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt {6r férening-

en att skyldigheten fullgors, samt

8. Brottslig férfarande m m
om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
. likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdtining.

§ 40 Hinder for forverkande
Nyttjandertten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
! ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
! fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fér bostadsrittshavaren att
f inneha anstillning i ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller
Iaggas till grund for forverkande.
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§ 4 Majlighet att vidta réattelse m m

Uppsigning pa grond av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
} endast om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drojsmal.

I friga om bostadslégenhet fir uppségning inte ske pa grund av olovlig

» andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrétishavaren efter tillsigelse utan
¢ drdjsmal ansoker om tillstdnd till upplételsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

. andrahandsupplételse méste foreningen sdga till bostadsréttshavaren att vidta réttelse

! inom tvé (2) ménader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga

: andrahandsupplételsen for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pé

i den grunden.

Upps#gning av bostadslédgenbet pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
© far inte ske forrin socialndmnden har underréttats.

Vid sarskilt allvarliga storaingar i boendet galler 39 § punkt 5 d&ven om nagon

: tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsdgning som géller
: en bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
| uppsigningen ska dock skickas till socialpdmnden. Réttelseanmaning och

| underrittelse till socialndmnden kivs dock om stérningarna intriffat under tid da

i lagenheten varit uppliten i andra hand p4 sitt som anges i § 24.

" Ar nyttjanderitien forverkad pa grund av frhallande, som avses 1 39 § punkterna 1-3
 eller 5-7 ovan men sker glittelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
. avflyttning, fir han eller hon inte dédrefter skiljas frédn Iigenheten pa den grunden.

. Detta giller dock inte om myttjanderétten ar forverkad p4 grund av sidana sdrskilt
 allvarliga stbrmingar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

' Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om fSreningen inte har sagt
. upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frén den dag dé
foreningen fick reda pa forhdllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av férhallanden som avses
' 139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttining

| inom tva (2) ménader frén det att foreningen fick reda p4 forhallandet. Om den

! brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersSkning har inletts inom

samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva (2)

! manader har gatt frén det att domen i brotimalet har vannit laga kraft eller det rétisliga
 forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

. Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dr6jsmél med betalning av

! Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttoing, fir han eller hon pa grund av
. drojsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor

¢ frén det

a) att bostadsréttshavaren pa sidant sétt somn anges i7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnédmnden i den kommun dir ligenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften — nir det &r frdga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
' bostadsritishavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen

har delgeits underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka lagenheten genom att betala

: avgiften inom denna tid.

¢ Ar det fidga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frédn

: lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
© anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller iknande oftrutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om

. avhysning avgors i1 forsta instans.

Férsta stycket géller inte om bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina

: forpliktelser i s4 hisg grad att han eller hon skiligen inte bor f4 behélla ldgenheten.

¢ Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid

som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta

i S#gs bostadsraitshavaren upp till avilyttning av négon orsak som anges i 39 § punkt

1, 4-6 eller 8, #r han eller hon skyldig att flytta genast.

: S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som inte&ffar nérmast efter tre ménader

» frin uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att fytta tidigare.

» Detsanina giiller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

bestdmmelserna i 42 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga
bestimmelser i 42 §.

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppségning

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har fSreningen rétt till
1 ersittning for skada,

§ 45 Forfarandet vid uppsigning

En uppsdgning ska vara skriftlig och delges den som s6ks for uppsdgning.

'§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsritishavaren blivit skild frin Iigenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses 139 § ovan, ska bostadsriitten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sé
snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer
vars riitt berdrs av férsidljningen kommer Sverens om nagot annat. Férsaljningen far

+ dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
! atgdrdade.

Tvangsforsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
 réttsforeningen.
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Styrelse och valberedning

§ 47 Alimant
| Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida
! foreningen och ansvara for att freningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstdllande sétt.

. § 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pé forenings-
stamma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett &r.

Suppleanter iotrader 1 den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppieanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nirmast ddrpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstémman.

Styrelseledamoterna och suppleanterna ska vara medlemmar i foreningen eller tillhdra
bostadsriitishavares familjehushall och vara bosatt i foreningens hus.

' Den som #r underérig eller i konkurs clier har forvaltare enligt 11 kap 7 §

foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstamman
eller i anslutning till extra foreningsstamma i den mén styrelseval har férekommit pa
sadan stdmma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantréide ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordfsranden ska se till att sammantride halls nér si behovs.

Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skrifiligen med angivande av vilket drende ledamoten vill ait styrelsen ska
behandla. Ordféranden 4r om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
! Styrelsen #r beslutsfor om mer 4n hilften av antalet ledaméter #r nirvarande vid
sammantriidet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hélften av
t de nérvarande rostat, eller vid lika ristetal den mening som bitrads av ordfdranden. 1
* det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
! mer an 1/3 av hela antalet ledaméter har r&stat for beslutet.

]
v
'
'
i
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Styrelsen eller en stallfretréidare far inte f6lja sadana foreskrifter av foreningsstdm-
man som stér 1 strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

t Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
© justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammaniridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har vitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska féras i nummerf6ljd och forvaras pa betryggande sétt.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstilidgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for freningen fir besluta att
teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilldagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stillféretridare f6r foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomiritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga foréndringar eller till-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstdmmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare {61 foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forntom av styrelsen i sin helbet, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

§ 65 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret f6r och i arsredovisningens
férvaltuingsberittelse avge redogbrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgiirder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

! Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller

annan &tgird som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon
annan till nackdel for freningen eller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmina utses drligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hallits.
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Valberedningens uppgift 4r att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstamman ska vélja.

Foéreningsstamma

§ 58  Nar stdmma ska hallas

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex (6) méanader cfter utgéngen av varje
rikenskapsdr, dock tidigast tvd (2) veckor efter det alt revisorerna overldmnat sin

: berdttelse.

! Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Sddan stimma ska dven

: hallas nir det for uppgivet andamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
' tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)
veckor fran den dag da sidan begiran kom in till féreningen.

'§59  Dagordning
Vid ordinarie stimma ska férekomma:

a) Stammans Oppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

&) Val av en person som jamte stammoordfsranden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfribet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordftrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning
) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda

renden (motioner) som angetts i kallelsen
t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma
Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva 2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
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lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar, Dérvid ska genom hanvisning till § 59 1
stadgarna cller pa annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till indring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kréivs for att foreningsstaimmobeslut ska bli giltigt att det fatlas pa tva
stammor far kallelse till den scnare stdmman inte utfirdas innan den {Orsta stimman
har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

. fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pad motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stamman utlyses ska anges.

§61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma ska
skriftligen anméla #rendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rékenskapsarets
utging. Arendet ska tas med i kallolsen till stimman.

§ 62 Rastritt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot f6reningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma uidvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar frén utfirdandet. Ingen far
som ombud fretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt fir endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

¢ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e foraldrar
= syskon

e  barn.

En medlem far vid féreningsstimma medfora hogst ett bitréide.

Bitride far endast vara:
e annan medlem
o medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o forildrar
» syskon

e barn.
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§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer 4n hilften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stdimmoordforanden bitréider. Vid val
anses den vald som har f3tt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom

lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande rostberattigad
medlem vid personval begér shiten omréstning.

§ 64 Séarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i figa som anges i denna paragrafl ska vara giltigt krdvs att det har
fattats pd en féreningsstdnuma och att foljande bestdmmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbtrdes férhallanden
Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfsr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
. &ndringen ha gtt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dndé giltigt
: om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pd beslutet
i och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden
. Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de
! inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa bestutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande
! har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
. Hyresnimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
| nagon bostadsrattshavare.

2. Foérandring eller ianspraktagande av bostadsréttsidgenhet
Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
. fordndras eller i sin helhet behtva tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en
. om- eller tilibyggnad, ska bostadsritishavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
. minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
. godkiints av hyresnémnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
! Om beslutet innebir utvidgaing av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
: av de réstande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt
i Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhér freningen, i vilket det finns en
 eller flera ligenheter som &r upplitna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pd det
i sitt som géller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
. ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

 ska dverlitas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

: Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som dr kénd
. for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

i
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§ 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tvd pé varandra foljande
foreningsstdammor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stdmman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gitt med pa beslutet,

: Om beslutet innebir ait en medlems rétt till foreningens behallna tillgéngar vid dess
uppldsning inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimiman gitt med
. pé beslutet.

- Ett beslut som innebdr att en medlems rétt att Sverlata sin bostadsrétt inskriinks #r
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
pé beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsér omfattar tiden frén och med ! januari till och med
31 december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av verskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) méanader frin varje rilkenskapséars utging till
foreningens revisorer Sverldmna en drsredovisning innehéllande férvaltningsberét-
telse, resultat- och balansrékning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksambhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

T*6r granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorm.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfatining som foljer av god revisionssed granska foreningens
. arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska flja
de sdrskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrSver inliimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.
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For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

8§70 Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

i Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekomimande fall styrelsens

ytirande Gver revisionsberittelsen ska héllas tillgangliga for medlemmarna senast en

t (1) vecka fore ordinarie foreningsstdmma.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar.

§72 Férdelning av tillgangar om féreningen uppldses
Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§ 73 Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestdrnmelser.

Undertecknade intygar att ovanstéende stadgar antogs vid féreningsstdmma
den 70/5 -0k - 4§ samt 200 /8§~ 04— 2%
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