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Styrelsen for BRF Vardaren 4 far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-10-10. Nuvarande stadgar registrerades 2015-07-08.
Foreningen har sitt séte i Jonkpings kommun.

Avrets resultat #r bittre n foregéende &r. Forandringen beror fréimst pa ligre kostnader for reparationer och
avskrivningar. Under 2018 var avskrivningskostnaden hég, eftersom man kompenserade for alltfor 13ga avskrivningar
under tidigare ar pa standardforbittringar.

Driftkostnaderna har minskat jamfort med foregdende &r beroende pé ldgre reparationskostnader. Réintekostnaderna har
minskat, p.g.a. omsatta lan och l16pande amortering.

Resultatet blev béttre &n budgeterat frimst pga. de l4gre reparationskostnaderna.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frdn 591% till 720%.

I resultatet ingar avskrivningar med 182 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 428 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Vardaren 4 i Jonkopings Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 24 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1958. Fastighetens adress 4r Hermansvégen 15-17 i Jonk6ping.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 ro.k. 4 1.0.k. Summa
6 12 6 24
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

12 10
Total tomtarea 4 656 m*
Total bostadsarea 1 737 m?
Arets taxeringsvirde 23 349 000 kr

Foregéende &rs taxeringsvirde 15917 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
ComHem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan: Under 2012 l&dnade foreningen upp 1 500 000 kr pga. omfattande underhéllsarbete bl.a. ombyggnad av
tvittstugor m.m. Arbetena slutfordes under &r 2014. Dessa arbeten aktiverades 2013, dvs fastighetens vérde skrevs upp
och skrivs av pa 20 ar.

Under nista verksamhetsér planerar foreningen att renovera balkonger samt att renovera tegelfasad pa H15.
Dessutom ér det planerat att méla kéllargolv i H17, samt malning av linjer och numrering av P-platser.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Mats Lindberg Ordférande 2020
Alma Sinanovic Ledamot 2020
John Carlbick Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna-Karin Karlén Suppleant 2020
Frida Hassel Suppleant 2020
Simon Lagérde Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Auktoriserad revisor Utsedd av
Peter Sandberg, Vitterstadens Revisionsbyra AB Stdmman
Foreningsvalda revisorer Utsedd av
Samir Sabic Ordinarie Stdmman
Jennifer Sturedahl Suppleant Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.



DL b rs
RIKSDYgGgQen
R 81 heda Livet

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 da den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 5,0 %

fran och med 2020-01-01. Avgifterna for hyra p-plats och hyra garage kommer att hdjas med 25 kr per méanad fr.o.m.
2020-01-01.

Arsavgiften fr 2019 uppgick i genomsnitt till 592 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1073 1071 1068 1070 1030
Resultat efter finansiella poster 246 218 389 290 214
Resultat exklusive avskrivningar 428 358 528 428 352

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 218 148 318 218 182
Balansomslutning 5750 5608 5637 5435 5247
Soliditet % 45 42 42 36 32
Likviditet % 720 591 781 465 357
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 592 592 592 592 569
Driftkostnader, kr/m? 266 297 160 255 240
Rinta, kr/m? 28 33 43 51 61
Lan, kr/m? 1690 1742 1787 1834 1 880
30
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- Driftkestnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 92 453 2118 687 90 123 4974
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut 4974 4974
Reservering underhéllsfond 210 000 210 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Avrets resultat 246295
Vid drets slut 92 453 2328 687 -124 851 246 295
Resultatdisposition

Till &rsstimmans férfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 85 149

Arets resultat 246 295

Arets fondavsittning enligt stadgarna -210 000

Summa 121 444
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 121 444

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1072539 1071 168
Ovriga rorelseintikter 13 044 10 160
Summa rorelseintikter 1 085583 1081 328
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -461 296 -516 009
Ovriga externa kostnader Not 4 -87 356 -94 056
Personalkostnader Not 5 -63 930 -59 231
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 6 -181 870 -363 201
Summa rorelsekostnader -794 452 -1 032 497
Rorelseresultat 291 131 48 831
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4565 5205
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 401 -59 010
Summa finansiella poster -44 836 -53 805
Resultat efter finansiella poster 246 295 -4 974
Arets resultat 246 295 -4 974
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 3511 889 3688280
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 16 437 21916
Summa materiella anliggningstillgingar 3 528 326 3710 196
Summa anléiggningstillgangar 3528 326 3710 196
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3
Ovriga fordringar 4483 4483
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 34 846 47 650
Summa kortfristiga fordringar 39 332 52 136
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 100 100
Summa kortfristiga placeringar 100 100
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2181928 1 845339
Summa kassa och bank 2 181928 1 845 339
Summa omsiittningstillgingar 2221359 1897575
Summa tillgangar 5749 685 5607771
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 453 92 453

Reservfond 49100 49100

Fond for yttre underhall 2 328 687 2118 687

Summa bundet eget kapital 2 470 240 2260240

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -124 851 90 123

Arets resultat 246 295 -4 974

Summa fritt eget kapital 121 444 85149

Summa eget kapital 2 591 684 2 345389
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 849 657 2941053

Summa langfristiga skulder 2 849 657 2 941 053

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 85372 85372

Leverantorskulder 24 305 77 535

Skatteskulder Not 12 1 846 896

Ovriga skulder 0 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 196 822 156 867

Summa kortfristiga skulder 308 345 321 330

Summa eget kapital och skulder 5749 685 5607771
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbéttringar Linjér 20
Inventarier Linjér

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1028 592 1028 592
Hyror, garage 33 439 33336
Hyror, p-platser 10 656 11 090
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -148 -1 850
Summa nettoomsattning 1072 539 1071168

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -15 824 -118 496
Sjélvrisk -9 300 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 538 -33 588
Forsdkringspremier -25267 -21 823
Kabel- och digital-TV -18 957 -18 529
Serviceavtal -6 315 -6 289
Drift och forbrukning, vrigt -6 620 -3390
Forbrukningsinventarier 0 -3 495
Fordons- och maskinkostnader 0 -326
Vatten -60 659 -63 403
Fastighetsel -18 956 -18 209
Uppvirmning -212 089 -183 041
Sophantering och atervinning -36 901 -35758
Forvaltningsarvode drift -15 871 -9 663
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Summa driftkostnader -461 296 -516 009
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -44 116 -43 064
Lokalkostnader 0 -1 150
Arvode, yrkesrevisorer -27 425 -11 646
Ovriga forvaltningskostnader -6 046 -16 405
Kreditupplysningar =225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 744 -6 372
Konsultarvoden 0 -13 869
Bankkostnader -2 800 -1 550
Summa &vriga externa kostnader -87 356 -94 056
Not 5 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -48 765 -45 500
Sociala kostnader -15 165 -13 731
Summa personalkostnader -63 930 -59 231
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -64 463 -64 463
Avskrivningar tillkommande utgifter -111 928 -293 259
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 479 -5 479
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -181 870 -363 201

anlaggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3223 144 3223 144
Mark 532 000 532000
Tillkommande utgifter 2 650 313 2 178 737
6 405 457 5933 881
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 471 576
0 471 576
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 405 457 6 405 457
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 103 621 -2 039 158
Tillkommande utgifter -613 556 -320 297
- 2717177 - 2359 455
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -64 463 -64 463
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -111 928 -293 259
- 176 391 - 357722
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2893 568 - 2717177
Restviarde enligt plan vid arets slut 3 511 889 3 688 280
Varav
Byggnader 1 055 060 1119 523
Mark 532 000 532 000
Tillkommande utgifter 1 924 829 2036 757
Taxeringsvarden
Bostéder 23200 000 15 767 000
Lokaler 149 000 150 000
Totalt taxeringsvarde 23 349 000 15917 000
varav byggnader 13 549 000 11 150 000
varav mark 9 800 000 4767 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 99 243 71 848
99 243 71 848
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 27 395
0 27 395
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 99 243 99 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -77327 -71 848
- 77327 - 71848
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5479 -5479
- 5479 - 5479
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -82 806 =77 327
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 82806 - 77327
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 437 21 916
Varav
Inventarier och verktyg 16 437 21916
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30038 24 070
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 11029
Forutbetald vattenavgift 0 5468
Forutbetald renhéllning 0 2 345
Forutbetald kabel-tv-avgift 4808 4738
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 34 846 47 650
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Not 10 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 7729 7729
Bankmedel 1964 588 1459213
Transaktionskonto 209 611 378 397
Summa kassa och bank 2181 928 1845 339
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 2935029 3026 425
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -85372 -85 372
Langfristig skuld vid arets slut 2 849 657 2941 053
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,70% 2020-04-30 309 671,00 0,00 7076,00 302 595,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-09-01 270 204,00 0,00 21200,00 249 004,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2022-09-30 1 012 000,00 0,00 23 000,00 989 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2023-04-30 707 186,00 0,00 0,00 707 186,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2023-06-01 353 900,00 0,00 10 000,00 343 900,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2024-01-30 373 464,00 0,00 30 120,00 343 344,00
Summa 3 026 425,00 0,00 91 396,00 2935 029,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 85 372 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 341 488 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 508 169 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 0 896
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 34 538 0
Debiterad preliminérskatt -32 692 0
Summa skatteskulder 1846 896
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 13 800 12 194
Upplupna réntekostnader 3183 6432
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 938 0
Upplupna viarmekostnader 31492 34 465
Upplupna revisionsarvoden 20 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 47 400 45 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2326 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 77 683 46 276
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 196 822 156 867
Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
3529000 3529000

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Vitterstadens Revisionsbyrd AB

Peter Sandstrom Samir Sabic
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

19 I ARSREDOVISNING BRF Vardaren 4 Org.nr: 726000-1693






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Véardaren 4
Org.nr. 726000-1693

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Vardaren 4 for
ar2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Véardaren 4 for ar
2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jonk6ping den /  mars 2020

K

Peter Sandberg

Auktoriserad revisor

=AMWK_Shr~e_
Samir Sabic

Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kaan siiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll,

Upplupna intidkter 4r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som fdreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
Jjamfora bostadstittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ér stérre én
intdkterna blir resultatet en f6rlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [imnats som s#kerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de #4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhlisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsétining pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Va rd a re n 4 for BRF Vardaren 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ‘ Rum 'foy h%ag Lavet
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