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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vapensmeden nr 9, 726000-1297 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Vapensmeden nr 9 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1959.

Féreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Vapensmeden nr 9 som uppférdes 1961. Fastigheten bestar av 12
lagenheter.

Adresser: Birkagatan 32.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga [&genheter.

Foreningens bostader férdelar sig enligt foljande;

Antal rok yta, m?
4 2 & 535

4 3 a 71

4 5 a 1015
12

Total bostadsyta &r ca 904 m?

Bilplatser
| féreningen finns 11 garage och 10 parkeringsplatser.

Férrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslégenheter.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen under aret handlagts av Riksbyggen och den
administrativa forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkopingshostéder.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets siut 17 medlemmar.

Overlatelser

12 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allméan férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med

hogst 1 % av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstédmman den 25 april 2020

Mattias Pettersson Styrelseordforande
Linnea Gustafsson Ledamot

Bashar [brahim Ledamot

Sarih Shamoun Suppleant

Ivica Situm Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Auktoriserad revisor

Sandra Hvitman

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under 2020 har vi avslutat samarbetet med Aimo Park och plockat bort parkeringsskyltar for
"besdkare”. Vi har jobbat for att fa till en battre ventilation, ett atgardsjobb som blivit framflyttat och
véntas genomféras 2021. Vi har dven satt upp eft staket mellan var grasmatta och végen upp till
Birkagatan 34.

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 29 379 kr.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 532 510 537 599 467 265 459 455
Resultat efter finansiella poster 20 379 -98 576 -1 162 054 -231 469
Soliditet, % -90,1 -93,0 -48,1 -12,9
Arsavgiftsnivé bostader, kr/m? 533 533 425 425
Lan, kr/m? 3021 3059 3429 961
Genomshittlig skuldranta, % 1,85 1,79 1,64 2,70
Driftskostnad, kr/m? 325 366 428 352
Eget kapital
Insats- Reserv Fond yttre Balanserat Arets Totalt eget

kapital fond  underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 83560 33210 42750 -1454 266 -98 576 -1 393 322
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -98 576 98 576
Underhallsfond, avsattning 23 250 -23 250
Arets resultat 29 379 29 379
Belopp vid arets slut 83560 33210 66 000 -1576 092 29379 1363943

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 576 092
arets resultat 29 379
Totalt -1 546 713
Avséttning till fond fér yttre underhall 23 650
balanseras i ny rakning -1 570 363
Summa -1 546 713

Fdreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Avgifter och hyror 2 531110 536 902
Ovriga intakter 3978 1 860
Summa rorelseintakter 535 088 538 762
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -330 643 -455 519
Administrationskosthader 4 -43 335 -39 119
Loner och erséattningar 5 -24 081 -24 081
Avskrivhingar av byggnader 6 -33 400 -33 400
Avskrivning inventarier 7 -32 717 -32 717
Summa rorelsekosthader -464 176 -584 836
Rérelseresultat 70912 -46 074
Finansiella poster

Ranteintakter 9383 -
Rantekostnader -50 916 -52 502
Summa finansiella poster -41 533 -52 502
Resultat efter finansiella poster 29 379 -98 576
Arets resultat 29 379 -98 576
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 690 754 724 154
Inventarier 7 261736 294 453
Summa materiella anldggningstillgangar 952 490 1018 607
Summa anléggningstillgangar 952 490 1018 607

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2673 -
Ovriga fordringar 38 455 74 253
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 26 910 16 807
Summa kortfristiga fordringar 68 038 91 060
Kassa och bank

Kassa och bank 493 861 388 919
Summa kassa och bank 493 861 388 919
Summa omsittningstillgangar 561 899 479 979
SUMMA TILLGANGAR 1514 389 1498 586
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 83 560 83 560
Reservfond 33 210 33 210
Fond yttre underhall 66 000 42 750
Summa bundet eget kapital 182 770 159 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 576 092 -1 454 266
Arets resultat 29 379 -98 576
Summa fritt eget kapital -1 546 713 -1 552 842
Summa eget kapital -1 363 943 -1 393 322
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 263 886 2 156 162
Summa langfristiga skulder 263 886 2156 162
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 467 276 609 461
Leverantdrsskulder 51170 33 879
Skatteskulder 2226 840
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 93 774 91 566
Summa kortfristiga skulder 2614 446 735746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1514 389 1498 586
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar forutom att den delen av
foreningens langfristiga skuld som férfaller och ar fsremal fér omforhandling (inte enbart férhandling
om réntevillkor), klassificeras som kortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som beroér detta
i balansrakningen per 2019-12-31 har Korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnas.

| fler&rséversikten har enbart féregaende ars siffror (2019-12-31) raknats om.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Anléggningstillgangar Ar
- Byggnader 23
- Inventarier 5-10

Fond fér yttre underhall

Fdreningens fond for ytire underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till fdreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Fdreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tiligangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta . Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingér el, vérme, vatten, renhallning, forsékring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01-~ 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 481 824 481 824
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 31400 31900
Forsaljning éverskottsel 3901 5743
Forbrukningsavgifter 13 985 17 435
Summa avgifter och hyror 531110 536 902
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drifiskostnader
El 39 002 42 800
Varme 113 797 118 375
Vatten 36 944 36 986
Renhallning 15 749 13 970

_ Forsékring 13 021 12 010

Kabel-TV, Internet 12485 18 220
Férbrukningsmaterial 2256 301
Fastighetsskotsel entreprenad, inkl snéréjning 59 363 87 858
Ovriga fastighetskostnader 1517 -
Summa driftskostnader 294 134 330 520
Reparationer och underhall
Lopande underhall 17 891 6 660
Langsiktigt underhall - 100 145
Summa reparationer och underhall 17 691 106 805
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 18 818 18 194
Summa fastighetskostnader 330 643 455 519
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 27 587 26 832
Revision 9 875 9875
Ovriga férvaltningskostnader 5873 2412
Summa 43 335 39119
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 18 324 18 324
Sociala kosthader 5757 5757
Summa 24 081 24 081
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Bostadsrittsféreningen Vapensmeden nr 9 9(10)

Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 667 954 667 954
Mark 243 000 243 000
Summa anskaffningsvarden 910 954 910 954
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -186 800 -153 400
Arets avskrivning byggnad -33 400 -33 400
Utgéende ackumulerade avskrivningar -220 200 -186 800
Planenligt restvérde vid arets slut 690 754 . 724 154
Taxeringsvérden
Byggnader 7 367 000 7 367 000
Mark 3616 000 3616 000
Summa taxeringsvarden 10 983 000 10 983 000
Not 7 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 347 709 500 539
-Nyanskaffningar - -
-Minskning av anskaffningsvérde pga. erhallet solcellsbidrag - -152 830
Vid éarets slut 347 709 347 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -53 256 -20 539
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -32 717 -32 717
Vid arets slut -85 973 -53 256
Redovisat vérde vid arets slut 261736 294 453

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Stadshypotek 246375 4,72% 2023-01-30 154 182 155 854
Stadshypotek 285031 1,60% 2021-03-30 124 000 130 000
Stadshypotek 267620 1,89% 2021-04-30 426 960 433480
Stadshypotek 271495 3,09% 2027-01-30 113 520 115 664
Stadshypotek 289878 1,45% 2021-03-30 242 500 245 625
Stadshypotek 279321 1,95% 2021-01-15 200 000 200 000
Stadshypotek 279322  1,50% 2021-09-30 1470 000 1485 000
2731162 2765623
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 2 433 440 575 625
Nasta ars amortering 33 836 33 836
2 467 276 609 461
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 161 086 2051218
Langfristiga skulder som forfaller till betalning 102 800 104 944
senare an fem ar efter balansdagen 263 886 2156 162

Lan med villkorséndring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld
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Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar

Pantbrev i fastigheten Vapensmeden 9 3 104 200 3104 200
Summa stéllda sakerheter 3104 200 3104 200
Underskrifter

Jonképing 2021-5 -2 9
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2021- (&~ (O]




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Vapensmeden nr 9

Org.nr. 726000-1297

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Vapensmeden nr 9 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sédkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
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dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
Vapensmeden nr 9 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
betrdffande foreningens vinst eller forlust. uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt .
g v g P g forenligt med bostadsréttslagen.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret. =

Grund for uttalanden Jonkdping den 1 juni 29?‘1

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt ~San
dessa krav. Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
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