Stadgar for
Bostadsrattsféreningen

Vadstena 2

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna pé féreningsstimma
den ... 4.maJ.. 2992 ... och foreningsstimma den ....3..MAJ.. 2993
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Féreningens firma och &ndamal

18
Foreningens firma ir BostadsrattsfOreningen ...
NadSEENa 2 e
23§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatel-
se fAr aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet el-
ler lokal. Bostadsritt ir den ritt i foreningen som en medlem har pd
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsrittshavare. EE

S#rskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sate i .JOnkpings..Kommun........

48§
Ordinarie fdreningsstimma hills en ging om &ret fore ..................
Juni manads utging. Jfr 17 §.
Rékenskapsar
5%

1/1 - 31/12

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden



Medlemskap
6 §

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fol-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

78

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstam-
ma.

For bostadsritt skall erlidggas arsavgift till bestridande av fér-
eningens kostnader for den I6pande verksamheten, samt for de i 9
§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrit-
ternas insatser och erliggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersittning f6r virme och varmvatten,
renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas
efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga ti 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962: 381) om allmin férsékring.

Pantsdttningsavgift fir maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962: 381) om allmin férsdkring.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst
98

Avsdttning for bostadsrittshavarnas ligenhetsunderhdll skall goras
irligen, senast frén och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen,
senast frn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden f5r for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppst4 pa foreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa
ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Nér det {or statligt bostadsstod krévs att kommun utévar insyn i
bostadsrattsfreningens verksamhet, kan detta fullfljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant for denne utses av
kommunen. Istillet for styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapportoren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och &ger ratt att nirvara vid féreningsstimmor, styrelsesam-
mantréden och besiktningar. Vid styrelsesammantriaden och foren-
ingsstimmor 4ger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant beh&ver inte vara medlem i foreningen. Kommunal insyn
skall utdvas till dess att fem Ar forflutit rédknat fran den tidpunkt d4
det till foreningen forsta géngen utbetalades statligt stod.

11 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela antalet ledamater. For giltigheten av
fattade bestut fordras, d4 fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter
dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas av tv4 styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtrétt.

15 §

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenhe-
ter genom att avldmna arsredovisning som skall innehalla berit-
telse om verksamheten under dret (f6rvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under Aret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets utgéng
(balansrékning),

att upprétta budget och faststilla drsavgifter fér det kommande ri-
kenskapsaret,

att minst en gang Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera &vriga tillgdngar och i
férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstdimma, pa vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skaill framliggas, till reviso-
rerna ldmna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla med-
lemmarna kopia av &rsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma fr ti-
den intill dess nista ordinarie stimma héllits.

Nir det for statligt bostadsstdd krévs att foreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fem 4r forflutit rédknat frin den tidpunkt d3
det till foreningen forsta gingen utbetalades statligt stod. Istillet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekonomi och rakenskaper.

Revisor aligger:
att verkstélla revision av féreningens rikenskaper och férvaltning

samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Féreningsstdmma
17 §

Ordinarie féreningsstdmma hills en ging om aret vid tidpunkt som
framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av sty-
relsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamél hos styrelsen
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & ldmpliga platser in-
om foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden, som skall férekomma pé stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse fir utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-
firdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka

fére extra stimma.

18 §

Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilla sin begéran hos styrelsenisa god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stdimman.

19 §
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden:
a) Upprittande av forteckning ver nirvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stimman.
c) Valavjusteringsmin.



d) Frégaom kallelse till stimman behérigen skett.
e) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststallande av resultat- och balansrikningen.
h) Fragaom ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fragaom anvindande avuppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Frigaomarvoden.

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.
1) Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angjvitsi kallelsen.

P4 extra stimma skall f6rekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stdimma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgéngligt f5r medlemmama.

21 §

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberéttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare fir utéva sin rostritt genom befullméiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt résta f5r mer 4n en annan rostbe-
rittigad.

Omrostning vid foreningsstdimma sker Sppet om inte nirvarande
réstberéttigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening giller som bitr4ds av ordféranden.

De fall - bland annat frga om 4ndring av dessa stadgar - dér sir-
skild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplételse och dverging av bostadsritt
22 §

Bostadsratt upplates skriftligen och fir endast upplatas it medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplitelsen avser, dndamélet med upplételsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsritt 6vergdtt till ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsrétten endast om han #r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen fir inte utan sam-
tycke av fdreningens styrelse genom Gverlatelse forviirva bostads-
rétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostads-
rdttshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar fran d6dsfallet, far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsrétten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrdttshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte jakttas, fir bostadsritten siljas p&
offentlig auktion fér dédsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har Gvergdtt till fir inte vigras intrade i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och
foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bo-
stadsldgenhet far vigras intride i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far
maken vigras intrdde i féreningen endast di maken inte uppfyller
av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Det-
samma géller ocks nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet dver-
gét till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillampning endast om bostadsritten efter férvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsriatten avser bostadsiigenhet, av sa-

dana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
lampas.

25 §

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bg—
lagsskifte eller liknande fdrvarv och fSrvarvaren inte antagits till
medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frén anmaningen visa att nigon som inte far végras intride i for-
eningen, forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakitas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten séljas pa offentlig
auktion for férvirvarens rakning.

26 §

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsriétt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av saljaren och koparen. I avtalet skall
den ligenhet som Sverldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gva. Bestyrkt avskrift av
Sverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
27 §

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd
ar frén uppldtelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergar bostadsritten till féreningen vid det ma-
nadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frn avségelsen,
eller vid det senare mé&nadsskifte som angetts i denna.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla l3-
genheten jamte tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta gal-
ler dven marken, om s&dan ingér i upplételsen.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; in-
redning i kok, badrum och Gvriga utrymmen i ligenheten; glas och
bégar i lagenhetens ytter- och innanfonster; ligenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte 6r maélning av
yttersidorna av ytterfnster och ytterdorrar och inte heller fr annat
underhll 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frdn stamledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet.
vatten, rokgéngar och ventilation som f6reningen forsett lagenhe-
ten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pA grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
véllande eller genom vérdsl6shet eller férsummelse av ndgon som
hor till hans hushdll eller som géstar honom elier ndgon annan som
han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat gél-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon vasentlig fordndring i Ja-
genheten utan tillstdnd av styrelsen.

30 §

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten
iaktta allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som for-
eningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan
missténkas vara behiftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

31§

Foretrddare for bostadsrittsféreningen har rétt att fA komma in i 14-
genheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for.

328
En bostadsrattshavare far upplata hela sin 14genhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvin-
dasin bostadsldgenhet, fir upplata ligenhetiandra hand, om hyres-



nidmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sidant tillstdnd skall l4m-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil fér upplatelsen
och foreningen inte har befogad anledning att vdgra samtycke. Till-
stdnd kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

338§

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for ngot annat
#ndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvi-
kelse som #r av avsevird betydelse fér fSreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i l4-
genheten, om det kan medféra men for foreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

358§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltritts 4r frverkad och féreningen sdledes berittigad att sdga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsréttshavaren drdjer med att betala rsavgift utover
tva vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd
uppliter ldgenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsléshet ér vallande till att det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 14-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om légenheten pé annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttsha-
varen eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand 4sido-

sitter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
Aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursékt {6r detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom 4vilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen
att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for nérings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller
i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt fSrfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadslégenhet fir uppsigning pi grund av {6rhl-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttsha-
varen efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om tillstdnd till uppla-
telsen och fir anstkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har
féreningen ritt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplésning skall frfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behallna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréttsha-
varna efter ligenheternas insatser.

37§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tilldimpliga lagar.



