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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ungdomen 13, 726000-1834, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten _
Bostadsrattsforeningen Ungdomen 13 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter at medlemmar f6r nyttjianderéatt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1954-12-10.

Foreningens byggnad
Féreningen &ger fastigheten Ungdomen 13 som uppférdes 1955. Fastigheten bestar av 8 lagenheter.

Adress: Solvdgen 6, Jénképing.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 2 a4 b55,5-57
4 3 a 66

8

Total bostadsyta &r ca 489 m2.

Bilplatser
| féreningen finns 4 garageplatser och 8 parkeringsplatser.

Férréd
Lagenhetsforrad finns till samtliga bgstadslégenheter.

Fastighetens tekniska status

Badrummen renoverades och stammarna byttes 2002. Fonster, ytterddrrar och taktegel byttes 2004.

Garden asfalterades och ny drénering nergrévd runt fastigheten 2012. Under 2016 och 2017 revs
balkonger och ersattes med

nya inglasade. Varmevéxlare byites ut 2018. Styrelsen har upprattat budget och sakerstéllt att
behdvliga medel avsétts for det framtida underhallet.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesdérits av AB Jonkdpingsbostéader.

Foéreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 10 medlemmar.

Overlatelser
8 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre 6verlatelser skett. Vid
lagenhetstverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om higst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt

lagen (1962:381) om allman forsékring. Eventuell pantsatiningsavgift debiteras kdparen med hogst 1
% av basbeloppet.
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Foéreningen har hallit en pappersstdmma den 15 april och en extra stdmma den 31 augusti.
Styrelsen fran den ordinarie foreningsstdmman den 31 augusti 2020

Magnus Bjorklund styrelseordférande

Matilda Ahman ledamot

Anna-Brita Nilsson  ledamot

Jesper Engberg suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor

Jonas Karlsson
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Véisentliga hiindelser under och efter rdkenskapsaret

Under &ret har energideklaration gjorts.

| Svrigt har utforts det underhéll som fordrats for att halla fastigheten i fullgott skick.

Fdreningens ekonomi

Arets resultat och budget for nésta &r

Féreningen redovisar ett resultat om 44 853 kr.

3(10)

Styrelsens fdrslag till budget for 2021 visar ett resultat pa 24 tkr fore avséttning till underhallsfonden.

Arsavgifter
Arsavgifterna 2020 har varit oféréndrade.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp

motsvarande minst 25% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning 311637 311712 312 266 312312
Resultat efter finansiella poster 44 853 44 281 5 966 1454
Soliditet, % 7 5 3 6
Arsavgiftsniva bostéder, kr/m? 550 550 550 550
Lan, kr/m? 4914 5046 5177 5308
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,73 1,74 1,20 1,95
Driftskostnad, kr/im? 215 219 186 169
Eget kapital

Insats-  Fond ytire  Balanserat Arets  Totalt eget

kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 28 130 27 086 27 094 44 287 126 501
Vinstdisp eni stdmmobeslut )
Overforing till fond yttre underhall 44 281 -44 281
Arets resultat 44 853 44 853
Belopp vid arets slut 28 130 71 367 27094 44 853 171 444
Resuiltatdisposition

L Belopp i kr-

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 27 094
arets resultat 44 853
Totalt 71947
Avsittning till fond for ytire underhail 44 853
balanseras i ny rékning 27 094
Summa 71947

Fore dessa transaktioner uppgar yitre fond till 71 367kr.

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med

filidggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 2 311 637 311712
Ovriga intakter 3338 1365
Summa rorelseintikter 314 975 313 077
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -127 157 -129 079
Administrationskostnader 4 -37 040 -32 479
Avskrivningar byggnader o forbattringar 5 -64 236 -64 236
Summa rorelsekostnader -228 433 -225 794
Rérelseresultat 86 542 87 283
Finansiella poster »
Réntekostnader -41 689 -43 002
Summa finansiella poster -41 689 -43 002
Resultat efter finansieila poster 44 853 44 281
Arets resultat 44 853 44 281
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2271378 2335614
Summa materiella anléggningstiligangar 2271378 2335614
Summa anliiggningstiligangar 2271378 2 335614
Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar 1847 1847
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 983 2925
Summa Kortfristiga fordringar 4810 4772
Kassa och bank

Kassa och bank 352 310 303 152
Summa kassa och bank 352 310 303 152
Summa omsittningstillgangar 357 120 307 924
SUMMA TILLGANGAR 2628 498 2 643 538
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 28 130 28 130
Fond yttre underhall 71367 27 086
Summa bundet eget kapital 99 497 55216
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 094 27 094
Arets resultat - 44 853 44 281
Summa fritt eget kapital 71947 71375
Sumima eget kapital 171 444 126 591
Léangfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 494 247 521 067
Summa langfristiga skulder 494 247 521 067
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1908 883 1946 279
Leverantdrsskulder 6 545 6 335
Skatteskulder 4 458 511
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42 921 42 755
Summa kortfristiga skulder 1962 807 1995 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2628 498 2643 538
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréitad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar forutom att den delen av
foreningens langfristiga skuld som forfaller och &r féremal fér omforhandling (inte enbart forhandiing
om rantevillkor), klassificeras som kortiristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berdr detta
i balansrakningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnas.

-Avskrivningsprinciper for-anldggningstillgangar e

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade vérde.
Utgifter fr reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 80
-Fonster, gardsarbeten, balkonger 15-50
Fond for yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall kiassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tiligangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomshnittliga réntebdrande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsdkring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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2020-01-01- 2019-01-01~
_ 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 269 112 - 269 112
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 4125 4200
Balkongavgift 38 400 38 400
Summa avgifter och hyror 311 637 311 712
Not 3 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
L 2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 6316 6 487
Vérme 54 357 60 559
Vatten 17 245 14 181
Renhallning 8229 8 099
Férsakring 7419 6272
Kabel-TV 11 700 11416
Summa drifiskostnader 105 266 107 014
Reparationer och underhall
Lopande underhali 8 949 11 049
Summa reparationer och underhall 8 949 11 049
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 12 942 11016
Summa fastighetskostnader 127 157 129 079
Not 4 Adminstrationskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk fdrvaltning 29 976 29 160
Ovriga forvaltningskostnader 7 064 3319
Summa 37 040 32 479
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2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader och férbattringar 3 409 092 3409 092
Summa anskaffningsvérden 3409 092 3409 092
Avskrivningar:
ingadende ackumulerade avskrivningar -1 073478 -1 009 242
Arets avskrivning byggnad och férbattringar -64 236 -64 236
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 137 714 -1073 478
Planenligt restvirde vid arets slut 2271378 2335614
Taxeringsvérden
Byggnader 3762 000 3762 000
Mark 2031000 2 031 000
Sumima taxeringsvérden 5793 000 5793 000

Not 6 Langfristiga och kortfristiga skuider till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Stadshypotek 1,56% 2023-09-30 186 789 192 865
Stadshypotek 1,81% 2021-09-30 82 490 84 466
Stadshypotek 2,26% 2023-09-30 188 036 193 780
Stadshypotek 2,01% 2022-09-30 146 242 161 242
Stadshypotek 2,03% 2021-08-30 327 573 330 993
Stadshypotek 1,54% 2021-10-30 1472 000 1 504 000
2403 130 2 467 346
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 1 844 667 1882 063
Nésta ars amortering 64 216 64 216
1908 883 1946 279
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 494 247 521 067
Langfristiga skulder som f6rfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen 0 0
494 247 521 067

Lan med villkorsandring under nistkommande ar klassificeras som kortfristig skuld
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Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning Ungdomen 13 2668 500 2668 500
Summa stéllda sdkerheter 2 668 500 2 668 500
Underskrifter

Jonképing 2021- 0 72~ 2.1

/j//z%ms@i/% fve of Wm\ /){MW

Anna-Brita Nilsson

JonasKarlsson
Revisor







REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i bostadsrittsféreningen Ungdomen nr 13

Organisationsnummer 726000-1834

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Ungdomen 13 for rikenskapsaret 2020.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar dr att uttala mej om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mej om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en
revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot r
erséttningsskyldig mot foreningen.Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mej rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostads- och &rsredovisningsla och
p g gslag

ger dérmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med

god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultat och balansridkningen och

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och bevijar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jonkoping 2021- 0).-22

Jonas Karlsson






