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Féreningens firma och éndaméi

18
Foreningens firma 8r Bostadsriittsfireningen .......cocincininnnns
..Hlvésa 6. .
28

Fdreningen bar till #indam3] att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppldta bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderkitt och uten tidsbegrinsning. Upplired-
se far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsltigenhet el-
ler lokal. Bostadsritt #r den yiitt i fSreningen som cn medlem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsriit kallas bo-
stadsriitishavare,
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Kent Bradling

Sérskilda bastdmmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt satei ... GNKERING. . oo
4§

Ordinarie féreningsstimma halls en glng om &ret 612 .coovcennen.

&&WEI-DQA) m3nads utging. Jir 17 §.

Rékenskapsar
5§
Féreningens rikenskapsir omfattar tiden




Medlemskap
6§

Fréga om att anta cn medlem avgdrs av styrelsen om annat inte £5l-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur forenjngen, s4 linge han
innehar bostadsritt.

Anmdlan om utirdde ur foreningen skall géras skriftligen och
handlingen skall vara f5rsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats och Arsavpift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av féreningssidm-
ma.

Fér bostadsritt skall erléiggas Arsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader f8r den 16pande verksamheten, samt fér de i 9
§ angivna avsfittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadseit-
ternas insatser och erléggs pa tider som styrelsen bestdimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas
efter férbrukning eller yta,

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgh il 2,5 % av basbeloppet
enligt Jagen (1962:381) om allmén forsikring,

Pantsittningsavgift fAr maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméin forsikring.

Avsiittningar och anvéindning av &rsvinst
9§

Avsditning for bostadsrittshavarnas ligenhetsunderhdll ska]l_gieas
arligen, Semast-frdu.ach med det verksamheisdy somrinfaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av=fssetififéns fastighet genomfvrts,
med ett belopp.metsva yeenadskostnaden f6r
emingEns hus.

Avsdtining for féreningens fastighetsunderhdll skall gbras arligen,
senast frin och med det verksamhetsdr som infaller néirmast efter
det slutfinansieringen av fSreningens fastighet genomfdrts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden f5r for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppstd p4 féreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa
ordinarie stdmma for tiden intill dess n#ista ordinarie stimma hallits.

Nir det for statligt bostadsstid krivs att kommun utvar insyn j
bostadsrittsféreningens verksambhet, kan detta fullfoljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant for denne utses av
kommunen. Istiillet {61 styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen uise rapportor. Rapportoren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och 4ger ritt att néirvara vid foreningsstimmor, styrelsesam-
mantréiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och féren-
ingsstdmmor 4ger rapportbren ritt att viicka forslag och fA sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun uvtsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i foreningen. Kommunal insyn
skall utdvas till dess att fem &r forflutit riknat fran den tidpunkt da
det till fireningen férsta gingen utbetalades statligt stod.

Med undantag fran férsta stycket giller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller nrmast efter det slutfinan-
sieringen av fdreningens hus genomfbrts viljs en ledamot och cn
suppleant om styrelsen bestdr av hogst fyra ledamdter och tva leda-
mdter och en suppleant om styrelsen bestir av fem ledaméter pa
foreningsstimma. Av de dvriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommun och resterande ledaméter av AB Bo-
stadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behdver inte vara medlem i féreningen.

Med undantag frin forsta stycket giller att under tiden fran och
med den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts viljs samtliga le-
daméter med undantag av den ledamot som kommunen utser, av
foreningsstéimma.

Slutfinansiering har skett n4r samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetsldn utbetalats.

H

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfdr nér de vid sammantridet nirvarandes an-
tal dverstiger hiliten av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter
ir ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tv4 styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dirtill utsett.

13 §

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behéver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

14 §
Utan {8rcningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tortratt.

15 §

Styreisen aligger:
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenhe-
ter genom att avlimna érsredovisning som skall innehAila berit-
telse om verksamheten under dret (f5rvaltningsberittelse) samt
redogorelse for fdreningens intdkter och kostnader under aret’
resultatriikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging
balansrakningi
alt uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rid-
kenskapséaret,
att minst en gang Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tiligdngar och i
f6rvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,
att minst en ménad fbre den féreningsstimma, pa vilken é.rsredoyis—
ningen och revisorernas berittelse skall framléggas, till reviso-
rerna limna #rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret
samt
att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdrama tillstélla med-
lemmarna kopia av Arsredovisningen och revisionsber#ttelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie fdreningsstimma for ti-
den intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

Nér det for statligt bostadsstdd kriivs att féreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fem 4r forflutit raknat frin den tidpunkt di
det till féreningen frsta gangen utbetalades statligt stod. Istattet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor aligger:
att verkstiilla revision av féreningens ridkenskaper och f8rvaltning

samt

att senast tvd veckor fére ordinarie foreningsstimma framlidgea
revisionsberittelse.

Féreningsstamma
17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om Aret vid tidpunkt som
framgir av 4 §.

Extra stimma halls di styrelsen finner skai till det och skall av sty-
relsen dven utlysas di detta for uppgivet andamil hos styrelsen
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rGstberdttigade medlemmar.

Kallelse fill foreningsstimma och andra meddelanden till fér-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 ldmpliga ilatser inom
foreningens fastigheter. Kallelse till stdimma skall tydligt ange de
drenden, som skall fsrekomma pa stimman. Medlem, som intc bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen k¥nd adress.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall ut-
furdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fdre extra stimma.
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18 %
Medlem som nskar fa ett arende behandlat vid stéimma skall skrift-

ligen framstdlla sin beglirap hos styrelseni si gad tid att frendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 §
P2 ordinarie féreningsstdmma skall fSrekomma féljande drenden:
a) Upprittande av f6rteckning &ver nfirvarande medlemmar.
b} Valavordftrande vid stimman.
€) Valavjusteringsman.
d) Frigaom kallelse till stimman behbrigenskett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Foredragning avrevisorernas berdttelse.
g) Faststillande av resultat- och balansrikningzn.
b) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Frigaomanvindande avuppkommen vinst ejler tickande av
foriust.
j) Frigaomarvaden.
k) Valavstyrelseledamiter och suppleanter.
1} Valavrevisor ochsuppleant.
m) Ovriga drenden, vilka angivitsi kallelsen.
P4 extra stimma skall férekomma endast de svenden, f6r vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stimma ftat protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgingligt for medlemmama.

21 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsrtitt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en r6st. Rostbertittigad Ar endast den medlem som foligjort sina f6r-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsyittshavare fAr utbva sin réstriitt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara mediem i foreningen, kta make,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall frete skrifilig, dagteckned fullmakt.

Ingen fir pd prund av fullmakt rSsta fiir mer 4n én annan rsthe-
rittigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande
ristberattigad pdkallar shuten omrdstning,

Vid lika ristetal avgbrs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om indring av dessa stadgar — déir sir-
skild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlasi9 kap
16, 19 ach 23 §5i t_nqs@ggisr_ﬁttsfage_n.

Beslut rérande stadgedindring under tiden intill den ordinarie f6r-
eningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomfirts, méste godk&unas av AB Bostadspa-
ranti fbr att &ga giltighet.

Uppkdteise och dvergdng av bostadsritt
2%

Bostadsratt t‘xgplétes skriftligen och fir endast upplitas it medlem i
féreningen. Upplitelsehandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet upplitelsen avser, Andamalet med uppidtelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplitelseavgift
skall uttas, skail #iven den anges.

2§

Har bostadsritt Gvergatt ¢ill ny innehavare, fir denne utva bo-
stadsritten endast om han 4r eiler antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ér medlem i f8reningen Fir inte utan sam-
tycke av {reningens styrelse genom Sverlatelse forvirva bostads-
rait till en bostadsligenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dodsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdiva bostadsréitten. Efter tre ar frin dodsfallet, far for-
eningen dock anmana d8dsboet att inom sex mé&nader visa att bo-
stadsritten ingdtt i bodelping eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrAtishavarens dod efler att nagon, som inte fAr véigres intride i
fdreningen, forvirvat bostadsritten och sbkt medlemskap. Om den
tid som angetts i Bnmaningen inte iakttas, fir bostadsratten siljas pa
offentlig auktion for dbdsboets rikning.

24 8

Den som en bostadsritt har 6vergatt till fir inte viigras intriide i for
eningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda oct
fereningen skéligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsriitt ill en bo
stadsldgenhet f&r vigras intrde i freningen Aven om de i forst:
stycket angivna férutsitiningama fotr medlemskap 4r uppfylida.
Om en bostadsritt har dvergite till bostadsritishavarens make fis
maken viigras intriide i féreningen endast dd maken inte uppfylle)
av fBreningen uppstéllt shirskilt stadgevillkar {6r medlemskap ock
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant viltkor. Det-
samma giller ocks3 nix en bostadsritt till en bostadsligenhet Sver-
gétt tl nigon annan nfrstiende person som varaktigt sasmmankbod.
de med bostadsrittshavaren.

Ifripa om férvirv av andel 1 bostadsratt fger firsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsriiten efter forvirvet inne-
bas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsliigenhet, av sd-
dana sambor pA vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homeosexuella sambor skall tll-

la .
mpas 25§

Om en bostadstiitt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande frvéirv och forviirvaren inte antagits till
mediem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frAn anmaningen visa att nigon som inte far vigras inirdde i {or-
eningen, ftrviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Yakitas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pd offentlip
auktion ¢ forvarvarens rikning. )

26 §

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom k&p skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren. I avtalet skall
den ligenhet som Sverlételsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall giilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
Bverlitelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
278

En bostadsrittshavare fir avsfiga sig bostadsritten tidigast efier tvd
ir frdn upplitelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergr bostadsritten till foreningen vid det mi-
nadsskifte som intvéffar nérmast efter tre manader frdn avsigelsen,
cller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriitshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bastadstiittshavaren skail pd egen bekostnad till det inre hélla 14-
genheten jamte tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick. Detta gat-
ler #ven marken, om s&dan inglr i upplitelsen.

Till ligenhetens inre raknas: rumrmens véiggar, golv och tak; in-
redning t k3k, badrum och Svriga utrymumen i kigenheten; gles och
bigar i ligenhetens yiter- och innanfénster; ligenhetens ytter- ach
innerddrrar. Bostadsriittshavaren svarar dock inte fér milning av
yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar och inte helter for annat
underhail #n mdlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frén stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten, rdkgingar och ventilation som féreningen forsett 1igenhe-
ten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande eller genom vérdsiGshet eller férsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som gistar honom eller nagon annan som
hap inrymt i Eigenbeten eller som dir utfsr arbete for hans rikaing.
ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdiv inte vallac gil-
ler vad som sagis nu endast om bostadsrateshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som htan bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkeen ghller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren fir inte gora nagon viisentlig foréndring i 18-
genheten utan tillstind av styrelsen.

30 ¢
Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder Jigenheten
iaktta allt som fordras for att bevara snndhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rétta sig efter de sirskilda regler som for-



eningen { Sverensstimmelse med ortens scd meddelar. Hostadsrates-
havaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd iakttas av
dem han svarar f6r enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet r cller med skiil kan
missténkas vara behiiftat med ohyra firinte féras jn i ligenheten.

31 %

Foretradare fér bostadsrattsforeningen har ritt att 3 komma in1i J&-
genheten niir det behdvs fir tillsyn eller £8r att utfbra arbete som

. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 8§,

. om bostadseittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand, genom virdsldshet dr vAllande till att det finnsohyra
i lagenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte uian
oskiligt de8jsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra 11a-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten ph annat shtt vanvhrdas eller om bostadsrittsha-

varen eller den som ldgenhaten upplitits till i andra hand 3sido-

sitter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens

L]

foreningen svarar f6r. begagnemde eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
32§ ) dtigger en bostadsrattshavare,
. ) . 6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till 14genheten en-
gfn‘})ostadsrégtshavare fir upplata hela sin igenheti andra hand en- ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,
ast om styrelsen ger sitt samtycke. 7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyl-

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvin-
dasin bostadsliigenhet, fir upplita l3genhet i andra hand, om hyres-
némnden iimnar tillstind till upplatelsen, Shdant tillstand skall [am- 3
nas, om bostadsritishavaren har beaktansviirda skil frupplitelsen
och fisreningen inte bar befogad anledning att vigra samtycke. Tili-
stind kan begriinsas Il en viss tid ach frenas med villkor.

dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt £6r fSreningen
att skyldigheten fullgdres,
. om ligenheten helt cller til! viisentlig del anvinds fir nfrings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller
i vilken tillinte oviisentlig del ingér brottsligt {6rfarande, eller f5r
tillf4iliga sexuella f6rbindelser mot exséttming,
Nyttjanderitien 4r inte frverkad, om det som ligger bostadsréitts-
havaren till Jast &r av ringa betydelse.
Uppsigning pi grund av férhéllande som avsesi frsta stycket 2,
3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren lter bii att efter
tills#gelse vidta rattelse utan drojsmal.

35§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda Ligenheten £6r nigot annat

“ndam&] #n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvi-
lelse som &rav avsevird betydelse f&r féreningen elfer ndgon annan

medlem i freningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiends persomer i la-

nheten, om det kan medféra men f6r fireningen eller ndgon an-
an medlem i féreningen.

358

Nyttjanderatten till en Mgenhet som innehas mcd bostadsritt och som
tilltratts &r forverkad och foreningen siledes berattigad att siga upp
bostadsratishavaren till avflyttning:

[

om bostadsrattshavaren driijer med att betala insats eller upplételse
avgift utdver tvd vecker frin det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldigher, eller om
bostadsrattshavaras, drojer med att betala Arsavgift mer #n en vecka
efter forfallodagen,

om bostadsratishavaren utan behéviigt samtycke eller tilistind
uppléter Hgenheten f andra hand,

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsiigning pa grund av forhal-
iande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrétisha-
varen efter tillsigelse utan drojsmil anstker om tillstind till uppla-
telsen och fAr ansékan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren tilt avflyttning, har
foreningen rétt til) ersiitning £r skada.

Ovriga bestdmmelser
36 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
riittslagen. Behalna tillgdngar skal! fordelas mellan bostadsrétisha-
varna efter liigenheternas insatser.

378

Utdver dessa stadgar giller {61 foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagax.



