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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ulvasa 6, 716403-4386 far harmed avge arsredovishing for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Ulvasa 6 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsladgenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1986-11-10. Foéreningen har sitt sate i Jonképing.

Féreningens byggnad
Féreningen ager fastigheten Ulvasa 6 som uppfordes 1987. Fastigheten bestar av 8 [agenheter.

Adresser: Andréevagen 1.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
2 2 a o7

2 2 a 69

2 5 a 123

2 5 a 125

8

Total bostadsyta &r ca 768 m? och total lokalyta ar 295 m2

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombestrjts av AB Jénkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Overlatelser

8 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 0 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en Sverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras med hégst 1 % av
basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstémman den 30 mars 2020

Laila Bradling Styrelseordférande
Kenneth Storm Ledamot

Martina Burman Ledamot
Ann-Marie Andersson Suppleant

Under aret har det hallits 7 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamdter i férening.

Revisorer

Ordinarie: Christer Suneson
Suppleant; Manfred Thiel
Valberedning

Kent Bradling Sammankallande
Kerstin Ada Storm -

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utforts:
Underhall:

Ny flarrvéarmevaxlare

OVK

| 6vrigt har fastigheten underhallits i fullgott skick.

Fdéreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta &r

Féreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -9 927 kr.
Arsavgifter

Arsavgifterna for 2021 féreslas vara oférandrade.

Fond for yttre underhéll
Avséattning sker med 0,3 % av fastighetens byggkostnad enligt stadgar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 366 120 366 120 366 120 366 120
Resultat efter finansiella poster -9 927 18 482 20618 10 758
Soliditet, % 12,4 12,5 12,1 11,7
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhéll resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 353 000 85180 283 504 18 482 740 166
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overforing till bal. resultat 18 482 -18 482
Underhalisfond, avsétthing 16 779 -16 779
Avrets resultat -9 927 -9 927
Belopp vid arets slut 353 000 101 959 285 207 -9 927 730 239

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: .
balanserat resultat 285 207
arets resultat -9 927
Totalt 275 280
Avséttning till fond for yttre underhalll 16 779
balanseras i ny rakning 258 501
Summa 275 280

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Roérelseintikter

Avgifter och hyror 2 366 120 366 120
Summa rorelseintdkter 366 120 366 120
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -177 724 -1561 713
Administrationskostnader 4 -35 286 -34 679
Avskrivhingar av byggnader 5 -61 113 -61 113
Avskrivning inventarier 6 -12 323 -3 136
Summa rorelsekostnader -286 446 -250 641
Rorelseresultat 79674 115 479
Finansiella poster

Rantekostnader -89 601 -96 997
Summa finansiella poster -89 601 -96 997
Resultat efter finansiella poster -9 927 18 482
Arets resultat -9 927 18 482

Arets resultat -9 927 18 482
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 5250 335 5311448
Inventarier 6 55 199 6272
Summa materiella anlaggningstiligangar 5305 534 5317 720
Summa anlédggningstillgangar 5305 534 5317720
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 436 3 889
Summa Kortfristiga fordringar 7 436 3889
Kassa och bank
Kassa och bank 579 521 618 972
Summa kassa och bank 579 521 618 972
Summa omsittningstillgangar 586 957 622 861
SUMMA TILLGANGAR 5892 491 5940 581
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 353 000 353 000
Fond yttre underhall 101 959 85180
Summa bundet eget kapital 454 959 438 180
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 285 207 283 504
Arets resultat -9 927 18 482
Summa fritt eget kapital 275 280 301 986
Summa eget kapital , 730 239 740 166
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5046 638 2 547 709
Summa langfristiga skulder 5 046 638 2547709
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 42 472 2583 873
Leveranidrsskulder 11 941 12 365
Skatteskulder 22 448 21712
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 38 753 34 756
Summa kortfristiga skulder 115614 2 652 706

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 892 491 5 940 581
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregéende ar férutom att den delen av
féreningens langfristiga skuld som forfaller och &r féremal for omférhandling (inte enbart férhandling
om rantevillkor), klassificeras som kortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berdr detta
i balansrakningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnas.

| flerarstversikten har enbart féregaende ars siffror (2019-12-31) raknats om,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgadngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 130
-Inventarier 5-15

Fond for yttre underhall

Foreningens fond fér yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yitre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétthing Féreningens intékter
Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat
Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar
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Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 366 120 366 120
Summa avgifter och hyror 366 120 366 120
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 14 753 14 231
Vérme 66 353 62 900
Vatten 23 465 23 900
Renhallning 9 391 9 581
Forsakring 7125 6 490
Kabel-TV 9 065 8726
Férbrukningsmaterial 2570 4716
OVK 13 500 -
Summa driftskostnader 146 222 130 544
Reparationer och underhall
Lépande underhaill 20 070 10153
Summa reparationer och underhall 20070 10 153
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 11432 11016
Summa fastighetskostnader 177 724 151 713
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 34 991 33 756
Ovriga férvaltningskostnader 295 923
Summa 35 286 34 679
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Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
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Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Anskaffningsvarden:

Byggnhader 6 392 934 6 392 934
Mark 320 000 320 000
Summa anskaffningsvéarden 6712934 6712934
Avskrivningar:

Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 401 486 -1340 373
Arets avskrivning byggnad 61113 -61 113
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 462 599 -1 401 486
Planenligt restvdrde vid arets slut 5250 335 5311 448
Taxeringsvarden

Byggnader 7 000 000 7 000 000
Mark 3238 000 3 238 000
Summa taxeringsvarden 10 238 000 10 238 000
Not 6 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 43 805 43 805
-Nyanskaffningar 61 250 -
Vid arets slut 105 055 43 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -37 533 -34 397
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 323 -3136
Vid arets slut -40 856 -37 533
‘Redovisat vérde vid arets slut 55 199 6272

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Stadshypotek 286918 1,44% 2025-04-30 1089 209 1100 953
Stadshypotek 286917  1,44% 2025-04-30 1440 448 1440 448
Stadshypotek 277606 1,75% 2023-06-01 1320 148 1320 148
Stadshypotek 277085 1,86% 2023-06-01 264 305 285033
Stadshypotek 277084 1,86% 2023-06-01 975 000 985 000
5089 110 5131 582

Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar - 2 541 401
Nésta ars amortering 42 472 42 472
42 472 2583873

Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 5046 638 2547709
Langfristiga skulder som forfaller till betalning - -
senare &n fem ar efter balansdagen 5 046 638 2547 709

Lan med villkorsandring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld
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Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jdmférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Ulvasa 6 5937 000 5937 000
Summa stillda sdkerheter 5937 000 5937 000
Underskrifter

Jonképing 2021-43-22.
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REVISIONSBERATTELSE
Bostadsrattsféreningen Ulvasa org nr 716403-4386

Undertecknad &r utsedd att granska Bostadsrattsféreningen Ulvasas rakenskaper och férvaltning for
rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Rékenskaperna ar forda med god ordning och det finns verifikationer for bade intikter och
kostnader.

Nar det géller det ekonomiska resultatet och féreningens stéllning 2020-12-31 s& hanvisar jag till
styrelsens férvaltningsberdttelse dar balans och resultatrakning finns intagna.

Fastigheten &r betryggande férsdkrad. Underhall utfors I6pande under aren, s& den kan anses vara i
fullgott skick.

Pa grund av vad jag fatt fram vid granskningen s3 tillstyrker jag

- attdrets resultat hanteras enligt styrelsens forslag

- attdrets resultat och balansrakning faststills

- att styrelsens ledaméter beviljas full och tacksam ansvarsfrihet for den tid revisionen
omfattar.

\ b‘fg{(\;p@‘g 15 mars 2021.
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