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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Sjogarp Habo far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersattning till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte
annat avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Habo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter den torra sommaren 2018, beslutade vi att atgiirda grismattorna pa framsidan.

Vi anlitade Habo Mark & Tradgard for frasning, komplettering med jord och nysadd

for den sédra delen. Den ihidrdiga torkan under forsommaren gjorde att insatsen misslyckades
och arbetet maste goras om. Efter diskussioner med entreprenéren gjordes arbetet om utan
extrakostnader for foreningen, men dérefter f6ljde ett intensivt vattnande under flera veckor av
ménga frivilliga for att klara den heta sommaren och nu kan vi njuta av en grismatta som 4r
bittre 4n ndgonsin. Vi tog in offert fran en ny entreprendr for att ocksa renovera den norra
grasmattan, men bestimde oss for att istillet gora det i egen regi med hjilp av frivilliga krafter.
Vi hyrde vertikalskérare, kopte jord, fréer och gédning och ordnade en nyrenovering pa
mindre &n en dag tillsammans.

Vi bestillde spolning av samtliga koksavlopp under véren, i férebyggande syfte via Junab.
Véra vicevérdar jobbade en heldag med att dra upp spolslangen fran bilen och in i varje
ldgenhet och bidrog till att ett omfattande arbete 1&pte betydligt snabbare och smidigare #n vi
hade trott.

Under dret har vi bytt samtliga takbelysningar i korridorerna, fran ursprungliga armaturer
med minilysrér som aldrig ténde upp eller slocknade som de skulle, till effektiv
LED-belysning.

Efter avslutad sdsong, har vi annullerat avtalet med entreprendr om grasklippning och
istdllet kommit 6verens med grannféreningen om att kdpa in oss i deras automower.

Vi har skapat ett leverantorsregister med utgéngspunkt fran bokforingsprogrammet och
anvinder oss av en huvudleverantér inom olika omraden, med ett ramavtal som grund i
tillampliga fall.

Under hésten har vi byggt upp en egen hemsida for BRF Sjogarp, med allmén information

om boende, forening och omgivningar som kan sprida information om l4genheterna till
intresserade spekulanter, fastighetsmaklare, vanner och bekanta. Hemsidans inloggningsdel for
medlemmarna blir den nya informationsvégen, dar nyheter, tips liksom protokoll kommer att
presenteras och ersitter tidigare mailutskick. Hemsidans inloggningsdel for styrelse innehaller
dessutom ytterligare dokument for styrelsearbetet. Adressen till var hemsida dr

http://brfsjogarp.bostadsratterna.se
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Under hésten har vi ocksa forberett att vi 6vertar ansvaret for sophanteringen 2020, genom att
utse ansvariga for varje manad och Britta Friberg med sammanhéllande ansvar for
hanteringen, kontakter med leverantorerna etc.

Inom styrelsen har vi under éret haft en kontinuerlig och mycket detaljerad uppféljning av
forbrukning och kostnader inom de omraden som 4r féreningens absolut stérsta och viktigaste
utgiftsomrédden; elférbrukning respektive rantekostnader.

Styrelsen har gjort regelbundna avstamningar av rénteutvecklingen under aret och har vid flera
tillféllen haft olika bankkontakter och forhandlat optimala lanevillkor med rérlig rénta.

De senaste drens rinteldge, har vi anvint till att amortera ner véra lan frén 17,7 milj. till 15,2
milj. Dessutom har vi - inklusive avséttning till yttre fond en tillgéinglig kassa pa 1,3 milj.kr,
som gor att vi kan finansiera de investeringar vi planerar. Vi star vil rustade for framtiden.
Hyran har varit oférdndrad sedan inflyttningen f6r 7,5 ar sedan och inkluderar sedan 3 ar
tillbaka dven TV/bredband och telefoni, vilket motsvarar vérdet av en méanadshyra.

Vi har under aret triffat konsulter och samlat kunskaper kring el-distribution och dérefter
forhandlat med entreprendrer om ett stérre projekt, med syfte att bygga om elnitet i
fastigheten, for att ersitta samtliga ldgenhetsabonnemang med ett gemensamt
fastighetsabonnemang. Med hjilp av digital teknik bibehalls méjligheten till individuell
mitning och debitering av elforbrukningen i respektive léigenhet, men de fasta kostnaderna for
20 el-abonnemang kommer att ersittas med 1 abonnemang.

Under hosten har ett betydande arbete gjorts for att bland annat samla in uppgifter kring
befintliga avtal och koordinera §vergangen med Habo Energi till nytt gemensamt avtal.
Ombyggnaden var planerad att fardigstillas under 2019, men pa grund av hog belastning hos
entreprendrerna, genomfors den efter arsskiftet.

Féreningsstimma 2019 genomfordes pa Bjorkhaga i Mullsjé med gemensam middag efterat.

Vi har genomfort gemensam stiddag med efterfoljande fika tva ganger under &ret.

Styrelsen har medverkat i samradsmaéten med grannféreningen under dret, med avstamning av
gemensamma fragor och erfarenheter.

Tillsammans har vi planterat blomladorna och hjélpts at att vattna efter ett uppgjort schema
under en ldng, torr sommar.

Julgranen, som igen har skénkts av Leif Wangstrom, har traditionsenligt kommit pa plats
infor julen.
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Féreningens fastighet
Byggnaden som uppfirdes av Ofab AB under aren 2011-2012 ligger i Habo kommun och har
beteckningen Sjogarp 1:148. Byggnaden &r fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsikringar.

Féreningens byggnader utgors av ett sexvaningshus med 20 ligenheter som upplats med bostadsritt. Till
byggnaden hér ocksa 20 st parkeringsplatser i carport med tillhérande forrad samt 9 extra
medlemsparkeringar och 6 st géstparkeringsplatser.

Den totala boarean uppgar till ca 2 061 kvadratmeter.

Lagenhetsfordelning
1 st 2 rum och kék
9 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och koék

Fireningens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhéllsplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall. Reservering till féreningens fond fér yttre underhall gors i enlighet med
féreningens stadgar.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 21 april 2018 haft féljande sammansittning:

Nils-Inge Carlsson Ledamot, ordférande

Borje Persson

Ann Petrén

Stoil Janev

Stefan Petrén
Kenny Wigardtsson

Revisorer

Magnus Bostrim
Britta Friberg

Lars Kallstrom
Lennart Holgersson

Ledamot, sekreterare
Ledamot, kassor
Suppleant

Suppleant

Suppleant

Lidhed & Bostrém
Internrevisor
Internrevisor
Suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)

Lan per kvin bostadsyta (kr)
Fastighetens beldningsgrad(%)
Taxeringsvérde

Kostnad for el (kr) 1

Kostnad for vatten och
renhallning (kr)

2019 2018
1197 1098
18 76

48 265 48 554
68.3 67.8
580 533
7376 7534
32 33

24 275 17 837

26 502 132 569

74 375 69 040

2017 2016
1197 1202
242 293
48 969 49 089
66,9 66,4
580 583
7767 7934
34 34

17 837 16 106

120 408 136 964

74

437 70 512

Fastighetens belaningsgrad= lan i forhéllande till fastighetens bokforda virde.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 31 800 000
Avsittning yttre fond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31 800 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning dverfores

Fond for yttre
underhall
698 300
200 000

898 300

Balanserat

resultat

357470
-200 000

76 469

233939

Arets

resultat

76 469

-76 469
17 590
17 590

233939
17 590
251 529

100 000
151.529
251529
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Totalt

32 932 239
0

0
17 590
32 949 829

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa roérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1 196 858
21100
1217 958

3 -647 444
-436 935

-1 084 379

133 579

8873
-124 862
-115 989

17 590

17 590

17 590
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2018-01-01
-2018-12-31

1097 793
0
1097 793

-505 652
-436 935
-942 587

155 206

-1 677
-77 060
-78 737

76 469

76 469

76 469
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

+ 46 975 553
46 975 553

46 975 553

11628
11 628

1277769
1277 769
1289 397

48 264 950
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2018-12-31

47412 488
47 412 488

47 412 488

10 695
10 695

1 130 498
1130498
1141193

48 553 681
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Lénfristig skuld till kreditinstitut
Kortfristig skuld till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

31 800 000
898 300
32 698 300

233 939

17 590

251 529
32 949 829

14 736 308
466 640
15202 948

112173
112 173

48 264 950
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2018-12-31

31 800 000
698 300
32 498 300

357470
76 469
433 939
32 932 239

15 045 560
481 440
15 527 000

94 442
94 442

48 553 681
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, &kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader 100 ar
Markanlidggningar 50 ar

Foreningens fond yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition och foljer den ekonomiska
planen.

Nyckeltalsdefinitioner
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens bokforda virde.

Soliditeten definieras som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter bostider (Observera en hyresfri ménad under
2018) -1 185156 -1 086 393
Hyror garage och parkeringsplatser -11700 -11 400
Ovriga intikter -21 100 0
-1217 956 -1097 793
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019 2018
El 126 502 132 569
Vatten och avlopp 47 262 48 141
Trappstiddning 36 249 31212
Sophdmtning & renhallning soprum 27112 20 899
Griasklippning och tradgérdskostnad 58 168 29 459
Telekommunikation 74 536 74 536
Reparation och underhall 197 808 101 576
Fastighetsforsakring 27356 25084
Revisor 15375 13 750
Diverse kostnader 34766 19 340

Snérdjning 2310 9086
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647 444 505 652
Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 49 621 750 49 621 750
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 49 621 750 49 621 750
Ingdende avskrivningar -2209 262 -1772 327
Arets avskrivningar -436 935 -436 935
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 646 197 -2 209 262
Utgaende redovisat virde 46 975 553 47 412 488
Not 5 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 12 969 748 13119 800

12 969 748 13119 800
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Not Stillda siikerheter

2019-12-31
Fastighetsinteckning 17 750 000
17 750 000
Habo 2020- 07 -/¢
A s P
74 / . Pl 72k,
ils-Ige Carlssof Ann Petrén
Ordférande
Wi, e
i .\"—’L'L( LAl - 3
Borje /Rersson i /Britta Friberg |
Internrevisor
B o i

v i "
[ x_/gz. L,_’,\( Xy TF ¢ '-‘“5,
Lars Killstrom
Internrevisor

Min revisionsberittelse har lamnats 2020 — (77 ~ 'S L

Magnus Bos!rom
Revisor

0(10)

2018-12-31

17750 000
17 750 000



Revisionsberdttelse, Brf Sjogarp (769622-0776)

Det dr styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen av foreningen. Mitt

uppdrag har varit att genomfora en granskning av féreningens rakenskaper samt dokumentera
resultatet av min revision.

Jag har granskat bokslut, drsredovisning och bokftring for rakenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31.

| revisionen har ingatt granskning av samtliga balansposter som finns i bokslutet 2019-12-31 samt ett
urval av enskilda verifikationer,

Jag har inte funnit nagot av vikt att anmérka mot vare sig vid granskningen av balansposter eller av
enskilda verifikationer. Min uppfattning &r darfor att rakenskaperna for Brf Sjogarp ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining per den 31 december 2019,

lonkoping den 5 mars 2020

Magnus Bostrom
Revisor



