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BRF Saluhallshuset
Orgnr 716403-1754

Arsredovisning for rékenskapsar et 2018-07-01 - 2019-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll Sida
- forvaltningsberdattelse 2
- resultatrékning 6
- balansrékning 7
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alabelopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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Forvaltningsber attelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostads dgenheter och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin &r god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera
|6pande utgifter samt kommande underhall. Som en del av planeringen for detta sa uppréttar styrelsen
arligen en budget. Med hjalp av framtagen underhallsplan faststalls avséttning till fond for yttre
underhall.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsréttsf6reningen registrerades 1981-12-03 och har sitt séte i Jonkdpings kommun, Jonkopings
lan. Foreningens ekonomiska plan registrades 2010-07-20 hos Bolagsverket. Nya stadgar har

bed utats om under aret och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsf érening). Det innebér att foreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.
Styrelse

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2018-12-10 haft foljande sasmmansattning:

Tommy Edvinsson L edamot 1 ar kvar
Johan Martensson L edamot 1 ar kvar
Christer Lindholm Ledamot 1 ar kvar
Ulla-Britt Andersson Ledamot vald 2 &
Lena Steenberg L edamot vald 2 ar
MonicaBartels Suppleant vald 1 ar
Mathias Sundqvist Suppleant vald 1 ar
Tone Johnsen Suppleant avgick pgaflytt 20190331

Foreningens firmatecknas av styrelsen i sin helhet, Ulla-Britt Andersson och Tommy Edvinsson i
forening.
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Revisor er

Jonas T Bernersson
Peter Werninger
Kerstin Kedvall

Samtligarevisorer valdafor 1 ar.

Valberedning

Sverker Ostberg (sammankallande)

Veronica Olofsson

Fastigheten
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BDO Auktoriserad revisor
Intern féreningsrevisor
Intern foreningsrevisorssuppl eant

Foreningen ager fastigheten Handeln 7 i Jonkopings kommun med darpa uppforda 1 st byggnad med
54 |&genheter, 9 lokaler och 39 garageplatser samt 3 MC-platser. Byggnaden ar uppférd 1983 och har
vardedr 1983. Fastighetens adress & Skolgatan 13 och Nygatan 16 i Jonkdping.

L agenhetsfordelning

11 st 1rok
20 st 2 rok
23 st 3rok

Fastigheten har enligt taxeringsbeskedet en areaom 6 921 kvm varav bostadsarea uppgar till 3 668

kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Avtal

Allians fonsterputs
Anticimex

BDO

Besam (Assa Abloy)
ComHem

CWS-bocco

ISS

Jonkoping City AB
Jonkopings Energi AB
Kone

NHS

Ocab

Polo kylteknik
Portservice

PRIMAR fastighetsforvaltning AB
Siemens

Fonsterputs Saluhallen

Brandslackare

Revision

Dorrautomatik Saluhallen

Kabel-TV

Entrémattor

Stadning Saluhallen

Marknadsforing, utveckling mm i Jonkoping

El, fijarrvarme, fjarrkyla

Hisslarm, hissar

Tomning fettavskiljare, spolning avloppsledningar
Jour

Kompressorer, kyldiskar

Garageport, Port inlastning Saluhallen V astgotgatan
Fastighetsekonomi, drift och skétsel

Serviceavtal for varme/ventilation
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Vasentliga handelser under réakenskapsar et

Underhdl/ombyggnation

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och planerat underhdll for 1 911 473 kr

(1 116 710 kr foregaende &r). Installationen av porttelefonerna har slutforts. Siemens har uppdaterat
styrsystemen for fl&ktarna och byte av temparaturgivare for returvattnet enligt det avtal som vi tréffat.
OVK-besktningen & nu slutférd aven for bostadsdelen. Den kompl etterades med en rengéring av
kanalerna. Y ttertaket har malats infor installationen av solceller. Loftgangarna har slipats om och ny
impregnering har lagts pa. | trapphusen har golven bonats. Sopkérlen har rengjorts. En avloppspump
&r bytt och ledningar i kallare Saluhallen och lagenheterna har spolats. Ovrigt vi gjort i Saluhallen &r
att vi bytt golvet i restaurang Amor. Vi fick ett storre avbrott pakylan till diskarnapagrund av ett
haveri i en pump som nu har bytts ut.

V erksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Foreningen har under aret haft arsstamma den 10 december 2018. De éndringar vi gjort i stadgarna
har borjat tillampas under aret.

Styrelsen har hallit 13 styrel seméten och fyrainformationsblad har getts ut.

Hemsidan har uppdaterats och kommer att uppdaterats ytterligare efter arsmotet. Adressen till sidan
ar www.saluhallshuset.se. Ha gérna synpunkter som vi kan ta med oss till uppdateringen.
Besiktning av huset skulle gjorts, men pagrund av personalbrist hos Primér blev dettainte gjort.
Driftsmoten halls fyra ganger per & och besiktning kommer att genomféras under hosten.

Sustend har sagt upp avtalet om uppdatering av underhdlsplanen. Vi letar febrilt efter en ny aktor.
Solcellerna & installerade och har sankt kostnaderna for den kopta elen med c:a31 %. Vi vantar nu
pa utbetalningen av bidraget (c:a 118.000 kr).

Forberedel ser for installation av fiber har gjorts genom att avtalet med ComHem &r uppsagt till den
30 juni 2020. Kontakter med Jonkopings Energi har tagits. Mer information kommer under vintern
och varen.

Vi kommer att ha en uppdatering av mal ningsarbeten med en maarfirma. En del finns som ogjort i
underhdllsplanen.

Utrustningen i tvattstugorna bérjar bli utslitna och det kan behdvas goras en del byte av maskiner och
att det gors en uppfraschning efter hand.

| Saluhallen har vi nu en vakant lokal som vi nu férsoker hittaen hyresgast till. En ny st&dentreprentr
kommer vi att utse nér vi fatt in anbuden.

Vart storalan (11.440.000 kr) &r flyttat fran Lansforsakringar till Swedbank. | samband med detta
sankte vi rantekostnaderna med hélften och lanet & bundet i fem &r.

M edlemsinfor mation

Antal medlemmar vid arets borjan 77
Antal medlemmar vid arets slut 78

Foreningens samtliga légenheter & upplatna med bostadsrétt.

Under verksamhetséret har 7 (7) lagenhetsoverl ételser gt rum. Overl&telseavgift betalas av sédljaren
och pantséttningsavgift av pantsattaren.
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Flerarsgamforelse

Nettoomsattning tkr
Rorel seresultat tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Arsavgift/m? bostadsyta kr
Lan per m?2 bostadsyta kr
Likviditet %
Soliditet %

Foreningens ekonomi
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2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
5836 5759 5723 5596
854 1756 898 -2719
314 1130 150 -3 556
45 563 46 864 47 176 48 448
950 950 950 950
8574 8771 8 969 9167
21 59 39 61
29 27 25 24

Ingen avgiftshdjning finns planerad. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 950 (950) kr/kvm.
Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 377 kr per bostadl&genhet. Fastighetsskatt for lokaler med 1% av

taxeringsvardet for lokaler.

Forandringar i eget kapital

Uppldtelse  Fond for
avgifter  underhdl

Balanserat Arets
resultat resultat

Inbetalda

insatser

Vid arets borjan 5881722
Avséttning fond enl stadgar 17/18 -
Avséttning fond enl stadgar 18/19 -
|anspraktagande fond -
Balanserasi ny rakning -
Arets resultat -
Vid aretsslut 5881722

Fordag till resultatdisposition

5316981 1

-1

5316981 2

Till foreningsstammans forfogande stér foljande resultat:

Arets resultat
Balanserat resultat

Reservering till yttre fond, enligt stadgar/underhdllsplan

lanspraktagande fran yttre fond

Aterstér till féreningsstammans férfogande

Styrelsen foresar att resultatet disponeras sa
att i ny rékning 6verfors

885592 -1405921 1129896
995000 -995000 -
995000 -995000 -
331425 1331425 -

- 1129896 -1129 896

- - 31414
544167 -934600 314141

314 141
1271026
-995 000

1331425

-620 460

-620 460

-620 460

Totalt
12 808 269

314 141
13122 410



BRF Saluhallshuset
716403-1754

Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovrigaintakter

Summar 6relseintékter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Personal kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorel sekostnader

Summa r 6r elsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aretsvinst

Not

2018-07-01
-2019-06-30

5807 990
34 316
5842 306
-4 118 878
-84 756

-689 159
-08 824

-4 991 617
850 689
-536 548

-536 548

314 141

314 141
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2017-07-01
-2018-06-30

5759 047
11793
5770840
-3 229 290
-82 655

-578 935
-123 831

-4 014 711
1756 129
1

-626 234

-626 233

1129 896

1129 896
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Balansr akni ng Not 2019-06-30 2018-06-30
Tillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 29 735 586 30 251 926
Inventarier 7 560 214 162 731
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 295 800 30 414 657
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i ekonomisk férening 14 900 000 14 900 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 14 900 000 14 900 000
Summa anlaggningstillgangar 45 195 800 45 314 657
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 649 1283 327
Ovrigafordringar 107 695 119 244
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 244 506 63 613
Summa kortfristiga fordringar 366 850 1466 184
Kassa och bank

Kassa och bank - 82 668
Summa kassa och bank 0 82 668
Summa omsattningstillgangar 366 850 1548 852

Summatillgangar 45 562 650 46 863 509
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Summafritt eget kapital
Summa eget kapital

L angfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

L everantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10
11

2019-06-30

11 198 703

2544 167

13742 870
-934 601
314 141
-620 460

13122 410

30 723 746

30 723 746

725000
15737
199 890
67576
708 291

1716 494

45 562 650
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2018-06-30

11 198 703
1 885 592

13 084 295
-1 405 922
1129 896
-276 026

12 808 269

31 448 746

31 448 746

725000
125 461
74 875
1681 158

2 606 494

46 863 509
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

alménnarédd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K 2).

AvsKkrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och install ationer 5ar

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler momspliktiga
Hyresintékter garage
Hyresintakter forrad
Ovrigaintakter

Summa

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
3537 283 3530877

1 842 624 1802 829
274990 276 292
31413 30 681

121 681 118 368
5807991 5759 047
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Not 3 Ovrigarorelseintakter

Forsakringsersattning
Erséttning el produktion
Ovrigt

Summa

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Stadning

Forvaltning
Uppvarmning

Vatten

El

Sophantering
Kabel-TV

Kommunal avgift & fastighetsskatt
Fastighetsférsakring
L 6pande reparationer

Perodiskt underhall
Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Trapphus /entreér

VVS

Kdlare/garage

Summa fastighetskostnader
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4118878

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
25504 -

683 -

8128 11793

34 315 11793
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
137 220 109 748
459 095 445 868
464 207 451 461
204121 171 286
303 698 322 205
221929 185 505

66 568 65 269

266 358 240 198

84 209 71041

579 766 567 263
2787171 2629 844
215740 -

- 542 707

910 183 -
141 181 36 000

64 603 -

- 20740

1331707 599 447
3229291
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Not 5 Per sonalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2018-06-30

Arvoden styrelsen 80 000 70000
Socialaavgifter 4756 12 655
Summa 84 756 82 655
Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut
pa stamma.
Not 6 Byggnader och mark

2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerde anskaffningsvarden 53 283 967 53 283 967
Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden 53 283 967 53 283 967
| ngdende ackumul erade avskrivningar -23032 041 -22515 701
Arets avskrivningar -516 340 -516 340
Utgadende ackumul erade avskrivningar -23 548 381 -23032 041
Utgadende restvéarde enligt plan 29 735 586 30 251 926
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 1 650 000 1 650 000
Byggnadens taxeringsvarde & uppdelat enligt féljande:
Taxeringsvérde byggnad 48 800 000 43 600 000
Taxeringsvérde mark 32 000 000 18 800 000

80 800 000 62 400 000
Bostader 61 600 000 45 600 000
Lokaler 19 200 000 16 800 000

80 800 000 62 400 000
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Not 7 | nventarier

| ngdende ackumul erade anskaffningsvarden
Arets Inkop

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden

| ngdende ackumul erade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

Utgadende restvéarde enligt plan

Not 8 Ovrigarorelsekostnader

Forbrukningsinv/material
Forvaltning och revision
Administration

Konsulter

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9 Fond for yttre under hall

Vid aretsingang

Avséttning enligt stadgar
Avsittning enligt stadgar fg ar
lanspraktagande av fond
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2019-06-30 2018-06-30
738 243 738 243
570 302 -

1 308 545 738 243
-575 512 -512 917
-172 819 -62 595
-748 331 -575 512

560 214 162 731
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
21702 49 253
23962 44 998

14 866 9102
12874 9388
25419 11 091

98 823 123 832
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
1 885 592 1740 592
995 000 995 000
995 000 -
-1331425 -
2544 167 1 885 592
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Ranta  Bundettill  Ingdendeskuld Aretsamortering  Utgdende skuld
L ansforsakringar avslutat 11 440 000
Swedbank 1,490%  2024-06-19 11 440 000
Swedbank 1,050% Rorlig 1575000 -525 000 1 050 000
Swedbank 1590%  2023-12-21 7 000 000 7 000 000
Swedbank 1,050% Rorlig 5208 800 5208 800
Swedbank 1,050% Rorlig 5449 946 5449 946
Swedbank 1,051% Rorlig 1500 000 -200 000 1 300 000
Totalt 32173746 31448 746
Avgér nasta &rs amortering -725 000 B -725 000
31448 746 -725 000 30723746
Planenlig amortering 2-5 &r 200 000 kr

Lan med kvarvarande bindningstid paett ar eller mindre klassificerasi arsredovisningen som
langfristig skuld dafinansieringen av fastigheten &r 1angsiktig och foreningen inte har for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 11 Checkrakningskredit

Beviljat belopp uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Stallda sdker heter

Fastighetsinteckningar som skerheter for skulder till
kreditinstitut

Summa stéllda sékerheter

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
2 000 000 2 000 000
15737 -
2019-06-30 2018-06-30
38 680 000 38 680 000
38 680 000 38 680 000
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Jonkoping 2019-11-05

Ulla-Britt Andersson

L ena Steenberg

Christer Lindholm

Var revisionsberattel se har |amnats 2019-

BDO

Jonas T. Bernersson
Auktoriserad revisor
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Tommy Edvinsson

Johan M artensson

Peter Werninger
Foreningsrevisor
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