Stadgar for
Bostadsréttsforeningen Rosengangen
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Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foljande stadgar har antagits av féreningens
medlemmar pé foreningsstimmor 2002-05-22 och 2003-05-27.
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Fireningens firma och #indamél
1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Rosengdngen.
2§

Foreningen har till 4ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppldta bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir
dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sdte i Jonkoping.
4§

Ordinarie foreningsstdimma halls en gdng om aret fre juni manads
utgdng Jir 17 §.

Rikenskapsar
5§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
63§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fdljer
av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Uppldtelse av bostadsldgenhet far endast ske till fysisk person.
Uppldtelse av bostadslagenhet tdr dock ske till byggnadsentreprentren
vad avser de bostadsritter som denne skall forvdrva enligt
entreprenadkontrakt.

Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall
bostadsritt forvéirvats i enlighet med av denna lamnad bostadsratts-
garanti.

Styrelsen skall snarast. normalt inom en manad frn det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om
medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sd lange han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma. For bostadsratt skall erldggas Arsavgift till
bestridande av fbreningens Kostnader for den Idpande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifien fordelas efter
bostadsritternas andelstal och erlaggs pad tider som styrelsen
bestammer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for virme
och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom
skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid utgdr drgjsmdlsranta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran frfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med overldtelse far overldtelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgé till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsékring.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvirvaren for
att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete med pantsittning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas
ut med belopp som maximalt tir uppga till 1% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avslittningar och anvidndning av drsvinst
9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall (yttre tond) skall goras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsdr som intaller nidrmast
efter det sluttinansieringen av tbreningens lastighet genomltrts, med
ett belopp motsvarande minst 20 ke/m® ldgenhetsyta for foreningens
hus

Den vinst/forlust som kan uppstd pd toreningens verksamhet, skall
balanseras i ny rikning om inte [Oreningsstimman beslutar annat.




Styrelse och revisorer
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka viljs av foreningen pa ordinarie
[Yreningsstdmma.

Styrelseledamot och suppleant utses for tiden till dess ordinarie
freningsstimma hallits under andra rikenskapsdret efter valet; dock
skall mandattiden bestimmas s att halva antalet styrelseledamoter
och suppleanter avgdr varje ar.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantradet nérvarandes antal
overstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter 4r
niirvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas av tv4 styrelseledamster i forening eller av
en styrelseledamot i fdrening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

13§

Styrelsen f&r forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vice vard, vilken sjilv inte behover vara medlem i foreningen,
eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14§

Utan foreningsstdimmans bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtrétt.

15§

Styrelsen aligger att:

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter

genom att avldmna drsredovisning som skall innehdlla berattelse om

verksamheten under 4ret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse
for foreningens intakter och kostnader under ret (resultatrikning)
och for stallningen vid rakenskapsdrets utgang (balansrakning),
uppréitta budget och faststalla drsavgifter for det kommande
rikenskapsdret,

minst en gang &rligen, innan d4rsredovisningen avges, besiktiga

foreningens fastigheter samt inventera Ovriga tillgdngar och i

forvaltningsberatielsen redovisa vid besiktningen och inventeringen

gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

* minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberittelse skall framldggas, till
revisorerna {amna 4rsredovisningen for det frflutna rikenskapsaret

samt

¢ senast en vecka innan ordinarie fbreningsstimma tillstilla
medlemmarna kopia pa Arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16 §

P4 ordinarie foreningsstdimma skall rligen valjas tva revisorer jamte
en suppleant for tiden intill dess ordinarie fdreningsstimma hdllits
under rakenskapsdret efter valet..

Revisorerna skall l4mna sin revisionsberittelse senast den 15 april.

Foreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om 4ret vid tidpunkt som
framgar av 4 §.

Extra stdimma halls di styrelsen finner skil till det och skall av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamdl hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar sker skrifiligen och delas ut i lagenheternas brevlador/
brevinkast. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som
skall forekomma pé stdinman. Medlem som inte bor inom fbreningens
hus, skall kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfardas senast tvd veckor fore ordinarie stdmma och senast en vecka
fore extra stimma.

18§

Medlem som onskar fd ett drende behandlat vid stdimma skall
skriftligen framstalla sin begdran hos styrelse i s& god tid att drendet
kan tas upp i kallelse till stémman.

19§

Vid ordinarie foreningsstdmma skall fsrekomma:

. Val av ordftrande

. anmdlan av styrelsens val av protokollfrare.

. faststdllande av rostlangd

. val av tvé personer att jimte ordforanden justera stdimmans
protokoll

. frdga om stdmman utlysts i behdrig ordning

. styrelsens redovisningshandlingar fr det senaste rakenskapséret

. revisoremas berittelse

. beslut om faststallelse av resultatrikning och balansrakning

. beslut om dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
enligt den faststillda balansrakningen.

10. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna

11. bestammande av ersittning till dem som enligt dessa stadgar skall

villjas till eller eljest inneha olika uppdrag inom foreningen
12. faststillande av antal samt val av styrelseledaméter jamte
suppleanter.

13. val av revisorer jimte suppleant

14. arenden som av styrelsen eller medlem hanskjutits till stdimman

15. dvriga drenden som enligt lag kan forekomma pd stdmman
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P4 extra foreningsstdmma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stimma utlysts och vilka angivits i kallelsen.

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den styrelsen utsett
dartill. | frAga om protokollets innehall galler att

¢ rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,
* stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

* om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21§

Vid freningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
har en bostadsriitt gemensamt. har de dock tillsammans endast en rost
Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina furpliktelser
mot foreningen.

Bostadsréattshavare fir utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i fdreningen, dkta make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
torete skriftlig, dagtecknad fullmakt.



Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan
rostberattigad. Fullmakten gétler hogst ett &r fran utfdrdandet.

En medlem kan vid foreningsstdmman medftra hogst ett bitrade som
antingen skall vara medlem i fbreningen, make, sambo eller
niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte nidrvarande
rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra tragor den
mening giller som bitrids av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - ddr sé4rskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19
och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut om #4ndring av foreningens stadgar som inneb4r andring av de
grunder enligt vilka Arsavgifterna skall bertiknas 4r giltigt endast om
samtliga rostberdttigade i freningen 4r ense om det.

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstdmma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts, maste godkinnas av AB Bostadsgaranti
tor att dga giltighet.

Upplatelse och 8vergdng av bostadsritt
228

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast uppldtas & medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn. den
lagenhet upplatelsen avser, dndamdlet med uppldtelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och A4rsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt overgdtt till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsrétten endast om han 4r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i freningen far inte utan samtycke
av foreningens styrelse genom Overlatelse forvirva bostadsriitt till en
bostadsl4genhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex mdnader visa att
bostadsrétten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intride i
foreningen, forvdrvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fAr bostadsritten tvangs-
forsaljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva
bostadsritten utan att vara medlem i fdreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv fdrsdljning eller vid
tvangstdrsaljning och dd hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frn uppmaningen visa at nigon som inte far végras intride i
foreningen har forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fBljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for den
Jjuridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergltt till far inte vigras intridde i
toreningen om de villkor som fdreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda och
toreningen skaligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsratt till en
bostadsligenhet fir vigras intrade i féreningen dven om de i forsta
stycket angivna fdrutsittningarna [or medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far
maken vigras intrdde i foreningen endast d4 maken inte uppfyller av
foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
giller ocksd nidr en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergar till
ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsritt #ger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter fdrvirvet innehas
av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sadana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Overgatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forviirvaren inte antagits till
medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att nigon som inte fAr vigras intride i
foreningen, forvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsfdrsaljas for
forviarvarens rakning.

26§

Ewt avtal om Overlitelse av bostadsratt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. | avtalet skall
den l4genhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall galla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
27§

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ir
fran upplételsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse overgdr bostadsritten till foreningen vid det
manadsskifte som intrdffar narmast efter tre ménader fran avsigelsen,
eller vid det sénare manadsskifte som angetts i denna,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta galler dven
marken, om sddan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt,

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i
lagenheten sisom ledningar och 6vriga installationer for vatten,
avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar de befinner sig
inne i lagenheten och inte 4r stamledningar,

o glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfbnster,

o lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstrdmsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av
ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat underhdll an
malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten
rokgéngar och ventilation som fdreningen frsett ldgenheten med

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vérdsioshet eller forsummelse av ndgon som hor
till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han
inrymt 1 lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning.

Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv inte vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta. :

Fjarde stycket fdrsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ldgenheten.



29§

Bostadsrittshavaren fir inte g6ra ndgon visentlig fordndring i
ldgenheten utan tillstind av styrelsen.

30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvédnder ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller
utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i Overensstdimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa
iakttas av dem han svarar tr enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skaf kan
misstiinkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

318

Foretradare for bostadsrittstoreningen har ritt att f4 komma in i
ldgenheten nidr det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar f9r. Nar bostadsritten skall tvdngsforsdljas ar
bostadsratishavaren skyldig att lita lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall tillse att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nodvindigt.

32§

En bostadsrattshavare far uppldta hela sin ligenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsratt forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangs-
forsaljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ldgenheten 4r avsedd fr permanentboende och bostadsritten
till lagenheten innchas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en uppldtelse enligt andra
stycket. Vdagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-
uppldtelse, far bostadsrittshavaren #nda uppldta hela sin ldgenhet i
andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda
lagenheten och hyresndmnden lamnar tillstand till uppltelsen. Sddant
tillstdnd skall l4mnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skil
Ior upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att vdgra
samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och forenas med
villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda l4genheten for nadgot annat
dndamdl #n det avsedda. Foreningen far dock endast &beropa
avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

344
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i

lagenheten. om det kan medféra men for féreningen eller ndgon annan
medlem i {Sreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltratts ar forverkad och foreningen sdledes berattigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning:

I. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utover tvd veckor fran det att foreningen efier
torfallodagen anmanat honom att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drgjer med att
betala arsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand

uppldter l4genheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§.

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till i
andra hand, genom vardsloshet &r vallande till att det tinns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drgjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pd annat sdtt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplitits till i andra
hand &sidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt
31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom 4vilande
skyldighet och det madste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anviands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksambhet, vilken utgor
eller i vilken till inte oviasentlig del ingdr brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger

bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhillande som avses i frsta stycket 2, 3

eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren ldter bli att efter

tillséigelse vidta rattelse utan drgjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pa grund av forhallande

som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren

efter tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstind till upplételsen och
far ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har

foreningen ratt till erséttning for skada.
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Ovriga bestimmelser
36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-

rdttslagen (1991:614). Behallna tiligdngar skall fordelas mellan

bostadsrittshavarna enligt f8ljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter dterbetalas.

2. Overskott efter dispositioner enligt 1. skall frdelas i forhallande
till bostadsrattshavarnas andelstal.

37§

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1991:614), lag om ekonomiska Ibreningar
(1987:667) och andra tilldmpliga lagar.
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