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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Rosengangen, 769605-2641 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Rosengangen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems réatt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-01-18.

Féreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Vérdaren 16, 17 och 19 som uppfordes 1999-2001. Fastigheten bestar av
48 lagenheter.

Adresser: Lustigkullegatan 18-40.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m*
14 2 893
14 3 1199
20 4 1 866
48 3 958
Bilplatser

| foreningen finns 25 parkeringsplatser i eget garage.

Férrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvalthingen har ombesdrjts av AB Jonkopingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 69 medlemmar.

Overlatelser

48 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 tverlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hégst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrattshavare far nyttja.j\
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 4 Juni 2020

Paul Kreutz Styrelseordférande
Eva Lennartsson Ledamot

Claes Hallebrink Ledamot

Bengt von Strokirch Ledamot

Arne Erlandsson Ledamot

Gull L.arsson Suppleant
Lars-Bertil Ohlson Suppleant

Ingrid Emrin Suppleant

Styrelsen har under aret haft 4 protokollftrda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamdter i forening.

Revisorer

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Foreningsvald revisor: Sten Stavréus

Suppleant: Mattias Larsson

Vésentliga héndelser under och efter rékenskapsaret

Byggnaderna &r vél underhallna och ligger nara anknytning till fina gronytor och parken mellan
Regionens Hus och Rosenlunds Vardcentral, vilket ger en stor attraktion for 1agenheterna. Dessutom
har flera lagenheter synnerligen vacker utsikt dver staden och Véttern.

Brf Rosengangen dr en ekonomisk stark forening dar avgifter har succesivt anpassats efter det
aktuella rénte- och kostnadsléget och inte minst p.g.a extra avbetalningar pa féreningens lan. Lopande
arbete med energibesparande atgarder har ocksa paverkat. Under aret har féreningen aven haft en
avgiftsfri manad. Laddstolpar for el-bilar &r installerade och kan erbjudas till de boende.

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fore avséttning till underhallsfond om -124 440 kr.

Fond fér yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 20 kr/m2 lagenhetsyta fér féreningens hus.

Eget kapital
Insats-  Fond ytire  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhéll resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 21035000 1884953 3116 629 28215 26 064 796
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overféring till bal. resultat 28 215 -28 215
Underhallsfond, avsattning 200 000 -200 000
Underhallsfond, upplésning -300 000 300 000

Arets resultat -124 440 -124 440
Belopp vid arets slut 21 035 000 1784 953 3244 844 -124 440 25 940 356 4
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2478 315 2498724 2644 552 2 643 959
Resultat efter finansiella poster -124 440 28 215 395 834 429 519
Soliditet, % 53 53 52 51
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 635 647 683 626
Lan, kr/m? 5650 5755 6011 6 115
Genomsnittlig skuldréanta, % 1,13 1,17 0,84 0,81
Driftskostnad, kr/m? 263 282 278 250
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
lanspraktagande av fond for yttre underhalll 300 000
balanserat resultat 2944 843
arets resultat -124 440
Totalt 3120 403
Avséttning till fond for yttre underhall 80 000
balanseras i ny rakning 3 040 403
Summa 3 120 403

Foreningens resultat och stallning framgéar av efterfdljande resultat-

tillAggsupplysningar.

och balansrakningar med t\
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Avgifter och hyror 2 2478 315 2498 724
Ovriga intakter 9919 6 017
Summa rdrelseintékter 2488 234 2504741
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 593 853 -1 434 802
Administrationskosthader 4 -127 737 -133 991
Loner och ersattningar 5 -66 126 -67 407
Avskrivningar av byggnader 6 -568 792 -568 792
Summa rorelsekostnader -2 356 508 -2 204 992
Rorelseresultat 131726 299 749
Finansiella poster
Réntekostnader -256 166 -271 534
Summa finansiella poster -256 166 -271 534
Resultat efter finansiella poster -124 440 28 215
Arets resultat -124 440 28 215
Arets resultat -124 440 28 215 |

!
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 47 771 458 48 340 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 771 458 48 340 250
Summa anliggningstillgangar 47771 458 48 340 250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 61 025 54 384
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 823 18 805
Summa kortfristiga fordringar 78 848 73189
Kassa och bank
Kassa och bank 1161 372 785725
Summa kassa och bank 1161 372 785725
Summa omsittningstillgangar 1240 220 858 914
SUMMA TILLGANGAR 49011 678 49 199 164

P
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 21035 000 21 035 000
Fond yttre underhall 1784 953 1884 953
Summa bundet eget kapital 22 819 953 22 919 953
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3244 843 3116 629
Arets resultat -124 440 28 215
Summa fritt eget kapital 3120403 3144 844
Summa eget kapital 25 940 356 26 064 797
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 568 072 9616 222
Summa langfristiga skulder 6 568 072 9616 222
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 15 796 231 13 161 157
Leverantdrsskulder 229 588 72 553
Skatteskulder 134 688 130 272
Ovriga skulder 51600 52 860
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 291143 101 303
Summa kortfristiga skulder 16 503 250 13518 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49011678

49 1991641
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisnhingsprinciperna &r oféréandrade i jamférelse med foregaende ar férutom att den delen av
foreningens langfristiga skuld som forfaller och &r féremal for omférhandling (inte enbart férhandling
om rantevillkor), klassificeras som kortftistig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berér detta
i balansrakningen per 2019-12-31 har Korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnas.

| flerérsoversikten har enbart féregaende ars siffror (2019-12-31) raknats om.

Avskrivningsprinciper fér anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, uttver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

-Byggnader 80

Fond Fér yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till fdreningens
fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhglining, forsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotse!



769605-2641

Bostadsrattsforeningen Rosengangen 8(10)

Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 305 556 2 337 084
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 172 759 161 640
Summa avgifter och hyror 2478 315 2498 724
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
E| 60 023 71370
Varme 358 843 386 829
Vatten 204 908 129 635
Renhallning 75854 77 109
Forsékring 28 032 24 643
Kabel-TV 45 265 104 406
Forbrukningsmaterial 17 056 72197
Fastighetsskétsel entreprenad 240 840 240 312
Stéadning 9163 8 875
Summa driftskostnader 1039 984 1115 376
Reparationer och underhall
Loépande underhall 485 277 253 330
Summa reparationer och underhall 485 277 253 330
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavyift 68 592 66 096
Summa fastighetskostnader 1593 853 1434 802
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 85 056 82728
Revision 9625 10 075
Tele- och datakommunikation 6 661 3 846
Ovriga férvaltningskostnader 26 395 37 342
Summa 127 737 133 991
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Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
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Not 5 Ldner och ersittningar
Léner och erséttningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 60 000 57 500
Ovriga arvoden projekt - 500
Arbetsgivaravgifter 6 126 9 407
Summa 66 126 67 407
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvéarden:
Byggnader 50 000 000 50 000 000
Mark 10 800 000 10 800 000
Summa anskaffningsvarden 60 800 000 60 800 000
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -12 459 750 -11 890 958
Arets avskrivning byggnad -568 792 -568 792
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 028 542 -12 459 750
Planenligt restvérde vid arets slut 47 771 458 48 340 250
Taxeringsvérden
Byggnader 48 000 000 48 000 000
Mark 22 600 000 22 600 000
Summa taxeringsvéarden 70 600 000 70 600 000

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
SEB 36423269 1,35% 2024-01-28 6636 312 3580 000
SEB 36090138 0,58% 2021-05-28 2 664 625 9616 222
SEB 32987834 0,58% 2021-05-28 3500 000 6 841 032
SEB 36090146 1,14% 2021-09-28 9 563 366 2740125
22 364 303 22 777 379
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 15 519 635 12 884 561
Nésta ars amortering 276 596 276 596
15 796 231 13 161 157
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 6 568 072 9616 222
Langfristiga skulder som forfaller till betalning - -
senare an fem ar efter balansdagen 6 568 072 9616 222

Lan med villkorsandring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuIdL\
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Not 8 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Vardaren 16 40 000 000 40 000 000
Summa stéllda sdkerheter 40 000 000 40 000 000
Underskrifter

Jonkoéping 2021-
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Mattias Larsson
Foreningsvald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Rosengéngen

Org.nr. 769605-2641

Rapport om drsredovisningen

Utialanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadstittsforeningen Rosengangen for &r 2020,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for utialanden

Vihar wfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisaude bild enliyl &steduvisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fSr den interna kontroll som den beddmer
ir nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller pa fel,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyset, nir sd &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p ocgentligheter elier pa fel, och
att limna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden,

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av siikerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerua for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och

dndamalsenliga for att utgdra en grund fSr vira uttalanden, Risken
for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre #in fr en véisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande { maskopi,
fBrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en frsticlse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
gransknings&tgirder som 4r [dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

= utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller f5rhillanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens f8rméga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 8r
otillrdckliga, moditiera uttalandet om &rstedovisningen, Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram til(
datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gbra att en firening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningara, och om
rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventyella betydande brister i den interna kontrallen
som vi identificral
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Rosengangen for dr 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller fSrlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller (Grlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéllcr pé storlcken av foreningens cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fgrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

= {oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om fGrslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa véar
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta {or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Mattias Larsson

Fortroendevald revisor
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