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Férvalthingsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Rédhaken, 726000-1636 far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Rédhaken har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrtt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03. Féreningen har sitt sate i Jonkoping.
Féreningens byggnad

Féreningen dger fastigheten Rédhaken 1 som uppférdes 1964-65. Fastigheten bestar av 114
lagenheter i tre byggnader.

Adresser: Dalviksringen 65-97.

Fastigheten é&r fullvérdef6rsékrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
9 1 387

3 2 169

86 3 6169
16 4 1494
114 8219
Bilplatser

| freningen finns parkeringsplatser i eget garage och pa parkeringsdéck.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status

Féreningens underhallsplan &r upprattad i samarbete med en fastighetskonsult i enlighet med gallande
lag. Denna féljes i stérsta mojliga man men akuta reparationer samt tidigarelaggning av eventuella
underhall kan behéva gbras.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska f8rvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsFérvaltning Géta
AB och den administrativa férvaltningen har ombesorits av AB Jénképingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 159 medlemmar.

Overlatelser

114 st bostadsrétter var vid rets utgang upplatna. Under aret har 6 Sverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enlig
lagen (1962:381) om allmén frsékring. Eventuell pantséattningsavgift debiteras képaren med hégst 1 2\
% av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen frén den ordinarie féreningsstdmman den 12 maj 2020 (per capsulam/pappersstidmma)
Jan Abrahamsson Styrelseordférande

Pia Zather Ledamot

Christian Hermansson Ledamot

John Alvarsson Ledamot

Karl-Axel Jénsson Ledamot

Ola Reihammar Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor: Sandra Hvitman

Valberedning
Lars Bredin

Viédsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsdret

Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utforts:
Malning av parkeringsdéck och garage

Plantering av nya vaxter och hackar

Installation av ny belysning

Tva asfalterade gangvagar

Nytt tak med ceder har byggts

Ett antal nya parkeringsplatser har inrattats.

Nya avtal har tecknats med Com Hem och Parkster.

Dérutdver har I6pande underhall av fastigheterna och tekniska system har gjorts.

Fdreningens ekonomi
Arets resultat
Féreningen redovisar ett resultat pa kr -1 519 346.

Fond fér yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med 10
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om alimén forsékring.

Eget kapital
Insats-  Fond yltre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 459 400 1821751 1119 391 -167 122 3233 420
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overféring resultat -167 122
Overféring frén bal. resultat 465 000 -465 000 167 122
Arets resultat -1519346 -1519 346

Belopp vid arets slut 459 400 2286 751 487 269 -1 519 346 1714 074 ’\
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4174 962 4 556 634 4 451 802 3855 372
Resultat efter finansiella poster -1 519 346 -167 122 419 512 1040 666
Soliditet, % 10 16 16 19
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 463 462 460 457
Lan, kr/m? 1698 1921 1957 1276
Genomsnittlig skuldranta, % 1,27 1,29 1,44 1,30
Driftskostnad, kr/m? 241 237 243 240
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 487 269
arets resultat -1519 346
Totalt -1 032 077
Avséttning till fond fér yttre underhall enligt stadgar 473 000
lanspraktagande av fond for yttre underhalll -1 519 346
balanseras i ny rékning 14 269
-1032 077

Fére dessa transaktioner uppgar yttre fond till 2 286 751 kr.

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat-

tilldggsupplysningar.

och balansrakningar med L
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Avgifter och hyror 2 4174 962 4 556 634
Ovriga intakter 31 886 879 998
Summa rorelseintikter 4 206 848 5436 632
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -4 256 712 -4 004 124
Administrationskostnader 4 -236 612 -316 413
Léner och ersattningar 5] -203 396 -238 353
Avskrivningar av byggnader 6 -840 000 -840 000
Summa rorelsekostnader -5 536 720 -5 398 890
Rérelseresultat -1 329 872 37742
Finansiella poster
Réntekostnader -189 474 -204 864
Summa finansiella poster -189 474 -204 864
Resultat efter finansiella poster -1 519 346 -167 122
Arets resultat -1 519 346 -167 122

L
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 16 020 000 16 860 000
Summa materiella anldggningstillgangar 16 020 000 16 860 000
Summa anlaggningstiligangar 16 020 000 16 860 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3352
Ovriga fordringar 255 747 25 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 483 106 888
Summa kortfristiga fordringar 300 230 136 200
Kassa och bank
Kassa och bank 866 271 3 464 709
Summa kassa och bank 866 271 3464 709
Summa omsittningstillgangar 1166 501 3 600 909
SUMMA TILLGANGAR 17 186 501

20 460 909
L
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 459 400 459 400
Fond yttre underhall 2286 751 1821751
Summa bundet eget kapital 2746 151 2281 151
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 487 269 1119 391
Arets resultat -1 519 346 -167 122
Summa fritt eget kapital -1032 077 952 269
Summa eget kapital 1714 074 3233420
Léngfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 515 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 13 515 000 7 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 440 000 8 785 000
Fond for inre reparationer 395 309 432 881
Leverantdrsskulder 206 082 413 863
Skatteskulder 244 307 247 587
Ovriga skulder 97 498 113 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 574 231 234 490
Summa kortfristiga skulder 1957 427 10 227 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 186 501 20 460 909A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jAmforelse med féregaende ar férutom att den delen av
féreningens langfristiga skuld som forfaller och &r féremal fér omférhandling (inte enbart férhandling
om réntevillkor), klassificeras som kortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berér detta
i balansrékningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jimférbarhet mellan aren ska uppnas.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Bygagnader (kvarvarande avskrivningstid) 9
-Markanl&ggningar 10
-Maskiner och andra tekniska anléaggningar 10
-Balkonger 30

Fond for yttre underhall

Foéreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vérme, vatten, renhallning, férsékring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel i
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Not 2 Avgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 3 805 956 3795 388
Avgiftsfri manad -378 515 0
Hyresintakter lokaler 7 620 8 040
Hyresintakter parkering, garage 111 440 105 280
Hyresintékter ldgenhet mm 40 242 43 432
Avgift andrahandsuthyrning 4 345 14 220
Balkongavgift 592 560 589 980
Ovriga intakter -8 686 294
Summa 4174 962 4 556 634
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 105 403 133 811
Varme 779 239 803 975
Vatten 146 161 140 674
Renhallning 159 160 151 780
Férsékring 70 633 58 372
Kabel-TV 187 456 186 142
Forbrukningsmaterial 41790 36 457
Fastighetsskotsel entreprenad 487 737 432 559
Stadning 988
Summa driftskostnader 1978 567 19043770
Reparationer och underhall
Lépande underhall 2 115239 1903 376
Summa reparationer och underhall 2 115239 1903 376
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 162 906 156 978
Summa fastighetskostnader 4256 712 4 004 124
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning, JB 147 276 143 256
Ovrig férvaltning, HSB 0 50 358
Revision 9875 9 500
Tele- och datakommunikation 7947 8 056
Ovriga férvaltningskostnader 71514 105 243
Summa 236 612 316 413[
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Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
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Not 5 Léner och ersittningar
Léner och ersiittningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 141 900 179 460
Ovriga arvoden projekt 14 000 0
Arbetsgivaravgifter 47 296 58 693
Ovriga sociala avgifter 200 200
Summa 203 396 238 353
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden:
Byganader 25 356 000 25 356 000
Mark 360 000 360 000
Summa anskaffningsvérden 25716 000 25716 000
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 856 000 -8 016 000
Arets avskrivning byggnad -840 000 -840 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 696 000 -8 856 000
Planenligt restviirde vid arets slut 16 020 000 16 860 000
Taxeringsvérden
Byggnader 72 000 000 72 000 000
Mark 55 000 000 55 000 000
Summa taxeringsvérden 127 000 000 127 000 000

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Stadshypotek 1,50% 2022-01-30 1 330 000 1400 000
Stadshypotek 0,99% 2025-06-01 6 955 000 8 595 000
Stadshypotek 1,49% 2023-03-30 5670 000 5790 000
13 955 000 15 785 000

Kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 1 ar 0 6 955 000
Nésta ars amortering 440 000 1830 000
440 000 8 785 000

Langfristiga skulder
Lan som férfaller mellan 2-5 ar 13 515 000 7 000 000
13 515 000 7 000 000

Lan med villkorsandring under nastkommande &r klassificeras som kortfristig skuld ;
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Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Rédhaken 1 16 562 500 16 562 500
Summa stéllda sdkerheter 16 562 500 16 562 500
Underskrifter

Jénkoéping 2021-

| abmm%m

Jan Abrahamsson

Pia Zather

Christian Hermansson




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriéttsforeningen Rédhaken

Org.nr. 726000-1636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rodhaken for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
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dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten p upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



o

BDO

s 7 i M LR R S S |

<

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rédhaken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsriittslagen.
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