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HSB Bostadsrattsforening Regnbagen i Jonkoping

ﬁ Organisationsnummer 726000-3731 :
Arsredovisning

Styrelsen For HSB Bostadsrittsforening Regnbagen i Jonkdping, med organisationsnummer
726000-3731, far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under riikenskaps-
dret 2019-01-01 till 2019-12-31. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsriittsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarnas nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt
séte 1 Jonkdping.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1965 pa fastigheten Regnbéagen 3 i Jénkdping som
foreningen innehar med dganderitt. Pa fastigheten finns 5 st bostadshus med 12 uppgéngar
med adresserna Jutevdgen 2-24.,

Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar och férsikring mot ohyra, samt bostadsriittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 4 st 1 rok 130,0 kvm

25 st 2 rok 1652,0 kvm

56 st 3 rok 4 605,0 kvm

3 st 4 rok 307,5 kvm

14 st 5 rok 1 590,0 kvm

1 st 6 rok 131,5 kvm

Bostader 103 st 8 416,0 kvm

Lokaler Hyresratt 10 st 329,0 kvm

Garage Hyresratt 40 st 342,0 kvm
P-platser Hyresratt 52 st

Lokaler mm 102 st 671,0 kvm

Totalt 205 st 9 087,0 kvm
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Vasentligt underhall och investeringar gjorda tidigare ar

2011-2012  Stambyte, elsanering, byte av termostat, byte av dorrlas. Installation av
porttelefon, elektroniska anslagstavlor och digital bokning av lokaler.
Renovering av gistldgenhet och tvittstugor. Individuell métning av varmvatten.

2013 Ombyggnad av lokal till ldgenhet. OVK-besiktning.

2014 Andringsarbeten i pannrum/undercentral.

2015 Byte av fonster, tamburdérrar, entrépartier och trapphusbelysning. Nedtagning
av trid, viss nyplantering av véxter.

2016 Byte av takflaktar och uppgradering av styrteknik ventilation.

2017 Byte av virmeventiler och uppgradering av styrteknik virme.

2018 Byte av virmekulvert. Fasadtviitt. Renovering av samlingslokal.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har féreningen genomfort f6ljande stérre underhéllsatgérder:

Underhéll av fasadputs.
Motorisering och underhall av garageportar.
Delning och renovering av 4 st lokaler pa Juteviigen 16-20.

Branddversyn av fastigheten. Byte till séikerhetsklassade dérrar till tvittstugor och
gistldgenhet i markplan.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
genomfordes i augusti. Ligenhetsbesiktning genomfirdes under oktober och november.

Féreningens underhéllsplan [6per 6ver 40 ar och uppdaterades i september. Féljande storre
atgdrder dr planerade for de kommande aren:

2020-2021 Férdigstillande av Tradgéard 2020. inkluderande innergérdar, lekplatser,
carportar, cykelgarage, yttre belysning, skyltning, och laddstolpar fér elbilar.

2023 ca Renovering av trapphus, golv, viggar och belysning. Belysning kiillare.

2024 ca OVK-besiktning, dversyn och underhall av virme och ventilationssystem.

2025 ca Renovering av tak. Eventuell installation av solceller och gemensam elmitning.
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Ekonomi

Arsavgiften hgjdes senast 2015-01-01 med 5%, i samband med det har kostnaden f5r
gruppavtal for digital-TV, telefoni och bredband inkluderats i manadsavgiften for kabel-TV.
Avgifterna f6r garage och parkeringsplatser hojdes fran 2019-01-01. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2020 har den beslutat om en hdjning av arsavgiften med 1 %, avgiften
uppgar dérefter 1 genomsnitt till 619 kr/kvm.

Vasentliga avtal

Administrativt avtal med HSB Forvaltning.

Tekniskt avtal med Axcell Fastighetspartner.

Fastighetsforsikring hos Lansforsikringar.

Kabel-TV och bredbandsavtal med Comhem.

Avtal om avgiftsbelagd gistparkering med Aimo Park (tidigare Q-park).

Medlemsaktiviteter

Foreningen hade vid dret slut 137 (139) medlemmar, varav 104 rostberittigade dir HSB utgér
en. Vid stimma har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 9 (16) ldgenhetstverlatelser skett.
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-15. Pa stimman deltog 27 medlemmar.

Medlemsmite holls dels 2019-09-03 med presentation av projektet Tradgéard 2020, dels
2019-11-21 med en genomgang av aret som gatt.

En trivselgrupp bildades och under dret har de genomfort fyra aktiviteter i foreningens
samlingslokal.

En referensgrupp for projektet Tridgard 2020 har bildats under &ret, den har aktivt deltagit i
det I6pande arbetet med framtagandet av ett gestaltningsforslag.

HSB-kod

Styrelsens arbetar efter framtagen HSB-kod, inga avvikelser har skett under aret.
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Ovriga vasentliga héndelser
Projekt Tridgéard 2020 piborjades under aret. Gestaltningsforslag framtaget av Billingham
& Flygare. Forslag och kostnadsuppskattning har presenterats. Framtagandet av ett

anbudsunderlag #r pabarjat.

Avtal har slutits med Aimo Park (tidigare Q-park) om avgiftsbelagd gistparkering frén och
med 2019-02-01.

Foértroendevalda utdver styrelsen

Revisor har varit Mikael Johansson med Christina Bjerklin som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor frin BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens ombud till HSB Gétas stimma har varit Ing-Marie Joneman med Henrik Levin
som ersittare.

Valberedning har varit Kerstin Boo Lindell (sammankallande), Maud Sundell, och Fredrik
Hensegérd.

Viceviird har varit Rudi Mélling.

Styrelsen

Styrelsen sammansiittning har under aret varit:

Ing-Marie Joneman  ordftrande

Henrik Levin vice ordférande
Karin Sandstedt sekreterare
Peter Isfeldt ledamot
William Lopez ledamot

Stefan Jonasson ledamot

Katarina Bokinge ledamot utsedd av HSB
Rudi Molling vicevird, adjungerad
Under aret har Peter Isfeldt valt att limna styrelsen.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma #r ledamdterna
Ing-Marie Joneman, Karin Sandstedt och Stefan Jonasson.



; HSB Bostadsrattsférening Regnbagen i Jénkoping 2B
(f Organisationsnummer 726000-3731

Firmatecknare har varit Ing-Marie Joneman, Henrik Levin, Karin Sandstedt och Rudi
Mélling, tva i forening.

Styrelsen arbete har letts av ordférande Ing-Marie Joneman. Styrelsen har under dret arbetat
strategiskt och langsiktigt med bland annat ekonomi, underhéll, och fastighetsansvar.

Framtagen arbetsordning for styrelse och vicevird har foljts. Ordfrande har ansvarat for att
styrelsemoten har hallits i limplig omfattning samt att skriftlig kallelse med forslag till
dagordning har skickats ut i rétt tid. Dagordningarna har innehéllit de 4renden som styrelsens
arbetsordning foreskriver.

Styrelsen har under aret hallit 12 styrelsemdten. Konstituerande méte hélls i anslutning till
stimman den 15 maj dir vice ordférande och sekreterare valdes och firmatecknare utsigs. Vid
kommande styrelsemdte har ansvarsomraden fordelats pé styrelsens ledaméter. Styrelsen har
varit beslutsméssig vid samtliga méten. Samtliga beslut har varit enhilliga.

Styrelseprotokoll har upprittats efter samtliga styrelseméten. Protokollen har forts i
nummerordning och skickats ut till ledamdterna kort efter avslutat méte. Protokollen forvaras
savil fysiskt som digitalt.

Valberedning har deltagit vid styrelsen sammantriide i februari och december, och revisorer
var inbjudna till sammantriidet i april.
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HSB Bostadsrattsférening Regnbdgen i J6nkdping

Org.nr 726000-3731

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 5858 5734 5671 5695 5703
Res. efter finansiella poster, tkr 1068 498 1078 910 939
Soliditet, % 20% 18% 17% 14% 12%
Balansomslutning, tkr 41 192 40 235 40 055 40 039 39 381
Eget kapital, tkr 8 269 7 201 6 703 5625 4715
Taxeringsvarde, tkr 132 301 95794 95794 95794 85704
- varav byggnad, tkr 76 035 64 701 64 701 64 701 60 637
Underhélisfond, tkr 5520 4 654 4281 3037 2137
Arsavgiftsnivd for bostader, 613 613 613 613 613
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 3755 3791 3833 3937 3937
Beldningsgrad (langfristig 24% 33% 34% 35% 37%
bankskuld/taxvarde)%
Rantekostnader kr/m? 53 59 68 84 100
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avagifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 687 100 695 100 4 653 535 667 325 498 020
Resultatdisp enl stdmmobeslut 600 000 -101 980 -498 020
5 253 535 565 345
Avsattn enl plan yttre underhdll -19 600 000 -600 000
Tansprékt frén yttre underhdll -19 -333 884 333 884
Rrets resultat 1 068 299
Belopp vid 8rets slut 687 100 695 100 5519 651 299 229 1068 299
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 299 229
Arets resultat 1 068 299
1367 528
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, extra utdver plan 600 000
Balanserat resultat 767 528
1367 528
Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdllsfonden till 6 119 651 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. @
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HSB Brf Regnbadgen i Jonkdping, 726000-3731

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 858 300 5734173
Summa rérelsens intakter 5 858 300 5734173
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 904 205 -2 854 045
Periodiskt underhall -333 884 -827 618
Ovriga externa kostnader Not 3 -46 950 -45 725
Personalkostnader och arvoden Not 4 -194 594 -161 308
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -869 396 -857 387
Summa rorelsens kostnader -4 349 029 -4 746 083
Rorelseresultat 1509 271 988 090
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4212 4 444
Réntekostnader och liknande resultatposter -445 184 -494 514
Summa finansiella poster -440 972 -490 070
Arets resultat 1 068 299 498 020
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat 1 068 299 498 020
Reservering till fond for yttre underhall, enligt plan -600 000 -600 000
Reservering till fond for yttre underhall, extra utdver plan -600 000 -600 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 333 884 827 618
Resultat efter fondforandring 202 183 125 638
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HSB Brf Regnbagen i Jonkoping, 726000-3731

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anl&ggningstillgdngar
Materiella anlfaggningstiligdngar
Byggnader Not 6 36 525 237 37 205 533
Mark 617 000 617 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 27 300 36 400
Pagdende nyanldggningar och férskott Not 8 377 364 0
37 546 901 37 858 933
Finansiella antdggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 37 547 401 37 859 433
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 340
Avrakningskonto HSB Géta 1216 431 1261 085
Ovriga fordringar Not 10 40 736 41 979
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 285 019 270 916
1542 186 1574 320
Kassa och bank
Bankkonton 2 101 989 801 547
2 101 989 801 547
Summa omsattningstillgdngar 3644 175 2 375 867
Summa tillgdngar 41 191 576 40 235 300



@

HSB - didr midjligheterna bor

HSB Brf Regnbdgen i J6nkdping, 726000-3731

Balansrﬁkning_ 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 687 100 687 100

Upplatelseavgifter 695 100 695 100

Fond for yttre underhall 5519 651 4 653 535
6 901 851 6 035 735

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 299 229 667 325

Rrets resultat 1 068 299 498 020
1 367 528 1 165 345

Summa eget kapital 8 269 379 7 201 080

Skulder

Léngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 31 605 000 31 905 000

31 605 000 31 905 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 429 202 305 392

Skatteskulder 7 947 0

Fond for inre underhall 143 404 152 967

Ovriga skulder Not 13 55 567 42 126

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 681 077 628 735
1317 197 1129 220

Summa skulder 32922 197 33034 220

Summa eget kapital och skulder 41 191 576 40 235 300
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Noter

HSB Brf Regnbégen i J6nkdping, 726000-3731

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 ﬁrsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet best&r av inképspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anl&ggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1.8
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld d3

finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.

10
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HSB Brf Regnbagen i Jonkdping, 726000-3731

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Avsiattningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning

Ersavgifter, bostider 5 155 348 5155 348
Hyrar 370 590 244 791
Vattenintakter 197 966 200 656
Ovriga intakter, inkl Kabel-TV 144 896 141 644
Bruttoomsattning 5 868 800 5742 439
Hyresbortfall -10 500 -8 266
5 858 300 5734173
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 559 212 636 729
Reparationer 193 238 85 456
El 168 051 152 681
Uppvarmning 792 410 864 802
Vatten 205 059 185 441
Sophamtning 200 775 198 410
Kabel-TV, internet 228 740 228 707
Fastighetsférsakring 57 232 49 207
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 154 841 145 651
Forvaltningsarvoden 193 420 180 870
Ovriga driftskostnader 151 227 126 091
2904 205 2 854 045
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 550 9325
Medlemsavgifter 36 400 36 400
46 950 45 725
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 116 010 85 328
Vicevdrdsarvode 33 500 31000
Revisorsarvode 4 650 4 550
Léner och andra ersattningar 400 6 560
Sociala kostnader 40 034 33 870
194 594 161 308
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Avskrivningar
Byggnader 860 296 848 296
Inventarier 9100 9 091
869 396 857 387

11
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HSB Brf Regnbdgen i Jénkdping, 726000-3731

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2084
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 46 780 162 45 351 262
Brets investeringar, nyinvestering portautomatik garage (2019) 180 000 0
Krets investeringar, kulverbyte (2018) 0 1 590 000
Arets utrangering av slutavskriven kulvert (2018) 0 -161 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 46 960 162 46 780 162
Ingédende ackumulerade avskrivningar -9 574 629 -8 887 433
Erets avskrivningar -860 296 -848 296
Rrets utrangering av slutavskriven kulvert (2018) 0 161 100
Utgdende avskrivningar -10 434 925 -9 574 629
Utgdende bokfort véarde 36 525 237 37 205 533
Taxeringsvarde for Jonkoping Regnbégen 3
Byggnad - bostader 75 000 000 64 000 000
Byggnad - lokaler 1 035 000 701 000
76 035 000 64 701 000
Mark - bostader 56 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 266 000 93 000
56 266 000 31 093 000
Taxeringsvarde totalt 132 301 000 95 794 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 67 886 22 395
Arets investeringar, inredning nya festlokalen (2018) 0 45 491
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 886 67 886
Ingdende avskrivningar -31 486 -22 395
Brets avskrivningar -9 100 -9 091
Utg&ende avskrivningar -40 586 -31 486
Bokfort varde 27 300 36 400
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 282 513
Rrets investering, tradgdrdsprojekt (2019) 377 364 0
Rrets investering, kulvertbyte (2018) 0 1308 063
Omfort till byggnad, kulvertbyte (2018) 0 -1 590 000
Omfért till underhdll, kulvertbyte (2018) 0 -576
Utgdende anskaffningsvarde 377 364 0
P&gdende nyanlaggning avser gestaltningsarbete av tradgdrdsarkitekt, upphandling for utférande har annu ej skett.
Not9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

1 andel i HSB Gota ek.for.

500

500
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HSB Brf Regnbagen i Jénkdping, 726000-3731

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 1243
Skattekonto 40 736 40 736
40 736 41 979
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 285 019 270 916
285 019 270916
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 150-001-0524611 1,47% 2021-04-23 6 615 000 0
Stadshypotek 07-1760-261035 1,47% 2020-04-30 2 950 000 0
Stadshypotek 07-1760-272829 1,37% 2022-06-01 7 840 000 0
Stadshypotek 07-1760-277669 1,36% 2023-07-30 7 700 000 0
Stadshypotek 07-1760-280679 1,39% 2024-03-01 6 500 000 0
31 605 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 605 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 605 000
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 33 389 000 33 389 000
Varav obelinade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 29 779 22 542
Arbetsgivaravgifter 25 788 19 584
55 567 42126
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 51 305 52 133
Ovriga upplupna kostnader 151 433 166 269
Forutbetalda hyror och avgifter 478 339 410 333
681 077 628 735
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Revisionsberattelse
Till f6reningsstdmman i HSB Brf Regnbagen i Jénkdping, org.nr. 726000-3731

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Regnbégen | Jankdping fér &r 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen, Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverlge, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tilirickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som |angfristiga men forfaller inom ett r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Inferna
kontroil som den beddmer & nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedmningen av foreningens formaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan att forlsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revislonssed | Sverige. Mitt ml &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att l3mna en
revisionsberatielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s2kerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r Ingen garanti for att en revision
som utférs entigt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | &rsredovisningen, :

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionslit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tilrAckliga och
andamalsenfiga fbr atf utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaklighet till félid av
oegentligheter &r hégre &n fdr en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fetaktig information efler &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som r [Ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effekliviteten | den interma kontrolken.

«  utvérderar jag |dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om [&mpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens foirmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revislonsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna j &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sam inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framiida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan forisatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna ach héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksA informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag Identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt méa! ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Regnbagen i
Jonkaping for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den 21 / 1 2020

Carina Erikssor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Micael Johansson

Av féreningen vald revisor



