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Riksbygge
R Rilsbagen

Styrelsen for BRF Parkvillorna fir
F s I t - b e I hérmed avge drsredovisning for
orvaltningsboberatteise s
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Jonképing kommun.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ménen 15 i Jonkdping kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 32 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2009. Fastighetens adress dr Mangatan 41-45 i Jonkoping

Léigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
0 10 12 9 1 32
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
26 18

Fastigheten dr fullvirdefsrsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Total tomtarea 4294 m>
Bostidder bostadsriitt 2 864 m?
Avrets taxeringsvirde 66 782 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 50 529 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Driftservice

Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hisservice

Telia Sonera Bredbandsanslutning
Minol AB Individuell vattenavldsning
Portsystem Garageportar ( f7
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Riksbyggen
L ¥ hela Livet

Efter senaste stimman 2019-05-13 och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Gepertz Ordférande 2020
Per Einarsson Sekreterare 2020
Bjorn Lindgren Ledamot 2020
Susanna Jagsell Ledamot 2020
Ann Ombéck Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Krogh Suppleant 2020
Ake Tornblad Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonkdping KPMG Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonkoping KPMG Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Kajfalk 2020
Conny Ringvall 2020
Ebbe Ombick 2020

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 97 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvéinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsféreningar.

For de ndrmaste 25 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 4.836 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 193 tkr (68 kr/m?).

Under detta ar har inte féreningen haft ndgra underhallskostnader.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med totalt 346 tkr (121 kr/m?), 201 tkr i
extra reservering enligt stimmobeslut samt 145 tkr enligt plan.

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Arets reservation 4r hogre 4n den genomsnittliga underhéllskostnaden pa grund av att foreningen
kompenseras for l4ga avsittningar under tidigare ar.

Arets resultat blev 243 tkr vilket 4r 112 tkr ligre 4n foregdende &r. Foregdende ars intékter var hogre pé grund av att
man erhdll en erséttning pa 201 tkr for daligt rengjorda glaspartier pé balkonger. (\

I
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Riksbyage
R Fiketyagen

Foreningens rdntekostnader har minskat i samband med att bindningstiden for ett av de storre lanen 16pte ut och lanet
kunde omplaceras till en betydligt ldgre rénta.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 105% till 87%. Foreningen har under aret gjort investeringar vilket
paverkar likviditeten negativt.

I resultatet ingér avskrivningar med 626 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 868 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen investerat i solceller och laddboxar till ett sammanlagt vérde av 415 tkr.
Foreningen har erhéllit bidrag fran Statens Energimyndighet med 160 tkr till solcellerna, och fran Naturvardsverket med
36 tkr till laddstolparna. Bidragen &r avdragna i redovisat investeringsbelopp.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmaéssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forséljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsnamndens forhandsbesked frén varen 2019 inte langre géller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frén [mars 2018] och innebér att moms ska lidggas pa debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som fér réiknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beriknas i de fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur férvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Foreningen héller pa att se dver sin
historiska forséljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprétta momsredovisning
avseende IMD sé fort detta dr mojligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat 4n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgéende momsen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 51 personer.

Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit oforéandrade.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 586 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 5 st.) (‘/J
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1936 1898 1 891 1 888 1858 1828
Resultat efter finansiella poster 243 355 114 135 - 91 - 319
Arets resultat 243 355 114 135 - 91 - 319
Resultat exklusive avskrivningar 868 964 723 744 518 291
Resultat exklusive avskrivning men inklusive 833

avsittning till underhallsfonden 723 607 644 432 205
Avsittning till underhallsfond kr/m? 121 46 41 35 30 30
Balansomslutning 87371 87912 88 457 88 927 89 159 89 740
Soliditet 76% 75% 74% 74% 73% 73%
Likviditet 87% 105% 95% 84% 124% 129%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 586 586 586 586 575 564
Driftkostnader, kr/m? 222 191 181 149 139 149
Rénta, kr/m? 108 143 164 188 268 334
Underhallsfond, kr/m? 357 306 190 150 115 85
Lén, kr/m? 7250 7490 7762 7971 8 193 8378
Vattenforbrukning, m?3 2163 2181 2179 2510 2245 2 151
El, kWh 177 040 185 460 168 388 175 429 160 685 163 906

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. ﬂ\/
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Riksbyggen

Ramn 8 hela Livet

Fordandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

35016 000

30712 000 0 676 000

201 000

145 000

0

=751 956
-201 000
355125
-145 000

0

355125

-355 125

242 513

Vid arets slut

35016 000

30 712 000 1022 000

-742 831

242 513

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-597 831
242 513
-145 000

-500 318

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr

Vad betriffar foreningens resultat o;}a stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer. ‘
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Riksbyggen
Lun f$1 hela Livet

Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1935968 1925 688
Ovriga rorelseintikter Not 3 94 275 289 775
Summa rorelseintikter 2 030 243 2215463
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -637 144 -547 852
Ovriga externa kostnader Not 5 -178 619 -258 631
Personalkostnader Not 6 -39494 -37 589
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -625 664 -609 196
Summa rorelsekostnader -1 480 921 -1 453 269
Rorelseresultat 549 322 762 194
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 1 569 2201
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -308 377 -409 270
Summa finansiella poster -306 808 -407 069
Resultat efter finansiella poster 242 513 355125
Arets resultat 242513 355 125 [/
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Riksbygge
R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 86 120 612 86 729 987
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 399 059 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 86 519 671 86 729 987
Summa anléiggningstillgangar 86 519 671 86 729 987
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 116 0
Ovriga fordringar Not 13 8 274
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 57 186 65 952
Summa kortfristiga fordringar 57 310 66 226
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 794 140 1 115441
Summa kassa och bank 794 140 1115 441
Summa omsiittningstillgdngar 851 450 1 181 667
Summa tillgdngar 87 371 121 87 911 654 Wj
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Riksbyggen
fLun [0 hela Lived

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 728 000 65 728 000

Fond for yttre underhall 1 022 000 676 000

Summa bundet eget kapital 66 750 000 66 404 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -742 831 =751 956

Arets resultat 242 513 355125

Ansamlade forluster -500 318 -396 831

Summa eget kapital 66 249 682 66 007 169
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 139 200 20 781 200

Summa langfristiga skulder 20139200 20 781 200

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 624 000 671 000

Leverantorskulder Not 17 6 407 150 585

Skatteskulder Not 18 66 534 65348

Ovriga skulder Not 19 0 18 850

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 285 298 217 502

Summa kortfristiga skulder 982 239 1123 285

Summa eget kapital och skulder 87371 121 87 911 654(
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Riksbygge
R Ristragen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Solceller Linjér 20
Laddboxar Linjar 10

Mark #r inte féremal for avskrivningar. WJ
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Riksbyggen
Lutn f$1 hela Lived

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1679712 1679712
Hyror, garage 187 200 187 200
Hyror, p-platser 31500 31500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 400 0
Vattenavgifter 22 434 27276
Elavgifter 17 522 0
Summa nettoomsittning 1935 968 1925 688

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 82944 82 944
Ovriga ersittningar 10 144 5651
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 201 000
Ovriga rérelseintikter 1190 0
Summa Ovriga rorelseintakter 94 275 289 775

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -96 865 -70 087
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 852 -32 666
Forsdkringspremier -15737 -11 842
Kabel- och digital-TV 1) -85 471 0
Serviceavtal -28 726 -35374
Obligatoriska besiktningar -6 284 -9 803
Sné- och halkbekdmpning -14 809 -18 950
Drift och forbrukning, dvrigt -12 253 -2 143
Forbrukningsinventarier -10 666 -6 243
Fordons- och maskinkostnader 0 -982
Vatten -51 980 -69 472
Fastighetsel -244 856 -244 294
Sophantering och atervinning -35 646 -45 996
Summa driftkostnader -637 144 -547 852

1) Kostnad for bredband bokfordes tidigare som IT-kostnader i gruppen ?Ovriga externa kostnader”.(f/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -140 885 -154 110
Lokalkostnader -4 099 -1 900
IT-kostnader 1) 0 -74 658
Arvode, yrkesrevisorer -18 200 -2 150
Ovriga forvaltningskostnader 2) -3 256 -15208
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9535 -6 144
Kontorsmateriel 0 -229
Telefon och porto 0 -1 447
Bankkostnader -2 420 -2 560
Summa dvriga externa kostnader -178 619 -258 631
1) Kostnad for bredband bokfors nu som Kabel- och digital-TV i gruppen *Driftkostnader”.
2) Revision ingick i denna rubrik 2018.
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -32 000 -32 000
Ovriga personalkostnader 0 -800
Sociala kostnader -7 494 -4 789
Summa personalkostnader -39 494 -37 589
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
*2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -609 375 -609 196
Avskrivning Installationer -16 289 0
Summa av- och nedskrivnhingar av materiella och immateriella -625 664 -609 196
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 1569 2197
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 4 (\/
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 1569 2201 {
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Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -308 385 -408 610
Ovriga rintekostnader 8 -660
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -308 377 -409 270
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Byggnader 71 500 000 71 500 000
Mark 18 500 000 18 500 000
90 000 000 90 000 000
Summa anskaffningsvérden
90 000 000 90 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader 3270013 -2 660 817
-3270013 -2 660 817
Arets avskrivning byggnader -609 375 -609 196
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 879 388 -3270013
Restviérde enligt plan vid arets slut 86 120 612 86 729 987
Varav
Byggnader 67 620 612 68 229 987
Mark 18 500 000 18 500 000
Taxeringsvarden
Bostéder 65 600 000 49 400 000
Lokaler 1 182 000 1 129 000
Totalt taxeringsvirde 66 782 000 50 529 000
varav byggnader 48 182 000 40 129 000 (/
varav mark 18 600 000 10 400 000 ‘
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Riksbygge
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Anskaffat under aret
Solceller 373 450
Laddboxar 41 898
Totala anskaftningsvirden 415 348 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets avskrivning installationer -16 289 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 289 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 399 059 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 116 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 116 0
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8 274
Summa évriga fordringar 8 274
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 2728 2 096
Forutbetalt férvaltningsarvode 29 789 37236
Forutbetald elavgift 3005 0
Forutbetald vattenavgift 4 341 9 680
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 13 815
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17323 3125
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 186 65 952 WJ
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Riksbyggen
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Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 531437 579 869
Foretagskonto 0 518
Transaktionskonto 262 703 535054
Summa kassa och bank 794 140 1115 441

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 20 763 200 21 452200
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -624 000 -689 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 139 200 20 763 200

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2019-03-28 5597 132,00 -5 573 132,00 24 000,00 0,00
SWEDBANK 1,63% 2020-03-28 400 000,00 0,00 0,00 400 000,00
SEB 1,36% 2020-03-28 5125 068,00 0,00 195 000,00 4930 068,00
SWEDBANK 1,33% 2021-03-25 4950 000,00 0,00 220 000,00 4730 000,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-03-01 5380 000,00 0,00 160 000,00 5220 000,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2024-03-30 0,00 5573 132,00 90 000,00 5483 132,00
Summa 21 452 200,00 0,00 689 000,00 20 763 200,00

*Senast k#nda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva 1an med villkorséndringsdag under ar 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, férutom den del som dr
planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att l&nen inte kommer att
omsittas/forldngas.

Not 17 Leverantorskulder
2019-12-31 2018-12-31

Leverantorskulder 6 407 150 585

[
Summa leverantorskulder 6 407 150 585 “\
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Not 18 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 66 534 65348
Summa skatteskulder 66 534 65 348
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 0 18250
Avridkning hyror och avgifter 0 600
Summa dvriga skulder 0 18 850
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7 500
Upplupna rintekostnader 11 436 12797
Upplupna elkostnader 26 997 26339
Upplupna vattenavgifter 10 000 20178
Upplupna kostnader for renhallning 5500 11262
Upplupna revisionsarvoden 13 200 10 500
Upplupna styrelsearvoden 39500 32000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3055 747
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 175 610 96 179
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 285 298 217 502
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 24 272 000 24272 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat. r rf
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErE

Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Parkvillorna, org. nr 769620-2576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Parkvillorna for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Parkvillorna for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Parkvillorna, org. nr 769620-2576, 2019
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkdping den 27 mars 2020
KPMG AB

(S

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Parkvillorna, org. nr 769620-2576, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhdlisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras f&r man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hédndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. '

Upplupna intdkter dr intékter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fGreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhill finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stallda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Mediemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiandelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till £oljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B R F P a rkVi | I O rn a for BRF Parkvillorna i samarbete med

Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Run fo7 heba Lintl
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