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Férvaltningsberdéttelse

Styrelsen for Brf Ormbunken nr 13, 726000-5447 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Ormbunken nr 13 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréattshavare,

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1967-01-24.,

Féreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Ormbunken 13 som uppférdes 1968, Fastigheten bestar av 15

lagenheter. ,
Adresser: Angsrogatan 4-6 | Jénkdping.

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad. Férsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ochyra samt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
1 2 rok 65,4

13 3 rok 1059,5
1 4 rok 97,6
15 12225
Bilplatser

| foreningen finns garage och iordningstéllida parkeringsplatser.

Férrad
L.Agenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status

Stambyte har utférts i gamla delen

Balkonger har glasats in

Fénster, ytterddrrar, lagenhetsdérrar och las ar utbytta

Fastighetsférvaltning
Den tekniska férvaltningen har skotts av FT Vatterbygden och den administrativa férvaltningen har
ombesodrjts av AB Jénkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 18 medlemmar.

Overlatelser

15 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en verlatelse skett. Vid
ldgenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om alliman férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hégst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinatie féreningsstémman den 19 april 2019 (kvarstér under detta verksamhetsar)
Fredrik Svensson Styrelseordforande

Ellinor Stille Ledamot

UIf Ankarstrand Ledamot

Elin Gustafsson Suppleant

Anna Petersson Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ordinatie: Laila Holm och Enar Hallgarden

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapséret

Under verksamhetsaret har foljande underhall utférts:

En till- och franluftsvéxlare har installerats. Energideklaration har utforts.

1 6vrigt har utférts det underhall som kravts for att halla fastigheten i fullgott skick.

Féreningens ekonomi
Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat om 104 751 kr.

Eget kapital

Insats- Reserv-  Balanserat Arets Totalt eget

kapital fond resultat resultat kapital
Belopp vid arets boérjan 173 502 11 451 1463 211 -50922 1597 242
Vinstdisp enl stdmmobeslut : A
Underhallsfond, utnyttjande -50 922 50 922
Arets resultat 104 751 104 751
Belopp vid arets slut 173 602 11451 1412289 104 751 1701 993
Flerarsodversikt Belopp i kr

' 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 573 646 566 048 552 000 - 544 000
Resultat efter finansiella poster 104 751 -50 922 55 903 92 449
Soliditet, % 55 58 59 58
Lan, kr/m? ' 849 865
Genomsnittlig skuldranta, % 1,42 1,58
Driftskostnad, kr/m? 225 282
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1412 289
arets resultat 104 751
Totalt 1 617 040
Avsattning till fond for yttre underhall 104 751
balanseras i ny rakning 1412 289
Summa 1517 040

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Roérelseintékter

Avglfter och hyror 2 573 646 566 048
Ovriga intékter 3044 0
Summa rorelseintikter 576 690 566 048
Rérelsekostnader

Fastighetskostnhader 3 -335 751 -516 150
Administrationskostnader 4 -53 105 -17 065
Léner och erséttningar 5 -22 110 -20 850
Avskrivningar av byggnader 6 -46 196 -46 196
Summa rorelsekostnader -457 162 -600 261
Rérelseresultat 119 528 -34 213
Finansiella poster

Réntekostnader -14 777 -16 709
Summa finansiella poster -14 777 -16 709
Resultat efter finansiella poster 104 751 -50 922

Arets resultat 104 751 -50 922
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 1820 160 1612 356
Summa materiella anlaggningstillgangar 1820 160 1612 356
Summa anléggningstillgangar 1820 160 1612 356
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Olja i lager 43 200 0
Summa varulager 43 200 0
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 818 37 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3088 5127
Summa kortfristiga fordringar 4 806 42 878
Kassa och bank

Kassa och bank 1251 833 1079 955
Summa kassa och bank 1251 833 1079 955
Summa omsittningstillgangar 1299 839 1122 833
SUMMA TILLGANGAR 3119 999 2735189
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 184 953 184 953
Summa bundet eget kapital 184 953 184 953
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1412 289 1463 211
Arets resultat 104 751 -50 922
Summa fritt eget kapital 1 517 040 1412 289
Summa eget kapital 1701 993 1597 242
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 582 296
Summa langfristiga skulder -0 582 296
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1 038 056 474 856
Leverantorsskulder 308 227 33 973
Skatteskulder 782 0
Ovriga skulder 9150 0
Upplupha kostnader och forutbetalda intakter 61 791 46 822
Summa kortfristiga skulder : 1418 006 555 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 119 999 2735189
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade i jamforelse med féregaende ar férutom att den delen av
foreningens langfristiga skuld som forfaller och ar foremal fér omférhandling (inte enbart férhandling
om rantevillkor), klassificeras som kortfristig skuld frdn och med 2020-12-31. Siffrorna som berdr detta
i balansrékningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnés,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tiligangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 40
-Markanlaggningar 20
-Installationer 10

Fond fér yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till fsreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for ytire underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster F&reningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomshittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vérme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 547 596 566 048
Hyresintakter garage, parkeringsplatser (férdelat fr 2020) 26 050
Summa avgifter och hyror 573 646 566 048
Not 3 Fastighetskostnader _

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 69 732 88 696
Varme 22 824 56 117
Vatten 56 422 48 337
Renhallning 39 461 34 043
Férsakring 20 909 28 687
Kabel-TV 19774 22 466
Fastighetsskotsel entreprenad 25111 26 612
Ovriga fastighetskostnader 0 19 024
Stadning 20 188 21223
Sotning 1098 0
Summa driftskostnader 275 519 345 205
Reparationer och underhéall
Ldpande underhall 38 797 150 290
Summa reparationer och underhall 38 797 150 290
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 21435 20 655
Summa fastighetskostnader 335 751 516 150
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 31 260 12 150
Ovriga férvaltningskostnader 21 845 4 915
Summa 53 105 17 065
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Not 5 Loner och erséttningar

Léner och erséttningar

8(9)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 9 900 9900
Loner fastighetsskotsel 8 400 7 665
Arbetsgivaravgifter 3810 3285
Summa 22110 20 850
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérden:
Byggnader 2 550 982 2 550 982
Markanlaggningar 44 225 44 225
Installationer 68 625 68 625
Luftvaxlare 254 000 0
Summa anskaffhingsvarden 2917 832 2 663 832
Avskrivningar: _
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -1 041 334 -1 003 069
Ingaende ackumulerade avskrivningar markaniaggningar -4 422 -2 211
Ingéende ackumulerade avskrivningar installationer -5 720 0
Arets avskrivning byggnader -38 265 -38 265
Arets avskrivning markanlaggningar -2 211 -2 211
Arets avskrivning installationer -5 720 -5 720
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 097 672 -1 051 476
Planenligt restvarde vid arets slut 1820 160 1612 356
Taxeringsvérden 19 000 000 19 000 000
Summa taxeringsvarden 19 000 000 19 000 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31

Stadshypotek 1,35% 2021-06-01 582 296 588 592

Stadshypotek 1,45% 2021-02-01 455 760 468 560
1 038 056 1057 152

Kortfristiga skulder

L.an som forfaller inom 1 ar 1018 960 455 760

Nasta ars amortering 19 096 19 096
1 038 056 474 856

Langfristiga skulder

Lan som forfaller mellan 2.5 ar 0 582 296

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare &n fem ar efter balansdagen 0 0

0 582 296
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Underskrifter
Jonkeping 2021-09 0/

Ty b Ettnay Spille

Fredrik Svensson Ellinor Stille

UIf Ankarstrand

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021-

; . , = LY
Lolter H ol Leccce Tb allqaiitec
Laila Holm Enar Hallgarden

Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i bostadsrittsféreningen Ormbunken 13

Organisationsnummer 726000-5447

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrittsféreningen Ormbunken 13 for rékenskapsaret 2020.

Det ér styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen.

Vart ansvar &r att uttala oss om 4rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var

revision.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrétts- och arsredovisningslag
och ger ddrmed en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med

god redovisningssed i Sverige.
Vi tillstyrker att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen

fér foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Jonksping 2021-6¢ O/
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