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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Norrmannen i Jonkoping
Org. nr. 726000-3590

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31
Rrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1960 pa fastigheten Norrmannen 2 i Jonkdping som
foreningen innehar med &ganderatt. P& fastigheten finns 3 st bostadshus med 5 uppgangar med
adresserna: Lovisagatan 3, Karlavagen 30 A och B samt Karlavagen 32 A och B.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader = Bostadsratt 1 st 1 rok 38,0 m?
18 st 2 rok 1089,5 m?
11 st 3 rok 818,5 m?
6 st 4 rok 519,0 m?
36 st 24650 m?
Lokaler Bostadsratt 1 st 203,5 m?
Lokaler Hyresratt 1 st 70,5 m?
Lok omb 62,0 m?
till forrad
Garage Hyresratt 11 st 220,0 m?
P-platser  Hyresratt 15 st
28 st 556,0 m?
Totalt 64 st 3021,0 m?
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhalisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

e Byte av sandldda (2018)
Oversyn av yttermilié (2017)
Byte av tvattmaskin och torktumlare i lilla tvattstugan (2016)
Byte av ventilation (2016)
Renovering av flaktanordning i torkrummen (2016)
OVK-besiktning (2015)
Bytt byggnadsplat vid skorstenar och takluckor (2015)
Bytt 2 st tvattmaskiner i stora tvattstugan (2014)
Stambyte/badrumsrenovering (2013)

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgérder:
e Omkladning av fonster
e VA-separering

Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.
Foreningen har en 12-3rig underhadllsplan senast uppdaterad &r 2019.

De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Nya parkeringsplatser

Aktiviteter

Foreningen har under dret anordnat en var- och hoststadning.

Ekonomi

Arsavgifterna hajdes from 2019-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for ar

2020 har man beslutat om oféréndrade 8rsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 682
kr/kvm bostadsldgenhetsyta. -



HSB Bostadsrattsférening Norrmannen i Jénk6ping
Org.nr 726000-3590

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal, Axcell fastighetsforvaltning
e Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
e Kabel-TV, Com Hem

FOoreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2019-05-21. P& stamman deltog 15 (13) medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 52 (51) medlemmar varav 37 (37) rostberattigade medlemmar.
HSB Gota utgor en rostberattigad medlem. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett

antalet innehavare.
Under 3dret har 7 (2) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Johan Fransson ordférande

Bernt Malmberg vice ordférande

Lars Blomgren ledamot

Nice Popov ledamot

Robert Karlsson ledamot

Henrik Klar ledamot

Sofie Ulfhager ledamot

Gun-Britt Fransson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ledamoterna Johan
Fransson, Nice Popov, Sofie Ulfhager samt Henrik Klar.

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Nice Popov, Bernt Malmberg, Sofie Ulfhager och Johan Fransson, tvd i
forening.

Vicevardar har varit Nice Popov och Johan Fransson.

Revisor har varit Ann-Christine Franchini med Diana Popov som suppleant, valda av foreningen,
samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i Jonkoping har varit Lars Blomgren.

Valberedning har varit Mitchel Rodriguez och Samuel Nilsson.

w



Org.nr 726000-3590

HSB - dér méjligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Norrmannen i Jonkoping

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1843 1801 1792 1783 1784
Res. efter finansiella poster, tkr 107 345 431 148 367
Soliditet, % 22 % 20 % 17 % 13 % 11 %
Balansomslutning, tkr 9 795 10 340 9873 9 867 10 068
Eget kapital, tkr 2 160 2 053 1708 1277 1 068
Taxeringsvarde, tkr 35 844 27 797 27 797 27 797 24 218
- varav byggnad, tkr 20 924 18 856 18 856 18 856 17 350
Underhalisfond tkr 1498 1181 803 687 366
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 682 675 669 669 669
Langfristig Bankskuld kr/m? 2783 2 886 2990 3096 3296
Réntekostnader kr/m? 42 50 61 81 92
Beldningsgrad, % (Langfristig/taxvarde) 19 % 25 % 26 %
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 241 105 0 1180 597 286 586 345 195
Resultatdisp enl stémmobeslut -18 281 481 63 714 -345 195
1462 078 350 300
Avsattn enl plan yttre underhall -19 370 000  -370 000
Iansprékt fran yttre underhall-19 -334 484 334 484
Rrets resultat 106 987
Belopp vid drets slut 241 105 0 1497594 314784 106 987
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat 314 784
Arets resultat 106 987
421771
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 421 771
421 771

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 1 497 594 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Norrmannen I J6nképing, 726000-3590

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomséttning 842 0 706
Summa rorelsens intakter 1842 581 1 800 706

e

Driftskostnader -885 875 -847 812
Periodiskt underhéll -334 484 -88 519
Ovriga externa kostnader Not 3 -26 048 -25 740
Personalkostnader och arvoden Not 4 -81 221 -76 559
Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar Not 5 -307 112 -296 239
Summa rérelsens kostnader -1 634 740 -1 334 869

07 841 465 837,

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1861 2 041
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 714 -122 684
Summa finansiella poster -100 853 ' -120 643

106 987 45 195

Resultatforindring efter disposition av underhdll

Rrets resultat 106 987 345 195
Reservering till fond for yttre underhdll -370 000 -370 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall _ - .334484 . 88519

Resultat efter fondfordandring 71471 63714




Balansréikning_j

Hsb Brf Norrmannen I Jénkoping, 726000-3590
2019-12-31 2018-12-31

g

Tillgdnga

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Pagdende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bankkonton

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6 7 411 818 7 392 305
110 600 110 600

Not 7 0 250 000
7 522 418 7 752 905

Not 8 500 500
500 500

7 522 918 7 753 405

200 223

2 064 679 2 392 556

Not 9 7767 7 767
Not 10 104 765 93 481
2177 411 2494 027

94 903 92 885

94 903 92 885

2272 314 2 586 912

9 795 232 10 340 317
w
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Balansréikning

Hsb Brf Norrmannen I Jénkoping, 726000-3590

2019-12-31

2018-12-31

[Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéli

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 11

Not 12
Not 13

241 105 241 105
1497 594 1180 597
1738 699 1421 702

314 784 286 586

106 987 345 195

421771 631 781
2 160 470 2 053 483
6 860 546 7 114914
6 860 546 7114914

254 368 254 368

77 501 439 805
2 858 2992
199 727 199 727
36 995 0

202 767 275 028

774 216 1171920
7 634 762 8 286 834

9 795 232 10 340 317
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Noter

Hsb Brf Norrmannen I Jénkdping, 726000-3590

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréattas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till férvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pé ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillg&ngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,4

Bed6mda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder ‘
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leveranttrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
La&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som l8ngfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.
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Hsb Brf Norrmannen I Jénkdping, 726000-3590

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

'Uppskattningar och bedomninga

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till fljd av en

intraffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med héansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen. )

No ettoomsattning

Arsavgifter, bostider 1681 501 1 664 796
Arsavgifter, lokaler ’ 80 724 79 920
Hyror 131 332 130 092
Elintékter 10 920 0
Ovriga intékter 18 828 5 818
Bruttoomsattning 1923 305 1 880 626
Avgiftsbortfall -80 724 -79 920

1842581 1 800 706

‘No
Fastighetsskétsel och lokalvard 203 935 201 649
Reparationer 40 060 14 375
El 65 977 66 043
Uppvérmning 233 879 245 130
Vatten 72 445 77 065
Soph@mtning 35197 35 126
Kabel-TV, internet 44 380 43 611
Fastighetsforsakring 28 428 24 959
Fastighetsavgift/fastighetsskatt . - 58012 58 102
Férvaltningsarvoden 70 476 67 779
Ovriga driftskostnader 33 086 13 974

885875 847 812

Ovriga externa kc B e
Extern revisor - BoReV|S|on 9 448 9 140
Medlemsavgifter 16 600 16 600

26 048 25740

. Personalkostnader och arvoden -
Foreningen har inte haft nagra anstallda under éret

Fortroendevaida
Styrelsearvode 39900 37 660
Vicevardsarvode 21 000 21 000
Revisorsarvode 2 000 0
Sociala kostnader 18 121 17 699
81021 76 359

Ovriga anstiillda
Sociala kostnader 200 200
200 200
Totalt 81221 76 559

Not 5 * Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar

Byggnader 307 112 296 239
307 112 296 239
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Hsb Brf Norrmannen I Jonk&ping, 726000-3590
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2062

Vérdedr enligt taxeringsbeslut : 1960

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 12 882 224 12 882 224
Arets investeringar 326 625 0
Arets forsaljning/ utrangering 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 208 849 12 882 224
Ingé&ende ackumulerade avskrivningar -5 489 919 -5 193 680
Arets avskrivningar -307 112 -296 239
Utgdende avskrivningar -5797 031 -5489 919
Utgdende bokfort virde 7 411 818 7 392 305

Taxeringsvérde fér Norrmannen 2 i J6nképing

Byggnad - bostéder 20 400 000 18 200 000
Byggnad - lokaler 524 000 656 000

20924 000 18 856 000
Mark - bostader 14 600 000 8 600 000
Mark - lokaler 320 000 341 000

14 920 000 8941 000
Taxeringsvarde totalt 35 844 000 27 797 000

N dggningar och forskott s
Ingdende anskaffningsvarde 250 000 0
Arets investering 76 625 250 000
Omfort till byggnad -326 625 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 250 000

Ombyggnad avser VA-separering (326 625 kr)

Not8 Andra lingfristiga vardepappersinnehav

1 andel i HSB Géta ek.for.

Not9  Ovriga fordringar e AT
Skattekonto 7767 7767
7 767 7767

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter =~ .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 765 93 481
104 765 93481

\d
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Hsb Brf Norrmannen I J6nkoping, 726000-3590

L3neinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 07-1510-269080 1,35% 2021-07-30 208 744 30928
Stadshypotek 07-1510-271494 1,32% 2020-01-30 366 282 25 704
Stadshypotek 07-1510-276998-1 1,10% 2021-04-30 612 000 36 000
Stadshypotek 07-1510-276998-2 1,30% 2020-04-30 1744 400 39 200
Stadshypotek 07-1510-277935 1,44% 2023-06-30 1 610 000 60 000
Stadshypotek 07-1510-243591 1,33% 2020-09-30 593 416 22 536
Stadshypotek 07-1510-256519 1,39% 2021-09-01 240 072 0
Stadshypotek 07-1510-267831 1,69% 2021-04-30 1 740 000 40 000
7 114 914 254 368
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 860 546
Om fem &8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 5843 074
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta 8rs beraknade amorteringar) 254 368 254 368
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 9 852 800 9 852 800
Kallskatt 18 870 0
Arbetsgivaravgifter 18 125 0
36 995 0

Upplu

pp ﬁBna rantekostnader

stnader och forutbetalda intakter.

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

9
53 065 124 052
139 749 140 667
202 767 275 028

g
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Hsb Brf Norrmannen I Jonk&ping, 726000-3590

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Jénksping | F /Y 2020
Gk~ RO
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Sofie Ulfhager \) iy Bernt Malmberg ~ Gun-Britt Fransson
i e 1A, e —
Henrik Klar “Johan Fransson

y - @ ” ‘ 7 /W/)/

Nice PopoVv Robert Karlsson v

Var revisionsberattelse har 2020 - 0"’ - Z ( avytr'éffande denna 8rsredovisning

Anki Franchini Magnus Emilsson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Norrmannen i Jonkdping, org.nr. 726000-3590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Norrmannen i Jonkdping fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrackiiga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens f6rméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.
W



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Norrmannen i
Joénkdping for r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning?

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jonksping den 21 1 4 2020

Ut Channs

Magnus Emilsson Anki Franchini
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



