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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Norrgérden i Jénkoping, 716403-1606 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Norrgarden har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fareningen registrerades hos Bolagsverket 1980-11-28.

Féreningens byggnad

Féreningen dger fastigheten Norrgarden 1 och 4 i Jonkdping som uppférdes 1980-83. Fastigheten
bestar av 107 lagenheter.

Adresser: Lovisagatan 101-209.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilligget for samtliga [genheter.

Foreningens bostéder férdelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
7 2 400,6
40 3 3231
50 4 5168,6
10 5 1185
107 9 985,2

Fdreningens ekonomi

Féreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhélisfond om 1 259 640 kr.

Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 7 maj 2019
Youssef Ammar Styrelseordférande

Malin Renstrdm Ledamot

Mari Karlsson lLLedamot

Erik Nilsson Ledamot

Inger Maimgren Ledamot

Ulrika Herentz Suppleant

Cecilia Hultqvist Suppleant

Claes-Uno Johansson Suppleant

Under aret har det hallits 12 protokoll ink stdmman.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant; Sandra Hvitman §-
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Valberedning

Anders Strandh

Carl-Johan Nyblom

Marie Andersson Wessman
Malin Helmer

Sammankallande

Vésentliga héndelser under och efter rikenskapsaret
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| enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond fér yttre underhéall ske arligen med 10 PBB.

Investeringar och underhall 2019

- Linjemalning av parkeringsytor

- Skyltar for besékare

- Omlaggning av markplattor vid hus 117

- Asfaltering vid hus 209

- Monterat nya armaturer for utebelysning vid hus 117, 119 & 209
- Ny garageportmotor

- Tre nya skap for hjartstartare

- Ny motor fill ftakt hus 111

Eget kapital

Insats-  Fond ytire  Balanserat Arets Totalt eget

kapital underhéll resultat resultat kapital
Belopp vid &rets borjan 2194830 7329368 2643540 710974 12878 711
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overféring till bal. resultat 10973 -710974
Underhallsfond, avséttning 700 000
Arets resultat 1259640 1259640
Belopp vid arets slut 2194830 8029368 2654513 1259640 14138 351
Flerarsdversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning 6219 427 6 214 930 6 144 998 5 657 452
Resultat efter finansiella poster 1259 640 710974 1458 375 1070 391
Soliditet, % 32,3 29,7 28,1 25,2
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 581 581 580 532
Lan, kr/m? 2 861 2 940 3018 3095
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,4 1,3 1,3 1,5
Driftskostnad, kr/m? 268 259 247 259
Kassalikviditet % 423 360 347 393
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 2654 513
arets resultat 1259 640
Totalt 3914153
Avséttning till fond for yttre underhall 700 000
balanseras i ny rékning 3214 154
Summa 3914 154

Foére dessa transaktioner uppgar yttre fond till 8 029 368 kr.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med ‘\

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Avgifter och hyror 2 6198 618 6192018
Ovriga int8kter 21109 22912
Summa rorelseintikter 6219727 6214 930
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -3 474 087 -4 016 996
Administrationskostnader 4 -224 206 -235 321
Léner och erséttningar 5 -257 562 -255 796
Avskrivningar av byggnader 6 -579 503 -579 503
Avskrivning inventarier 7 -20 850 -20 850
Summa rorelsekostnader -4 556 208 -5 108 466
Rorelseresultat 1663 519 1106 464
Finansiella poster
Réntekostnader -403 879 -395 490
Summa finansiella poster -403 879 -395 490
Resultat efter finansiella poster 1259 640 . 710974

Arets resultat 1259 640 710 974 Q/\
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 35 995 656 36 575 159
Inventarier 7 5498 26 348
Summa materiella anldggningstillgdngar 36 001 154 36 601 507
Summa anldggningstillgangar 36 001 154 36 601 507
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 527 13 891
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 185 490 171 200
Summa kortfristiga fordringar 208 017 185 091
Kassa och bank

Kassa och bank 7 632 420 6 534 796
Summa kassa och bank 7 532 420 6 534 796
Summa omsittningstillgangar 7 740 437 6719 887
SUMMA TILLGANGAR 43 741 591 43321 394 ),
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 2194 830 2194 830
Fond yttre underhall 8 029 368 7 329 368
Summa bundet eget kapital 10 224 198 9524 198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2654 513 2 643 540
Arets resultat 1259 640 710 974
Summa fritt eget kapital 3914 153 3 354 514
Summa eget kapital 14 138 351 12 878 712
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 776 854 28 569 447
Summa langfristiga skulder 27776 854 28 569 447
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 788776 782 604
Leverantdrsskulder 389 563 530 529
Ovriga skulder 10 925 10 925
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 637 122 549 177
Summa kortfristiga skulder 1 826 386 1873 235
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 741 591

43 321 394\
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utbver ursprunglig niva, Okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
-Byggnader : 100
-Miljostation 25
-Inventarier 5

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre 9nderhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomshittlig skuldrénta Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga rantebérande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vérme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna i
betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 5799 768 5799 768
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 233 850 235 500
Internet 165 000 156 750
-Summa avgifter och hyror 6198 618 6192018
Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 280 354 279 807
Vérme 739 983 776 616
Vatten 412 903 409 846
Renhallning 211 101 210 662
Férsakring 113 063 121 318
Kabel-TV 390 030 285 806
Forbrukningsmaterial 89 292 86 848
Fastighetsskodtsel entreprenad 431132 396 281
Stadning - 2031
Kostnader i samféalligheten 14 104 20 410 .
Summa driftskostnader 2 681 962 2 589 625
Reparationer och underhall
Lopande underhall 644 786 1284312
Summa reparationer och underhall 644 786 1284 312
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 147 339 143 059
Summa fastighetskostnader 3 474 087 4016 996
Not 4 Adminstrationskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 150 816 150 687
Revision 12 250 12 250
Tele- och datakommunikation 5128 4830
Ovriga forvaltningskostnader 56 012 67 554
Summa 224 206 235 321},
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Not 5 Loner och ersittningar

Léner och ersiéttningar
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 162 748 159 248
Ovriga arvoden projekt 44 400 44 400
Arbetsgivaravgifter 50 414 52 148
Summa 257 562 255 796
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 44016 336 44016 336
Mark 507 000 507 000
Nybyggnad miljostation 500 000 500 000
Summa anskaffningsvérden 45023 336 45023 336
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 448 177 -7 868 674
Arets avskrivning byggnad -579 503 -579 503
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 027 680 -8 448 177
Planenligt restvirde vid arets slut 35 995 656 36 575 159
Taxeringsvarden
Byggnader 92 000 000 81 000 000
Mark 56 000 000 29 800 000
Summa taxeringsvarden 148 000 000 110 800 000
Not 7 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 762 587 762 587
Vid arets slut 762 587 762 587
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -736 239 -715 389
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -20 850 -20 850
Vid arets slut -757 089 -736 239
Redovisat virde vid arets slut 5498 26 348

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2019-12-31 Belopp 2018-12-31
Swedbank, 0030 1,09 2020-01-24 5250 000 5 450 000
Swedbank, 0006 1,54 2022-01-24 6 585 680 6810 832
Swedbank, 0048 1,32 2021-01-22 6 125 005 6 358 337
Swedbank, 5339 1,89 2023-02-10 5 270 296 5 346 233
Swedbank, 5347 1,16 rorligt 5 334 649 5 386 649
28 565 630 29 352 051
Langfristiga skulder som forfaller {ill betalning
senare an fem ar efter balansdagen 24 621 750 25 439 031 b
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Stallda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamfériiga sakerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Norrgarden 1 och 4 41 951 000 41951 000
Summa stillda sikerheter 41 951 000 41 951 000
Underskrifter

Jonkdping 2020- 0‘?» 57 g
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Malin Renstrém Inger Malmgren
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Befrerson
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Aulttoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsfreningen Norrgarden i Jonkoping

Org.nr. 716403-1606

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Norrgarden i Jénkdping for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor ati foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f3r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for at arstedovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tilldmpligt, om fSrhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppn en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel, och
atf ldmna en revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns, Fetaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom;

+ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utiftin dessa
risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre #n for en viisentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsbertittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplyssingarna i arsredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#imtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsttta
verksamheten.

"+ uivrderar jag den overgripande preséntationen, strukiuren och T

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#indelserna pé ett séitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.{»




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfreningen
Norrgarden i Jonkoping for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelfigenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrétislagen,

Rimlig s#ikerhet #r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av réikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfSrs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder,
omraden och forhallanden som #r véisentliga fr verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgdrder och andra forh&llanden som #r
relevanta foy mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om firslaget tr
forenligt med bostadstttslagen.

enZ1 april 2020

Jénjbing
Ipngds T Begnersgo

ktoriserad repigor







