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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Misteln i Jonkoping
Org. nr. 726000-3855

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamadl att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1946 pa fastigheten Misteln 11, i Jonkdping
som féreningen innehar med aganderatt. Efter renovering av fastigheten har vardedret
satts till 8r 1958. P8 fastigheten finns 5 bostadshus med 11 uppgdngar med adresserna:
Syréngatan 2 och 4, Torpagatan 19 och 21 samt Gréna gatan 36.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 18 st 1 Rok 756 m?2
29 st 2 rok 1598 m?
10 st 3 rok 764 m?
57 st 3118 m?
Lokaler Bostadsratt 1 st 273 m?
Lokaler Hyresratt 6 st 217 m?
7 st 490 m?
Totalt 64 st 3608 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

e Ombyggnad av lokal till lagenhet Torpagatan 21 (2012/2013)
e Malning entrétak, husgavlar tvattats (2013)
e Byte av dagvattenledningar i mark (2013/2014)
e Renovering av hemtjanstens lokaler (2015)
e Putslagning av socklar (2015)
e Byte av kodlds (2016)
e Ny tvattmaskin och torktumlare (2016)
e Fortsatt putslagning av fastighetens socklar (2016)
e Anldggning av miljostation (2019)
e Anslutning av bredband till fastigheten (2019)

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsdret

Underhall
Under 8ret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:
e Malning samt byte av armaturer i trapphus
e Byte av ventilation i hemtjanstlokal
e Iordningstallande av grillplats
e Utfylinad av mark samt byte av buskage pd Syréngatan

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom och uppdaterar drligen
underhdllsplanen. De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre
underhdllsatgarder:

e Renovering av dusch i hemtjanstlokal

e Malning och underhall av staket

e Renovering av toaletter i kallare

e Byte av kallardorrar

Ekonomi

Avgifterna sanktes from 2016-01-01 med 6 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2021 har man beslutat att sanka avgiften med 1,5% samt héja avgiften for
Internet/TV med 71kr/lagenhet/m8nad. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 405
kr/kvm bostadslagenhetsyta exklusive bransleavgifter.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal med HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal med HSB Forvaltning
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar
e Kabel-TV avtal med Com Hem AB
W



N O HSB Bostadsrattsforening Misteln i Jonkdping
; Org.nr 726000-3855

HSB - dér‘r‘n;ﬂllgh’e{ema bor

Ordinarie féreningsstémma holls 2020-05-19. P& stdmman deltog 24 (15) medlemmar.
Féreningen hade vid 8rets slut 76 (75) medlemmar varav 58 (58) rostberattigade
medlemmar och dar HSB Gota utgor en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus frén HSB Gota.
Foreningen har under dret anordnat en grillfest for medlemmarna.

Under &ret har 7 (11) ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Herbert Kruspel ordférande

Johan Marklund vice ordforande

Sandra Johansson sekreterare

Yvonne Stillman ledamot

Gustav Helenefors ledamot

Filip Svensson ledamot

Gerd Persson ledamot

Josef Khoury ledamot

Mikael Carlson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar Yvonne Stillman,
Johan Marklund, Filip Svensson, Sandra Johansson, Josef Khoury och Gustav
Helenefors.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Herbert Kruspel, Johan Marklund och Yvonne Stillman, tvd i
férening.

Vicevard har varit Yvonne Stillman.

Revisor har varit Anders Hildingsson med Karin Martensson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant till HSB Gotas stémma har varit Yvonne Stiliman.
Valberedning har varit Elisabeth Schultz, Karin Ingemalm och Simon Alderblad.

s
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HSB Bostadsrattsforening Misteln i Jonkdping

Org.nr 726000-3855

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2 094 2 084 2 079 2 103 2 058
Res. efter finansiella poster, tkr -280 395 385 526 84
Soliditet, % 37 % 38 % 35 % 33 % 28 %
Balansomslutning, tkr 9 942 10 373 10 030 9 653 9 370
Eget kapital, tkr 3 657 3937 3541 3157 2 630
Taxeringsvarde, tkr 44 190 44 190 33577 33 577 33577
- varav byggnad, tkr 25 490 25 490 22 627 22 627 22 627
Underhallsfond tkr 2 461 2 758 2 292 1298 1 256
Arsavgiftsnivd for bostader (inkl 557 557 557 569 569
bransleavgift), kr/m?
Bankskuld kr/m? 1833 1840 1874 1901 1913
Rantekostnader kr/m? 21 25 26 31 38
Belaningsgrad, % 13 % 13 % 17 % 18 %
(bankskuld/taxvarde)
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 61950 836150 2757944 -114773 395 375
Resultatdisp enl stdmma -19 395 375 -395 375
280 602
Avsattn enl plan yttre underhdll -20 400 000 697 238
Iansprakt frén yttre underhall -20 -697 238 -400 000
Arets resultat -279 580
Belopp vid arets slut 61950 836150 2460706 577840 -279 580
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat 577 840
Arets resultat -279 580
298 260
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 298 260
298 260

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 2 460 706 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

s
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Hsb Brf Misteln I J6nkoping, 726000-3855

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 2 093 913 2 084 415
Summa rorelsens intakter 2 093 913 2 084 415
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 360 994 -1 348 178
Periodiskt underhall -697 238 -33 709
Ovriga externa kostnader Not 3 -32 400 -32 638
Personalkostnader och arvoden Not 4 -107 697 -87 529
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -112 669 -112 669
Summa rorelsens kostnader -2 310 998 -1614 723
Rorelseresultat -217 085 469 692
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1943 2091
Réntekostnader och liknande resultatposter -64 438 -76 408
Summa finansiella poster -62 495 -74 317
Arets resultat -279 580 395 375
Resultatforidndring efter disposition av underhall
Rrets resultat -279 580 395 375
Reservering till fond for yttre underhall -400 000 -500 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll 697 238 33 709
Resultat efter fondforandring 17 658 -70 916

i
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Hsb Brf Misteln I Jonkdping, 726000-3855

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 6, 10 3947 971 4 044 890
Mark 3496 575 3496 575
Markanlaggningar Not 7 283 500 299 250
7 728 046 7 840 715
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 7 728 546 7 841 215
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 1163
Avrakningskonto HSB Gota 1928 264 2 238 607
Ovriga fordringar Not 9 4725 4727
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 175 224 183 767
2 108 216 2 428 264
Kassa och bank
Kassa och bank 105 281 103 714
105 281 103 714
Summa omsattningstillgdngar 2 213 497 2 531978
Summa tillgdngar 9942 043 10373193

W
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Hsb Brf Misteln I J6nkdping, 726000-3855

Balansr?a'kninﬁg 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 950 61 950

Upplatelseavgifter 836 150 836 150

Fond fér yttre underhall 2 460 706 2 757 944
3 358 806 3 656 044

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 577 840 -114 773

Arets resultat -279 580 395 375

298 260 280 602

Summa eget kapital 3 657 066 3 936 646

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 5601 827 5735 989
5601 827 5735989

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 112 556 87 556

Leverantorsskulder 198 611 238 774

Skatteskulder 6 596 6 596

Fond fér inre underhall 18 283 18 283

Ovriga skulder Not 11 30 664 22 561

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 316 440 326 788

683 150 700 558
Summa skulder 6 284 977 6 436 547
Summa eget kapital och skulder 9942 043 10373193

i
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Noter

Hsb Brf Misteln I Jonkoping, 726000-3855

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anldggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,0
Markanlaggning 2,5

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr da fastighetens
I&nefinansiering ar 1dngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr

(0 kr). h
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Hsb Brf Misteln I Jonkdping, 726000-3855

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedomningar
Avsidttningar
En avsittning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 1283172 1283172
Arsavgifter, lokaler 135 636 135 636
Hyror 241 494 237 304
Varmeintakter 452 208 452 208
Ovriga intakter 121 989 117 131
Bruttoomsattning 2 234 499 2 225451
Avgiftsbortfall -135 636 -135 636
Hyresbortfall -4 950 -5 400
2093913 2084 415
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 342 523 358 696
Reparationer 54 605 24 882
El 53 643 49 419
Uppvarmning 395 212 413 849
Vatten 91 622 89 679
Sophdmtning 78 498 109 764
Kabel-TV, internet 89 840 50712
Ovriga avgifter 34272 27 400
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 96 389 96 389
Forvaltningsarvoden 96 279 93 556
Ovriga driftskostnader 28 111 33 832
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9 500 9738
Medlemsavgifter 22 900 22 900
32400 32638
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 970 71536
Vicevardsarvode 20 000 0
Revisorsarvode 1 500 1400
Sociala kostnader 17 227 14 593
Totalt 107 697 87 529
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 96 919 96 919
Markanlaggningar 15750 15 750
112 669 112 663\&,
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Hsb Brf Misteln I Jonkoping, 726000-3855

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6, 1 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dr 2077
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1958
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 332 669 10 332 669
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 332 669 10 332 669
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -6 287 779 -6 190 860
Arets avskrivningar -96 919 -96 919
Utgdende avskrivningar -6 384 698 -6 287 779
Utgdende bokfort varde 3947971 4 044 890
Taxeringsvarde for Misteln 11 i Jonkdping
Byggnad - bostader 24 200 000 24 200 000
Byggnad - lokaler 1290 000 1290 000
25 490 000 25490 000
Mark - bostader 18 200 000 18 200 000
Mark - lokaler 500 000 500 000
18 700 000 18 700 000
Taxeringsvarde totalt 44 190 000 44 190 000
Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 315 000 0
Arets investeringar 0 315 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 315 000 315 000
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -15750 0
Rrets avskrivningar -15 750 -15 750
Utgdende avskrivningar -31 500 -15 750
Bokfort varde 283 500 299 250
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 4725 4727
4725 4727

10
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Hsb Brf Misteln I Jénkoping, 726000-3855

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total l&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 07-13339-281764 1,05% 2022-03-30 1240 801 12 628
Stadshypotek AB 07-13339-284060 0,85% 2024-09-30 962 556 10 000
Stadshypotek AB 07-13339-287905 0,76% 2024-06-30 769 300 14 000
Stadshypotek AB 07-13339-288446 0,74% 2023-09-01 925 370 9776
Stadshypotek AB 07-13339-288823 0,78% 2024-09-30 288 556 42 752
Stadshypotek AB 07-13339-289255 0,80% 2023-10-30 616 000 14 000
Stadshypotek AB 07-13339-289628 0,78% 2025-12-01 911 800 9 400
5714 383 112 556
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5601 827
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5151 603
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 112 556 87 556
Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi I8n som férfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
Stéllda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 8 573 000 8573 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 15 967 11 160
Arbetsgivaravgifter 10 343 7 047
Ovriga kortfristiga skulder 4354 4 354
30 664 22 561
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 2691 5197
Ovriga upplupna kostnader 78 681 78 962
Forutbetalda hyror och avgifter 235 068 242 629
316 440 326 788

b
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Hsb Brf Misteln I Jénkoping, 726000-3855

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Jonkdping B / 3 2021
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Misteln i Jonkdping, org.nr. 726000-3855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Misteln for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild
av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
4ven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en

vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgarder
som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden
gbra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Misteln for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och &ndamélsenliga

som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma foeningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkdping den Zb/ 3 2021

Magnus Emilsson Anders Hildingsson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



