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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsriattsférening Misteln i Jonkoping
Org. nr. 726000-3855

Styrelsen fér hdrmed avge 3rsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31,
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsfoéreningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1946 pa fastigheten Misteln 11, i J6nk6ping
som féreningen innehar med dganderétt. Efter renovering av fastigheten har vardedret
satts till ar 1958. P4 fastigheten finns 5 bostadshus med 11 uppgdngar med adresserna:
Syréngatan 2 och 4, Torpagatan 19 och 21 samt Gréna gatan 36.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvérdeférsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 18 st 1 Rok 756 m?
29 st 2 rok 1598 m?
10 st 3 rok 764 m?
57 st 3118 m?
Lokaler Bostadsratt 1 st 273 m?
Lokaler ~ Hyresratt 6 st 217 m?
7 st 490 m?

Totalt 64 st 3608 m?



HSB Bostadsrittsforening Misteln i J6nképing
Org.nr 726000-3855

De senaste &ren har féreningen gjort féljande storre underhdlisétgérder och
investeringar i fastigheten:

o VA-byte Torpagatan 21, Syréngatan 4 (2012)
e Ombyggnad av lokal till Idgenhet Torpagatan 21 (2012/2013)
e Malning entrétak, husgavlar tvattats (2013)
e Byte av dagvattenledningar i mark (2013/2014)
e Renovering av hemtjanstens lokaler (2015)
e Putslagning av socklar (2015)
e Byte av kodlds (2016)
e Ny tvattmaskin och torktumlare (2016)
o Fortsatt putslagning av fastighetens socklar (2016)

Visentliga hiandelser under och efter rékenskapsdret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfdrt féljande stérre underhdllsdtgarder:

¢ Anlagt miljéstation
e Anslutning av bredband till fastigheten

Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens egendom och uppdaterar arligen
underhélisplanen. De ndrmaste 8ren planerar styrelsen féljande underhallsatgarder:

¢ Malning av trapphus och kallare
e Byte av ventilation
e Renovering av toaletter i kéllare

Ekonomi

Avgifterna sénktes from 2016-01-01 med 6 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2020 har man beslutat om att lamna drsavgifterna oférandrade. Arsavgifterna uppgér
i genomsnitt till 412 kr/kvm bostadsldgenhetsyta exklusive bransleavgifter.



HSB Bostadsrattsférening Misteln i Jénkdping
Org.nr 726000-3855
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal _
e Administrativt avtal med HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal med HSB Forvaltning.
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
e Kabel-TV avtal med Com Hem AB.

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-28. Pa stdmman deltog 15 (16) medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 75 (75) medlemmar varav 58 (58) rostberattigade
medlemmar och dar HSB Gota utgdr en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 11 (11) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Herbert Kruspel ordférande

Sofia Nilsson vice ordférande

Kerstin Claesson sekreterare

Yvonne Stillman ledamot

Johan Marklund ledamot

Filip Svensson ledamot

Sandra Johansson ledamot

Gerd Persson ledamot

Mikael Carlson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r Kerstin
Claesson, Gerd Persson, Sofia Nilsson, Filip Svensson, Sandra Johansson och Herbert
Kruspel.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Herbert Kruspel, Johan Marklund, Yvonne Stillman och
Kerstin Claesson, tva i forening.

Vicevard har varit Yvonne Stillman.

Revisor har varit Anders Hildingsson med Karin Martensson som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor fr&n BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant till HSB Gétas distriktsstamma i J6nkdping har varit Yvonne

Stillman.
Valberedning har varit Elisabeth Schultz, Karin Ingemalm och Daniel Arnell.
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HSB Bostadsrattsforening Misteln i J6nkdping

Org.nr 726000-3855

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2 084 2 079 2103 2 058 2137
Res. efter finansiella poster, tkr 395 385 526 84 187
Soliditet, % 38 % 35 % 33% 28 % 26 %
Balansomslutning, tkr 10 373 10 030 9 653 9370 9708
Eget kapital, tkr 3937 3541 3157 2630 2 547
Taxeringsvarde, tkr 44 190 33 577 33577 33577 28 867
- varav byggnad, tkr 25490 22 627 22 627 22 627 20 392
Underhalisfond tkr 2 758 2292 1298 1256 1157
Arsavgiftsniva for bostader (ink 557 557 569 569 597
brénsleavgift), kr/m?
L&ngfristig Bankskuld kr/m? 1840 1874 1901 1913 1987
Rantekostnader kr/m? 25 26 31 38 47
Beldningsgrad, % 13 % 17 % 18 %
(bankskuld/taxvarde)
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 61950 836150 2291653 -33 197 384 715
Resultatdisp enl stémma -18 384 715 -384 715
351 518
Avsittn enl plan yttre underhall -19 500 000 33 709
Iansprdkt frén yttre underhdll -19 -33709  -500 000
Arets resultat 395 375
Belopp vid arets slut 61950 836 150 2757944 -114773 395 375
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat -114 773
Arets resultat 395 375
280 602
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 280 602
280 602

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 2 757 944 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Misteln I Jénkdping, 726000-3855

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 084 415 2 078 840
Summa rorelsens intakter 2 084 415 2 078 840
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 348 178 -1 377 075
Periodiskt underhdll -33 709 -6 275
Ovriga externa kostnader Not 3 -32 638 -32 313
Personalkostnader och arvoden Not 4 -87 529 -87 951
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar Not 5 -112 669 -111 063
Summa rorelsens kostnader -1614 723 -1614 677
Rorelseresultat 469 692 464 163
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 091 1796
Réntekostnader och liknande resultatposter -76 408 -81 244
Summa finansiella poster -74 317 -79 448
Arets resultat 395 375 384 715
Resultatforidndring efter disposition av underhall
Rrets resultat 395 375 384 715
Reservering till fond fér yttre underhall -500 000 -500 000
Ianspr8ktagande av fond for yttre underhall 33709 6 275
Resultat efter fondforandring -70 916 -109 010

W
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Hsb Brf Misteln I J6nkoping, 726000-3855

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 4 044 890 4 141 809
Mark 3496 575 3496 575
Markanlaggningar Not 7 299 250 0
P&gdende nyanléggningar och forskott Not 8 0 2 400
7 840 715 7 640 784
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 7 841 215 7 641 284
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1163 50
Avrakningskonto HSB Gota 2 238 607 2118 777
Ovriga fordringar Not 10 4727 4727
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 183 767 169 189
2 428 264 2 292 743
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank 103714 95 737
103 714 95 737
Summa omsattningstillgdngar 2 531 978 2 388 479
Summa tillgdngar 10373 193 10 029 763

W
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Hsb Brf Misteln I J6nkoping, 726000-3855

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 950 61 950

Upplételseavgifter 836 150 836 150

Fond for yttre underhall 2 757 944 2 291 653
3 656 044 3189753

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -114 773 -33 197

Rrets resultat 395 375 384 715

280 602 351 518

Summa eget kapital 3 936 646 3541271

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5 735 989 5844 916
5 735 989 5844 916

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 87 556 74 928

Leverantorsskulder 238 774 206 906

Skatteskulder 6 596 186

Fond fér inre underhall 18 283 18 283

Ovriga skulder Not 13 22 561 18 982

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 326 788 324 291

700 558 643 576
Summa skulder 6 436 547 6 488 492
Summa eget kapital och skulder 10 373 193 10 029 763

W
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Hsb Brf Misteln I Jonkoping, 726000-3855
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 395 375 384 715
Avskrivningar 112 669 111 063
Kassafléde frén Iopande verksamhet 508 044 495 778

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 291 -106
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 56 982 76 048
Kassafltde fran [dpande verksamhet 551 735 571720
Investeringsverksamhet .

Investeringar i markanlaggningar -315 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -315 000 0
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -108 927 -84 328
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -108 927 -84 328

‘Arets kassafiéde’

‘Likvida medel vid rets bérjan_

Likvida medel vid drets slut

o zmamEa
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Noter

Hsb Brf Misteln I Jonkdping, 726000-3855

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvirdet fér densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foéljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,0
Ombyggnader 2,5

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats véasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 kr). [
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Hsb Brf Misteln I Jonkdping, 726000-3855

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 1283172 1283172
Arsavgifter, lokaler 135 636 135 636
Hyror 237 304 233 060
Varmeintakter 452 208 452 208
Ovriga intékter 117 131 115 800
Bruttoomsattning 2 225451 2 219 876
Avgiftsbortfall -135 636 -135 636
Hyresbortfall -5 400 -5 400
2084 415 2 078 840
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 358 696 302 220
Reparationer 24 882 42727
El 49 419 48 986
Uppvarmning 413 849 447 313
Vatten 89 679 128 619
Sophamtning 109 764 128 288
Kabel-TV, internet 50712 49 636
Ovriga avgifter 27 400 23022
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 96 389 89 979
Forvaltningsarvoden 93 556 89 805
Ovriga driftskostnader 33832 26 480
1348178 1377075
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9738 9413
Medlemsavgifter 22 900 22 900
32638 32313
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 71536 61 491
Vicevardsarvode 0 10 000
Revisorsarvode 1400 1500
Sociala kostnader 14 593 14 960
87 529 87 951
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 96 919 111 063
Markanlaggningar 15 750 0
112 669 111 063‘,)1

10
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Hsb Brf Misteln I Jonkdping, 726000-3855

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dr 2077
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1958
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 332 669 10 332 669
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 332 669 10 332 669
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 190 860 -6 079 797
Arets avskrivningar -96 919 -111 063
Utgdende avskrivningar -6 287 779 -6 190 860
Utgdende bokfort varde 4 044 890 4 141 809
Taxeringsvarde for Misteln 11 i J6nkdping
Byggnad - bostader 24 200 000 21 600 000
Byggnad - lokaler 1290 000 1 027 000
25 490 000 22 627 000
Mark - bostader 18 200 000 10 600 000
Mark - lokaler 500 000 350 000
18 700 000 10 950 000
Taxeringsvarde totalt 44 190 000 33 577 000
Not 7 Markanlaggningar
Arets investeringar 315 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 315 000 0
Arets avskrivningar -15 750 0
Utgdende avskrivningar -15 750 0
Bokfort varde 299 250 0
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvdrde 2 400 0
Arets investering -2 400 2400
Utgdende anskaffningsvarde 0 2400
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 4727 4727
4727 4727
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 183 767 169 189
183 767 169 189

11
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Hsb Brf Misteln I Jonkoping, 726000-3855

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Néasta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 07-13339-25070 1,25% 2020-10-30 630 000 14 000
Stadshypotek 07-13339-258072 1,25% 2020-12-01 921 200 0
Stadshypotek 07-13339-263047 1,70% 2020-09-01 935 952 9776
Stadshypotek 07-13339-263689 0,85% 2024-09-30 972 556 0
Stadshypotek 07-13339-267258 1,05% 2022-03-30 1253 429 12 628
Stadshypotek 07-13339-268930 1,31% 2020-07-30 779 100 8 400
Stadshypotek 07-13339-274174 1,20% 2020-09-30 331 308 42 752
5 823 545 87 556
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5735 989
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 385 765
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs berédknade amorteringar) 87 556 74 928
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 8 573 000 8 573 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 160 11172
Arbetsgivaravgifter 7 047 7 810
Ovriga kortfristiga skulder 4 354 0
22 561 18 982
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 5197 5283
Ovriga upplupna kostnader 78 962 86 602
Forutbetalda hyror och avgifter 242 629 232 406
326 788 324 29::3;4

12
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Hsb Brf Misteln I Jonkoping, 726000-3855

Noter 2019-12-31 ,2018-12-31
Jonképing |7/ 3 2020

Herbert Kruspel Kerstin Claesson

%&‘V\ \1 S8

Sofia Nilsson Gerd Persson

%}é\% R ¢
ilip Svensson Mikael Carlson

Var, revisionsberattelse har 2020 - OLl (] ) angts betraffande denna sredovisning

Magnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Anders Hildingssom
Av féreningen vald revisor

13



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Misteln, org.nr. 726000-3855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Misteln for
ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p4 klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ fill att gora
nagot av deita.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
&ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat

och stallning. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
forfattningar samt stadgar dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av

Utfalanc{en N . o . 3 HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Misteln for ar 2019 s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
eller forlust. betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och ,
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. Jonkdpingden [ / ‘f 2020

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
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kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. BoRevision AB Av foreningen vald revisor
o n ) 3 Av HSB Riksforbund
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen utsedd revisor

av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid



