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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f0r Bostadsrattsforeningen Malmen, 726000-1198 far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Malmen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjianderatt och utan
tidsbegransning. En mediems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-09-11,

Foreningens byggnad

Féreningen ager fastigheten Malmen 18 som uppfordes 1944-45. Fastigheten bestar av 42 lagenheter
samt nio lokaler for uthyrning.

Adresser: Ekgatan 3-7.

Fastigheten ar fullvrdeforsékrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréattstilligget fér samtliga ldgenheter.

Foreningens bostéder foérdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
12 3 a 72-75
6 25 a 61-66
6 1 a 38-40
18 1 med kokvréa a 24-26
42

Total bostadsyta &r ca 1 952 m? och totalt lokalyta ar 50 m2,

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen tillser att I16pande underhall skdts och att behdvliga medel avsétts for det framtida
underhailet.

Utférda arbeten:

2010 De olika foreningslokalerna fardigstallds; uthyrningsrum, gym och samlingslokal
2010 Takbyte

2010 Elbyte i fastigheten

2010 Ny belysning i trapphus o kallargangar

2011 Kallargolven omlagda

2012 Tvattstugan renoverad

2014 Fjarrvarmecentral bytt

2014 Nya termostater i lagenheterna

2017 Fonsterrenovering

2018 Omlaggning VA-stammar och iordningstallande av gard
2019 Putsarbeten
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Fastighetsférvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsFérvaltning Géta
AB och den administrativa férvaltningen har ombesoérjts av AB Jénkdpingsbostéder.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 64 medlemmar.

Overlatelser

42 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén férsékring. Eventuell pantséattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensamhetsiokal, gym, bastu och ett uthyrningsrum.

Styrelseledaméter

Styrelsen frén den ordinarie féreningsstdmman den 23 april 2020
Magnus Sjogren Styrelseordférande

Marie Kemi Ledamot

Magnus Johansson Ledamot

Sofie Karlsson L.edamot

Jonas Méller Ledamot

Dan Cederquist Suppleant

Susanne Lindmark Svensson Suppleant

Under verksamhetsaret har Susanne Lindmark Svensson ersatt Sofie Karlsson

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman %\
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Viésentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har méalning utforts.
| &vrigt har det underhall utforts som fordrats for att halla fastigheten i fullgott skick.

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhalisfond om 198 771 kr.

Fond fér yttre underhall
I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 1 prisbasbelopp.

Eget kapital .
Insats-  Fond ylttire  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets boérjan 117 600 90300 -2011774 111041  -1692 833
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overforing till bal. resultat 46 500 64 541 ~111 041
Arets resultat 198 771 198 771
Belopp vid arets slut 117 600 136 800 -1 947 233 198 771 -1 494 062
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1281714 1251107 1220 600 1161048
Resultat efter finansiella poster 198 771 111 041 -1611 023 -1 426 422
Soliditet, % neg neg neg neg
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 526 516 505 473
Lan, kr/m? 4 299 4 349 4 401 3522
Genomshnittlig skuldranta, % 2,07 2,12 2,03 2,30
Driftskostnad, kr/m? 268 273 275 261
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 947 233
arets resultat 198 771
Totalt -1 748 462
avsattning fond yttre underhall 47 300
balanseras i ny rékning -1 795762
Summa -1 748 462

Efter dessa transaktioner uppgar yttre fond till 184 100kr.

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med ’\
tillaggsupplyshingar.



Bostadsrittsforeningen Malmen
726000-1198

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Avgifter och hyror 2 1281714 1251107
Ovriga intakter 34 953 36 812
Summa rorelseintakter 1316 667 1287 919
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -652 624 -675 740
Administrationskostnader 4 -85 688 -114 927
L.éner och ersattningar 5 -59 939 -60 341
Avskrivningar av byggnader 6 -146 000 -146 000
Summa rorelsekostnader -944 251 -997 008
Rorelseresultat 372 416 290 911
Finansiella poster
Rantekostnader -173 645 -179 870
Summa finansiella poster -173 645 -179 870
Resultat efter finansiella poster 198 771 111 041
Arets resultat 198 771 111 041
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 5592 455 5738 455
Summa materiella anlédggningstillgangar 5592 455 5738 455
Summa anldggningstillgangar 5592 455 5738 455
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3542 0
Ovriga fordringar 19 608 37 208
Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter 35 646 33 290
Summa kortfristiga fordringar 58 796 70498
Kassa och bank
Kassa och bank 1547 838 1286 125
Summa kassa och bank 1547 838 1286 125
Summa omsittningstillgangar 1606 634 1 356 623
SUMMA TILLGANGAR 7 199 089

7 095 0781
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Balansrikning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 117 600 117 600
Fond ytire underhall 136 800 90 300
Summa bundet eget kapital 254 400 207 900
Ansamliad fériust

Balanserat resultat -1 947 233 -2011773
Arets resultat 198 771 111 041
Summa fritt eget kapital -1 748 462 -1 900 732
Summa eget kapital -1 494 062 -1 692 832
Langfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut 7 462 526 7 540 358
Summa langfristiga skulder 7 462 526 7 540 358
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 930 001 949 389
Leverantdrsskulder 38 038 46125
Skatteskulder 9576 5958
Ovriga skulder 8125 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 244 885 246 080
Summa kortfristiga skulder 1230625 1247 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 199 089 7095 078 ;

1
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jAmforelse med féregaende ar forutom att den delen av
féreningens langfristiga skuld som forfaller och &r féremal for omférhandling (inte enbart forhandling
om rantevillkor), klassificeras som Kkortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berdr detta
i balansrakningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnas.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fr reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tiflampas:

Anldggningstillgdngar Ar
-Byggnader 100
-Forbattringar 50

Fond fér yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets réntekostnader dividerat med genhomshnittliga réntebarande skulder
Driftskostnad per m?2 Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, frsékring, kabel—TV,}
forbrukningsmaterial och fastighetsskétsel
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Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1027 008 1006 776
Hyresintakter lokaler 13 500 13 500
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 45 960 41 575
Hyresintakter antennplats 32 166 31656
Kabel-TV, bredband 98 280 92 800
Balkonger 64 800 64 800
Summa avgifter och hyror 1281714 1251107
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 35 550 38 653
Varme 161 219 176 723
Vatten 69 756 68 505
Renhallning 59 885 55 404
Forsékring 32 049 26 968
Kabel-TV 95 185 94 828
Fastighetsskoétsel entreprenad 81 820 80934
Ovriga fastighetskostnader 438 2513
Stadning 0 1444
Summa driftskostnader 535 902 545 972
Reparationer och underhall
Lépande underhall 59 769 74 740
Summa reparationer och underhall 59 769 74 740
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 56 953 55028
Summa fastighetskosthader 652 624 675 740
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 53 208 51756
Revision 10 875 11625
Ovriga férvaltningskostnader 21 605 51 546
Summa 85 688

114 927 (\
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Not 5 Loner och erséttningar
Léner och erséttningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 46 500 46 500
Arbetsgivaravgifter 13 439 13 841
Summa 59 939 60 341
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérden:
Byggnader 1412 255 1412 255
Férbattringar 5766 929 5766 929
Mark 60 900 60 900
Summa anskaffningsvarden 7 240 084 7 240 084
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 501 629 -1 355 629
Arets avskrivning byggnad -30 000 -30 000
Arets avskrivning férbattringar -116 000 -116 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 647 629 -1 501 629
Planenligt restvarde vid arets slut 5 592 455 5738 455
Taxetingsvéarden
Byggnader 14 408 000 14 408 000
Mark 11 800 000 11 800 000
Summa taxeringsvarden 26 208 000 26 208 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Swedbank Hypotek 2,08% 2029-01-25 1001738 1001738
Swedbank Hypotek 2,15% 2026-08-25 450 000 450 000
Swedbank Hypotek 1,34% 90 dgr 848 225 867 613
Swedbank Hypotek 1,02% 2026-11-25 1 502 564 1514 396
Swedbank Hypotek 2,6% 2025-09-25 1485 000 1485 000
Swedbank Hypotek 1,85% 2022-06-22 1395 000 1425 000
Swedbank Hypotek 2,53% 2028-05-24 1710 000 1746 000
8 392 527 8 489 747
Kortfristiga skulder
L.an som forfaller inom 1 ar 828 837 848 225
Nésta ars amortering 101 164 101 164
930 001 949 389
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 3057 104 1752 104
Langfristiga skulder som forfaller till betaining
senare an fem ar efter balansdagen " 4405422 5788 254
7 462 526 7 540 358

Lan med villkorséndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld 1'
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Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 658 000 8 658 000

Underskrifter

Jonksping 2021- 03 — 30

Magnus Sjogren Jonas Moaller
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Malmen
Org.nr. 726000-1198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Malmen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och

dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. |



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Malmen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionell
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skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bo




