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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Malmen, 726000-1198 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Malmen har till Zndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus uppléata bostadslagenheter &t medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrtt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-09-11.

Foreningens byggnad

Foreningen &ger fastigheten Malmen 18 som uppférdes 1944-45. Fastigheten bestar av 42 lagenheter
samt nio lokaler for uthyrning.

Adresser; Ekgatan 3-7.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
12 3 a 72-75
6 25 a 61-66
6 1 a 38-40
18 1 med kokvra a 24-26
42

Total bostadsyta &r ca 1 952 m? och totalt lokalyta &r 50 m2.

Forrad
Léagenhetsforrad finns till samtliga bostadsligenheter.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen tillser att I6pande underhall skéts och att behdvliga medel avsatts fr det framtida
underhéllet.

Utférda arbeten:
2010 De olika féreningslokalerna fardigstallds; uthyrningsrum, gym och samlingslokal
2010 Takbyte

2010 Elbyte i fastigheten

2010 Ny belysning i trapphus o kéllargangar

2011 Kallargolven omlagda

2012 Tvattstugan renoverad

2014 Fjarrvarmecentral bytt

2014 Nya termostater i lagenheterna

2017 Fénsterrenovering

2018 Omlaggning V/A-stammar och iordningstaliande av gard
2019 Putsarbeten i‘
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Fastighetsfc‘irvaltn/ng
Den tekniska férvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av HSB Fastighetstrvaltning Goéta
AB och den administrativa férvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkdpingsbostader.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets siut 65 medlemmar.

Overlatelser

42 st bostadsratter var vid arets utgéng upplétna. Under aret har 6 6verlatelser skett. Vid
lagenhetstverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hogst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foéreningen har en gemensamhetslokal, gym, bastu och ett uthyrningsrum.

Styrelseledamdoter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstémman den 25 april 2019
Magnus Sjégren Styrelseordférande

Marie Kemi L.edamot

Anousch Muradyan Ledamot

Sofie Karlsson Ledamot

Jonas Méller Ledamot

Dan Cederquist Suppleant

Magnus Johansson Suppleant

Under verksamhetsaret har Anousch Muradyan flyttat och ersatts av Magnus Johansson

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman
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Viédsentliga héndelser under och efter rékenskapséret
Under aret har puts lagats pa utevagg.
Inkép av utemdbler har gjorts och féreningen har firat 75-arsjubileum och invigt ny uteplats.

I'6vrigt har det underhall utférts som fordrats for att halla fastigheten i fullgott skick.

Féreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om 111 041 kr.

Fond fér yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avsittnin

motsvarande minst 1 prisbasbelopp.
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g till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp

Eget kapital
Insats-  Fond ytire  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 117 600 44 800 -3556250 -1611023 -1803873
Vinstdisp enl stémmobeslut
Overféring till bal. resultat -1611 023 1611023
Underhallsfond, avséttning 45 500 -45 500
Arets resultat 111 041 111 041
Belopp vid arets slut 117 600 90300 -2011773 111041  -1692832
Flerarsdversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1251107 1220 600 1161 048 1127 529
Resultat efter finansiella poster 111 041 -1 611023 -1 426 422 36 797
Soliditet, % neg neg neg 18
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 516 505 473 455
Lan, kr/m? 4 349 4 401 3522 2709
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,12 2,03 2,30 2,39
Driftskostnad, kr/m? 273 275 261 272
Kassalikviditet, % 340 330 178 252
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2011773
arets resultat 111 040
Totalt -1 900 733
avséttning fond yttre underhall -46 500

balanseras i ny rékning
Summa

Efter dessa transaktioner uppgar yttre fond till 136 800 kr.

Fdreningens resultat och stéllnin
tillaggsupplysningar.

-1 854 233 ﬂ

-1 900 733

g framgar av efterfsljande resultat- och balansrakningar med
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Resultatridkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 2 1251107 1220 600
Ovriga intakter 36 812 34 265
Summa rérelseintikter 1287 919 1254 865
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -675 740 -2 350 354
Administrationskostnader 4 ~114 927 -137 273
Loner och ersattningar 5 -60 341 -57 616
Avskrivningar av byggnader 6 ~146 000 ~146 000
Summa rérelsekostnader -997 008 -2 691 243
Rérelseresultat 290 911 -1 436 378
Finansiella poster
Rantekostnader -179 870 -174 645
Summa finansiella poster -179 870 -174 645
Resultat efter finansiella poster 111 041 -1 611023
Arets resultat 111 041

-1611023 ﬂ

\
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2019-12-37 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgéngar

Materiolla anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark 6 5738 455 5884 455
Summa materiella anléggningstillga"ngar 5738 455 5884 455

J13 ¥ . 0 \ M
Summa anlaggmngstlllgangar 5738 455 5884 455

Omséittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5706
Ovriga fordringar 37 208 76 515
Férutbetalda kostnader och Upplupna intakter 33 290 203 185
Summa kortfristiga fordringar 70 498 285 406
Kassa och bank
Kassa och bank 1286 125 865 877
Summa kassa och bhank 1286 125 865 877
. 3 " o \ \“
Summa omsattnmgstlllgangar 1356 623 1151 283

—_—
SUMMA TILLGANGAR 7095 078 7035 738 /
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 117 600 117 600
Fond yttre underhall 90 300 44 800
Summa bundet eget kapital 207 900 162 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2011773 -355 250
Arets resultat 111 041 -1611 023
Summa fritt eget kapital -1900732 -1 966 273
Summa eget kapital -1692 832 -1 803 873
Léngfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 388 583 8 489 747
Summa l&ngfristiga skulder 8 388 583 8 489 747
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 101 164 101 164
Leverantérsskulder 46 125 48 606
Skatteskulder 5 958 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 246 080 200 094
Summa Kortfristiga skulder 399 327 349 864

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 095 078 7035 738A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgéngens bedémda nyttjiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foéliande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligéngar Ar
-Byggnader 100
-Férbattringar 50

Fond for yttre underhéll

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstémma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala I&n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rénteb&rande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, vérme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsformaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna L
betalas direkt



Bostadsréittsfiireningen Malmen
726000-119g

Not 2 Avgifter och hyror

2019-01-01.
2019-12.31
1006 776

r'savgifter bostader

Hyresintéikter lokaler 13 500
Hyresinté‘kter garage, parkeringsplatser 41575
yresintakter antennplats 31 656
Kabel~TV, bredbang 92 800
Balkonger 64 800
Summa avgifter och hyror 1251 197
Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01.
2019-12.34
Drift‘skosz‘nader
El 38 653
Vérme 176 723
Vatten 68 505
RenhéHning 55 404
Fdrséikring 26 968
Kabel-Ty 94 828
Fastighetsskc‘itsel éntreprenag 80 934
Ovriga fastighetskostnader 2513
Stédning 1444
Summa driflskostnader 545 972
Reparationer och Underhgy
Lépande Underhaj 74 740
La"ngsiktigt Underhaj
» o -\\'
Summa reparationer och Undernayy 74740
Fasz‘ighetsskatt och kommung, Tastighetsq vgift 55 028
Summa fastighetskostnader 675 740
Not 4 Adminstrationskostnader
2019-01-01.
20719-12-3¢
Ekonomisk f(')'rvaltning 51756
Revision 11625
Ovriga fc’jrvaltningskostnader 51546
Summa 114 927
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18-01-01-
220018-12-31
986 022

12 825
32400

30 953

93 600

64 800

1220 600

2018-01-01-

34 529

198872
63813

57 519

24 514

o4 307

76 865

438

550 857

248 068
1 500 000

1 748 068

51429

2350354

2018-01-07 -
2018-12-37
49836
11625

75812
137 273
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Not 5 Léner och ersittningar
Léner och erséttningar

2019-01-01- 2018-01-01-~

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 500 44 300
Arbetsgivaravgifter 13 841 13 316
Summa 60 341 57 616
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 1412 255 1412 255
Férbattringar 5 766 929 5766 929
Mark 60 900 60 900
Summa anskaffningsvarden 7 240 084 7 240 084
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 355 629 -1 209 629
Arets avskrivning byggnad -30 000 -30 000
Arets avskrivning forbattringar -116 000 -116 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 501 629 -1 355 629
Planenligt restvirde vid arets slut 5738 455 5 884 455
Taxeringsvérden
Byggnader 14 408 000 12 596 000
Mark 11 800 000 6 800 000
Summa taxeringsvarden 26 208 000 19 396 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2019-12-31

Swedbank Hypotek 2,08% 2029-01-25
Swedbank Hypotek 2,15% 2026-08-25
Swedbank Hypotek 1,407% 90 dgr

Swedbank Hypotek 1,75% 2020-11-25
Swedbank Hypotek 2,6% 2025-09-25
Swedbank Hypotek 1,85% 2022-06-22
Swedbank Hypotek 2,53% 2028-05-24

Léngfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen
Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Belopp 2018-12-31
1001738 1001738
450 000 450 000
867 613 887 001
1514 396 1530 172
1485 000 1485 000
1425000 1455 000
1746 000 1782000
8 489 747 8 590 911
7983 927 8 085 091
2019-12-31 2018-12-31
8 658 000 8 658 000 [
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Underskrifter

Jonksping 2020-003 — |5

Magnus Sjégren Jonas Moller

7/” / ey u‘C‘Cc‘o(/LZ- )@UW/

Mag Us Johansson Marie Kemi

Sofie Karlsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Malmen

Org.nr. 726000-1198

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Malmen for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund ot mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortséiita verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Mina mal #&r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att 14mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfSr granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
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dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgérder som #r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprttandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuel]a betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat, i



Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag sven utfoet en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Malmen for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
fBrslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till fBreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &t tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
Brsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa ait bokfSringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
Ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed miit
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséitningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hijg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan
fSranleda erstttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
fSrvaltningen och forslaget tiil dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tiflkommande granskningstgirder som utfors baseras pé min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder,
omriden och forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och
dér avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
fbreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgtirder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fYrslag till dispositioner betriffande
{dreningens vinst eller forlust har
forenligt med bostads tttslagen.

jag granskat om forslaget dr




