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Styrelsen for BRF Lyckan far héirmed

Forvaltningsberattelse sz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-01-20. Nuvarande stadgar registrerades 2013-12-13.
Foreningen har sitt site i Jonkopings kommun.

Arets resultat blev 376 tkr vilket 4r betydligt battre #n foregiende &rs 199 tkr. Det beror fréimst pa att kostnaden for
reparationer #r ldgre i ar. Vatten- och sophanteringskostnader har 6kat ndgot medan el- och virmekostnader minskat i
forhéllande till foregdende verksamhetsperiod.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingdr avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 468 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lusten 13 i Jonkdpings kommun. Pa fastigheten finns 6 byggnader med 72 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1944. Fastighetens adress dr Torpagatan 32 och 34, Bjérngatan 29 och 31 samt
Grona gatan 32 och 34 i Jénkoping.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
36 27 9 72

Dessutom tillkommer:
Lokaler

4

Total tomtarea 5821 m?
Bostéder bostadsritt 3 600 m?

Lokaler hyresratt 192 m?
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Arets taxeringsviirde 51517 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 51517 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 3,39 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Service och underhall Riksbyggen
Elavtal Jonkopings Energi
Kabel-TV Com Hem

Teknisk status

Avrets reparationer och underh3ll; For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 109 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocks8 for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Féreningen har som plan att uppritta en underhéllsplan inom snar framtid.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 180 tkr i enlighet med budget.
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Efter senaste stdimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarije ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Birgitta Ericsson Ordférande 2021
Tobias Johannesson Sekreterare 2021
Filip Sundblad Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arvid Nilsson Suppleant 2021
Carina Hagert Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Benjaminsson Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

My-Louise Gustafsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arsavgiften har under Aret varit oférandrad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 535 ke/m?/ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 104 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 1986 1986 1989 1991 1991 1993
Resultat efter finansiella poster 278 199 -27 341 345 69
Arets resultat 278 199 =27 341 345 69
Resultat exklusive avskrivningar 475 367 141 501 524 257
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhéllsfond 295 187 221 421 444 177
Avsittning till underhéllsfond

ke/m? 50 50 22 22 21 21
Balansomslutning 4285 4136 4 1061 4419 4391 4127
Soliditet % 28 22 17 17 9 1
Likviditet % 305 267 217 205 146 126
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 535 535 535 535 535 535
Driftkostnader, kr/m? 331 353 432 418 381 436
Rénta, kr/m? 8 8 7 7 9 16
Underhéllsfond, kr/m? 189 139 67 67 42 21
Lan, kr/m? 736 776 816 856 851 889

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

UnderhAlls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

68 320

0 500 000

0

180 000

0

147 494
0

199 374
-180 000

0

199 374

-199 374

278 176

Vid drets stut

68 320

0 680 000

166 868

278 176

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsattning enligt stadgarna

Summa

346 868
278 176
-180 000

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 986 000 1 986 200
Ovriga réorelseintikter Not 3 201 501 199 793
Summa rorelseintikter 2 187 501 2185993
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1214 401 -1271 172
Ovriga externa kostnader Not § -434 014 -427 233
Personalkostnader Not 6 -67 481 -96 573
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -175 044 -167 203
Summa rorelsekostnader -1 890 940 -1 962 180
Rérelseresultat 296 561 223 813
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 5337 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3481 2812
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -27 202 -27 251
Summa finansiella poster -18 384 -24 439
Resultat efter finansiella poster 278 176 199 374
Arets resultat 278 176 199 374
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 2 428 965 2 588 543
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 15250 22 875
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 50 965 0
Summa materiella anldggningstillgingar 2495180 2 611 418
Summa anliggningstillgingar 2 495180 2 611 418
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -2584 -1 481
Ovriga fordringar Not 15 14 641 14 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 245 370 218 069
Summa kortfristiga fordringar 257 427 230 930
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1532682 1293 296
Summa kassa och bank 1532 682 1293 296
Summa omsiittningstillgdngar 1790110 1524226
Summa tillgingar 4285290 4 135 644
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68320 68 320

Fond for yttre underhall 680 000 500 000

Summa bundet eget kapital 748 320 568 320

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 166 868 147 494

Arets resultat 278 176 199 374

Summa fritt eget kapital 445 044 346 868

Summa eget kapital 1193 364 915188
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 506 000 2 650 000

Summa langfristiga skulder 2506 000 2 650 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 144 000 144 000

Leverant6rsskulder Not 19 80304 10 920

Skatteskulder Not 20 5925 8508

Ovriga skulder Not 21 15 006 16 451

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 340 691 390 578

Summa kortfristiga skulder 585 926 570 457

Summa eget kapital och skulder 4285290 4 135 644
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sa att endast den del som beléper pé rikenskapséret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Maskiner (torktumlare) Linjar 5
Inventarier (cykelstdll) Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 1925256 1925256
Hyror, lokaler 67 284 67 284
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 540 -6 340
Summa nettoomséttning 1986 000 1986 200

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 181 440 181 440
Ovriga ersittningar 18152 16 442
Fakturerade kostnader 540 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -9
Ovriga rorelseintikter 1380 1 200
Summa Ovriga rorelseintakter 201 501 199 793

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -109 118 -151 265
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 058 -102314
Forsikringspremier -71 060 -64 526
Kabel- och digital-TV -165 693 -165 097
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1714
Serviceavtal (Securitas och Anticimex) -11 418 -10 642
Obligatoriska besiktningar 0 -7 800
Bevakningskostnader (trygghetsjour Securitas) -16 374 -2 649
Snd- och halkbekdmpning -12724 -24 705
Drift och forbrukning, Svrigt (Bolagsverket) -700 -1746
Forbrukningsinventarier (reng6ringsmedel, bits, hiinglas etc.) -3 115 -597
Vatten -137 643 -126 781
Fastighetsel -49 917 -55 555
Uppvérmning -407 609 -444 978
Sophantering och &tervinning -85 723 =77 709
Forvaltningsarvode drift (bortforsling grovsopor, montering cykelstall) -37 249 -33 095
Summa driftskostnader -1 214 401 -1 271 172
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration (ekon: 64 tkr, tekn./drift: 340 tkr) -404 260 -400 102
Lokalkostnader 0 -2 078
Ovriga riskkostnader 0 -3 900
Ovriga forvaltningskostnader -3 193 -1470
Kreditupplysningar -2 981 -1955
Pantfdrskrivnings- och dverlételseavgifter -21 251 -16 017
Kontorsmateriel ~494 0
Bankkostnader -1 835 -1 710
Summa o6vriga externa kostnader -434 014 -427 233
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden (enligt stimmobeslut) ’ -30 500 -24 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 000 -60 000
Sociala kostnader -16 981 -12 073
Summa personalkostnader -67 481 -96 573
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ayskrivning Byggnader ~159 578 -159 578
Avskrivning Maskiner och inventarier (torktumlare) -7 625 -7 625
Avskrivning Maskiner och inventarier (cykelstill) -7 841
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -175 044 -167 203
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Aterbdring LF forsdkring 5337 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5337 0
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 3456 2759
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 25 53
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3481 2812
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =27 202 -27 138
Ovriga rintekostnader 0 -113
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -27 202 -27 251
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 875 151 6875151
Mark 352 608 352 608
7 227 759 7 227 759
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 7 227 759 7 227 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 639 216 -4 479 638
-4 639 216 -4 479 638
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -159 578 ~-159 578
-159 578 -159 578
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 798 794 -4 639 216
Restviarde enligt plan vid arets slut 2 428 965 2 588 543
Varav
Byggnader 2076 357 2235935
Mark 352 608 352 608
Taxeringsvérden
Bostdder 51200 000 51 200 0600
Lokaler 317 000 317 000
Totalt taxeringsvirde 51517 000 51 517 000
varav byggnader 27 317 000 27 317 000
varav mark 24 200 000 24 200 000
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Not 12 Maskiner och tekniska anldaggningar
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier (torktumlare) 38125 38 125
38125 38125
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 38125 38125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -15250 -7 625
-15 250 -7 525
Arets avskrivningar
Arets avskrivning inventarier -7 625 -7 625
-7 625 -15 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 038 -15 250
Restvéarde enligt plan vid arets slut 13 087 22 875
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier (cykelstll) 58 806
' 58 506
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning inventarier -7 841 0
-7 841 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 841 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 50 965 0
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 584 -1481
Summa kund-, avgiftsJ och hyresfordringar -2 584 -1 481
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 14 641 14 342
Summa ovriga fordringar 14 641 14 342
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 74 543 71060
Forutbetalda driftkostnader 2 141 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 065 100 026
Forutbetald vattenavgift 12353 0
Forutbetald renhallning 6558 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 465 41423
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 245 5561
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 245 370 218 069
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1409611 806 154
Transaktionskonto 123 072 487 142
Summa kassa och bank 1532 682 1293 296
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 2 650 000 2 794 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -144 000 -144 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 506 000 2650 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,00% 2022-05-18 2 794 000,00 0,00 144 000,00 2 650 000,00

Summa 2 794 000,00 0,00 144 000,00 2 650 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 144 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller totalt 1an med 2 794 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverant6rsskulder 80 304 10 920
Summa leverantérsskulder 80 304 10 920
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 255
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 106 058 102 314
Debiterad preliminrskatt -100 133 -94 061
Summa skatteskulder 5925 8 508
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 15204 16 450
Skuld sociala avgifter och skatter -198 1
Summa 6vriga skulder 15 006 16 451

16 | ARSREDOVISNING BRF Lyckan Org.nr; 726000-3673



Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 2208 2 449
Upplupna elkostnader 4 500 10 362
Upplupna vérmekostnader 64 090 108 683
Upplupna styrelsearvoden 47 311 72 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 6212 12944
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 201370 183 540
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 325 691 390 578
Not 23 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3592 000 3 592 000
Not 24 Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 25 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen LYCKAN,
Org. nr. 726000-3673

Jag har granskat arsredovisningen, styrelsens forvaltning samt gatt igenom bokféringen for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Min uppgift
och ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen utifrdn min revision som
genomforts.

| min granskning av arsredovisningen har jag funnit att redovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining. | granskningen av styrelsen har jag kommit fram till att
styrelsens forvaltning av foreningen har skett enligt de stadgar och férordningar som galler
for en bostadsrattsférening.

Dar med tillstyrker jag foljande

att resultat- och balansrakning faststalls

att ~ ~resultatet disponeras enligt forslaget i arsredovisningen

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 1 januari — 31
december 2020.

Jonkoping den 20/5 — 2021
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Filip Sundblad

Min revisionsberittelse har ldmnats
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Arsredovisningen cir upprdttad av styrelsen
B R F LyC ka n for BRE Lyckan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr hela Lire

BRF Lyckan Org.nr: 726000-3673



