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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Lutan 11 i Jonkoping
Org. nr. 726000-3715

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rékenskapsdret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes dr 1937 pa fastigheten Lutan 11 i Jonkdping som
féreningen innehar med &ganderatt. Omfattande renovering har gjorts under &r 1987,
varmed vardedr for fastigheten satts till & 1987. P& fastigheten finns 1 st bostadshus
med 3 uppgdngar med adresserna: Bjorngatan 6 A-C.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven bostadsréttstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 3 st 1 rok 108,0 m?
7 st 2 rok 370,0 m?
5 st 3 rok 410,0 m?
15 st 888,0 m?
Lokaler  Hyresratt 2 st 51,0 m?

Totalt 17 st 939,0 m? [
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Mélning staket (2019)

Byte fasadbelysning (2019)

Byte av ventilationsaggregat, OVK samt rensning av ventilationskanaler (2019)
Byte av lagenhetsdorrar (2018)

Ommalning av trapphus (2017-2018)

Byte av belysning i trapphus (2017-2018)

Byte av tva kallarfonster (2013)

Ventilation, byte av spiskdpor (2014)

Byte av torktumlare i tvattstuga (2015)

Reglercentral vdarme (2015)

Visentliga hdandelser under och efter rédkenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen inte genomfort ndgra storre underhallsdtgarder.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
utfordes 2020-09-26.

Féreningen har en 40-8rig underhdlisplan. Styrelsen uppdaterar drligen
underhalisplanen.

De narmsta &ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

e Ommalning av betongsockel, fonsterbleck och betong (2021)
e Byte takpapp (2021)

e Abonnentcentral fjarrvarme

e Stambyte

Ekonomi
Avgifterna hojdes senast 2013-01-01 med 11,34 %. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for dr 2021 har man beslutat att hoja drsavgifterna med 3%.

Rrsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 717 kr/kvm bostadslagenhetsyta. ,1,4&5
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Medlemsinformation
Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallits bonus frdn HSB Géta.
Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB Forvaltning

e Tekniskt avtal, HSB Forvaltning

o Fastighetsforsakring, Lansforsakringar

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2020-06-17. P& stdmman deltog 9 medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2020-10-14 men anledning av val av ny ordférande.
Foreningen hade vid drets slut 22 (22) medlemmar varav 16 (16) rostberattigade
medlemmar. HSB Gota utgor en medlem. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under dret har 3 (3) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Malin Levén ordforande t.o.m 2020-11-02
Amanda Fransson ordférande fr.om 2020-11-02
Rikard Gunnevik vice ordférande

Maria Eibler sekreterare

Goran Ahlberg ledamot utsedd av HSB Gota
Milia Flood suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna
Maria Eibler och Rikard Gunnevik samt suppleanten Milia Flood.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Maria Eibler och Amanda Fransson och Rikard Gunnevik, tva i
forening.

Revisor har varit Katharina Svensson, vald av foreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stémma i Jonkdping har varit Malin Levén med
Maria Eibler som suppleant.

Valberedningen utgors av styrelsen. A o
&
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Flerdrsoversikt

HSB Bostadsrattsforening Lutan 11 i Jénkoping

Org.nr 726000-3715

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 662 648 629 619 629
Res. efter finansiella poster, tkr 70 -106 39 -120 65
Soliditet, % 19% 17% 19% 18 % 20 %
Balansomslutning, tkr 5985 6 018 5973 6116 6 193
Eget kapital, tkr 1117 1047 1153 1113 1234
Taxeringsvarde, tkr 14 949 14 949 11 268 11 268 11 268
- varav byggnad, tkr 9 149 9 149 7 938 7 938 7 938
Underhallsfond tkr 409 463 461 593 543
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 697 697 697 697 697
L&ngfristig bankskuld kr/m? 5174 5174 5025 5115 5197
Rantekostnader kr/m? 58 59 61 100 121
Beldningsgrad, %
(bankskuld/taxvérde) 31% 31% 41 % 40%
Forandring av eget kapital
Insatser Uppl.avg Underh.fond Balans.resultat Arets
) ' ' resultat
Belopp vid &rets ingéng 561 001 0 349 067 128 768 -105 662
Resultatdisp enl stam.beslut-19 -105 662 105 662
23 106
Avsattn. till yttre )
underhéll -20 65 900 65000
Iansprakt. Fran yttre underhdll-20 -5 073 118 894
Rrets resultat 70 320
Belopp vid &rets slut 561 001 0 408 994 77 000 70 320
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 77 000
Arets resultat 70 320
Till stdmmans férfogande 147 320
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 147 320
147 320

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 408 994 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. [a .
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Hsb Brf Lutan 11 I Jonkoping, 726000-3715

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 662 496 648 108
Summa rorelsens intakter 662 496 648 108
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -350 972 -354 005
Periodiskt underhall -5 073 -48 081
Ovriga externa kostnader Not 3 -19 384 -18 601
Personalkostnader och arvoden Not 4 -35 795 -31 236
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -130 939 -137 640
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 -113 821
Summa rorelsens kostnader -542 163 -703 384
Rorelseresultat 120 333 -55 276
Resultat frén finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1154 2 111
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 167 -52 498
Summa finansiella poster -50 013 -50 387
Arets resultat 70 320 -105 662
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat 70 320 -105 662
Reservering till fond fér yttre underhdll -65 000 -50 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll 5073 48 081
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll, drets utrangering 0 113 821
Resultat efter fondforandring 10 393 6 240 I~
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Hsb Brf Lutan 11 I J6nkdping, 726000-3715

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 11 Not 7 4972 990 5103 929
Mark 19 055 19 055
4 992 045 5122 984
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 4 992 545 5123 484
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1163
Avrdkningskonto HSB Gota 653 566 563 620
Ovriga fordringar Not 9 9 818 10 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 39 874 36 705
703 258 612 086
Kassa och bank
Bankkonton 289 356 282 875
289 356 282 875
Summa omsattningstillgdngar 992 614 894 961
Summa tillgdngar 5985 159 6 018 445/01

{/’:)
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Hsb Brf Lutan 11 I J6nkdping, 726000-3715

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 561 001 561 001

Fond for yttre underhall 408 994 462 888
969 995 1 023 889

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77 000 128 768

Rrets resultat 70 320 -105 662
147 320 23 106

Summa eget kapital 1117 315 1 046 995

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4 514 500 4 594 500

4514 500 4 594 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 80 000 80 000

Leverantoérsskulder 48 270 68 016

Fond for inre underhall 143 735 143 735

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 81 339 85 199
353 344 376 950

Summa skulder 4 867 844 4971 450

Summa eget kapital och skulder 5985 159

6018445/,
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Noter

Hsb Brf Lutan 11 I J6nkoping, 726000-3715

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 19

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féreg&ende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens
|&nefinansiering ar langsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst fér vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 3 034
380 kr (3 034 380 kr).lp\ &
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Hsb Brf Lutan 11 I Jénk&ping, 726000-3715

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad h&ndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 618 576 618 576
Hyror 25 620 24 168
Ovriga intakter 18 300 10 863
Bruttoomsattning 662 496 653 607
Avsatt till inre fond 0 -5 499
662 496 648 108
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 77 095 73 418
Reparationer 19 943 23 342
El 21122 25629
Uppvarmning 77 454 83 001
Vatten 40 473 33729
Sophdmtning 22 999 21 558
Ovriga avgifter 12 089 9740
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 22 925 22 145
Foérvaltningsarvoden 49 995 49 500
Ovriga driftskostnader 6 877 11 943
350972 354 005
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9 384 8 601
Medlemsavgifter 10 000 10 000
19 384 18 601
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 25 309 22 009
Revisorsarvode 2 300 2100
Sociala kostnader 8 186 7127
35795 31236
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 130 939 137 640
130939 137 640
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering resterande oavskriven del byggnader, ventilation 0 113 821
0 113821 o
&P
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Hsb Brf Lutan 11 I J6nkdping, 726000-3715

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader
Vérdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2106
Viardedr enligt taxeringsbeslut 1987
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 6 772 847 6 481 233
Arets investeringar 0 450 131
Rrets forséljning/ utrangering 0 -158 517
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6772 847 6 772 847
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 668 918 -1575974
Arets avskrivningar -130 939 -137 640
Arets férsaljning/utrangering 0 44 696
Utg&ende avskrivningar -1799 857 -1 668 918
Utgdende bokfort varde 4972990 5103929
Taxeringsvarde for Lutan 11 Jénkdping
Byggnad - bostader 9 000 000 9 000 000
Byggnad - lokaler 149 000 149 000
9 149 000 9 149 000
Mark - bostader 5800 000 5 800 000
5800 000 5800 000
Taxeringsvarde totalt 14 949 000 14 949 000
Not 8 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 2771 3551
Skattekonto 7 047 7 047
9 818 10 598
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 874 36 705
39 874 36 705
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total Idneskuld amortering
Stadshypotek AB 21483 1,05% 2022-04-30 2292 500 50 000
Stadshypotek AB 97343 0,76% 2025-12-01 2 302 000 30 000
4 594 500 80 000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4514 500
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 194 500
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 80 000 80 000
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 5721000 5721000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 5421 6578
Ovriga upplupna kostnader 26 741 23110
Forutbetalda hyror och avgifter 49 177 55511
81339

85199 /4/\
£p



Hsb Brf Lutan 11 I J6nképing, 726000-3715
2020-12-31 2019-12-31

Noter
Jonképing 2373 2021
, o /"/ /’ L i :
‘“-—', N / / ‘_; S ./ -
W WA CJrr % / ///f/ S
Arhanda Fransson / /Giiran Ahlberg Aol ¢ Rikard Gunnervik
,4'fl
ﬂ r épe
i é&/c
Maria Eibler

V&r revisionsberattelse har 2021 - 04 - ) 5‘ avgivits betraffande denna &rsredovisning

Emil Persson

Katharina Svensson BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till f6reningsstdmman i HSB Brf Lutan 11 i Jdnkdping, org.nr. 726000-3715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Lutan 11 i
Joénkoping for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att f6reningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden .

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en.
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa osgentlighster eller misstag.

Vid uppréttandst av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséfta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa betor
pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakethet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fr vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision or att
utforma granskningsétgérder som &r [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &
ofillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortséta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undetliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadstéttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande hild av féreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Lutan 11 i Jénképing
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situatipon. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
foérhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den 5’/L{ 2021

Emil Persson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Katharina Svensson

Av féreningen vald revisor



