EKONOMISK PLAN

- for Bostadsréttsfﬁreningen Ludvig 5, JOonképings kommun
(769628-3667)

Ekonomisk plan har upprattats med féljande huvudrubriker-

A. Allmanna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknade kostnader fér féreningens fastighetsforvary

D. Finansieringsplan

E. Berdknade I6pande kostnader och intékter samt nyckeltal
F. Lagenhetsredovisning

G. Ekonomisk prognos

H. Kénslighetsanalys

I Styrelsens underskrift
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A. Allménna forutséttningar

Bostadsréttsforeningen Ludvig 5 JonkSping, org nr 769628-3667, som har sitt séte i Jénkdping och som registrerats hos
Bolagsverket den 8 juli 2014, har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter at medlemmama fér nyttjande utan begrénsning | tiden.

BostadsralttsfGreningen avser att farvarva fastigheten Ludvig § innefattande 13 st bostadsl&genheter. | enlighet med vad som
stadgasi 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Fastigheten Jénképing Ludvig 5 dgs av Ombo Fastighet AB, org.nr 556536-0335. Féreningen har erbjudits att forvirva
fastigheten via férvérv av bolag. Ombo Fastighet AB kommer darfér for &ndamélet att bilda ett aktiebolag (“Fastighetsbolaget")
ill vilket fastigheten dverlats, Fastigheten har darvid &satts ett marknadsvarde om 13 100 000 kr. Fastighetsbolaget dveriats
sedan till bostadsrétisforeningen for ett pris motsvarande fastighetens marknadsvérde (13 100 000 kr) plus aktiebolagets egna
kapital (50 000 kr), dvs 13 150 000 kr. Fastigheten Gverfors dareRer till bostadsréttsforeningen for motsvarande dess
skattemassiga varde. Fér det fall bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det &vertagna skattemassiga
restvérdet ligga till grund for berakning av en eventuell skattepliktig vinst.

Féreningen réknar med att tilltréda fastigheten under hésten 2014. Bostadsratterna kommer alt upplatas lépande efter tilltride
och nér den ekonomiska planen 3r registrerad hos Bolagsverkel.

Enligt bokfSringslagen och arsredovisningslagen skall en anlaggningstillgang skrivas av systematiskt dver anlaggningens
livslangd. Notera, att | denna ekonomiska plan kalkyleras med en resultatpaverkande bokféringsmassig linjér avskrivning med
1% av foreningens forvarvskostnad berdknat for byggnaden. Det ligger foreningens styrelse att bedémma nivan pa
avskrivningen och dess resultatpaverkande efiekt.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om slutliga och totala kostnader fér fastighetens forvérv pa verenskommen
kopeskilling. Berdkning av féreningens arfiga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
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B. Beskrivning av fastigheten

Grunddata

Fastighetsbetckning Jonkoping Ludvig 5

Adress Erik Dahlbergsgatan 11AB
Fastighetsareal 523 (enligt fastighetsutdrag)
Bostadsarea 607 (areorna ar kontrolimaétta)
Taxeringsvarde 4 691 000 kr

Typkod 320

Kortfattad beskrivning av fastighet och byggnad

Fastigheten bestar av bostadshus i 3 vaningar avan mark + vind och kallare

Byggar 1936

Byggnadsstomme Betong/trd

Grund Kallare/betongplatta

Tak Betongpannor

Fasad Puts

Fonster/fonsterdérrar 2-glas kopplade i fonsterbagar

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjdlvdragsventilation

VA Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet

Gemensamma anordningar pa tomt m.m.

Pa fastigheten finns férradsutrymmen i kallare och fristdende garage. Gemensam tvéttstuga finns i kallaren.

Underhallsbehov

Se bilaga "Sammanstalining av teknisk dokumentation™ utfdrd av Anticimex. Besiktningen, daterad 2014-03-10, utgdr bilaga till
denna ekonomiska plan. | 6vrigt bedéms fastigheten ha underhallsbehov enligt féljande. Yttre underhallsbehov och Gvrigt inom
2-5 ar bedoms uppga till cirka 180 000 kr inklusive moms i dagens prisldge. Yttre underhallsbehov och 6vrigt inom 5-10 ar
bedtms uppga till cirka 200 000 kr inklusive moms i dagens prislage.

Lagenhetsbeskrivning

Byggnaden har lagenheter i tre vaningsplan plus vind. Lagenhetema &r utrustade med kyl, frys och flakt. Golv-beklddnaden
bestar av tra, laminat eller plastmatta. Vaggama i Iagenhetemna ar tapetserade med malad yta eller vdvade med malad yta.
Koksluckor &r malade, fanérade, laminerade eller massiva. Badrummen har kakel eller malad vav pa védggama och plastmatta
pa golvet. Trapphuset har golvbekladnad av betong och malade vaggar. Lagenheterna ar av skiftande standard. Vid
tecknandet av bostadsratt innebar detta att tecknaren har att acceptera den standard som lagenheten vid tecknandet har.
Delaljerad beskrivning av Iagenhetemnas standard och ritningar finns tillgangliga hos styrelsen.

Forsdkringar
Féreningen kommer att teckna fullvardesforsakring.

3(9)



C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Képeskilling aktiebolag/fastighet
Lagfartskostnader (1,5%)"
Pantbrevskostnad (2%)

Initial underhallsfond/kassa
Ombildningskostnad

Summa forvarvskostnad

*Uttagna pantbrev finns fn om

D. Finansieringsplan

Langivare Belopp

SEB 2 500 000 kr

SEB 2 000 000 kr
4 500 000 kr

Banklan

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa

Ranta Loptid

3,54% 5ar
2,98% 3ar
-3

Rénta ar1
88 500 kr
59 600 kr

148 100 kr

Tooed

13 150 000 kr
200 000 kr
-kr

450 000 kr
50 000 kr

13 850 000 kr

5 595 000 kr

Amortering ar 1 Totalt
25 000 kr 88 500 kr
20 000 kr 59 600 kr
45 000 kr 148 100 kr

4 500 000 kr
7 000 000 kr
2 350 000 kr
13 850 000 kr

Villkoren for lanen ar baserade pa offerter fran SEB i Jonkoping per dagen for den ekonomiska planens upprétiande.
Foréndringar i réntesatser och bindningstider kan darfor ske framtver. Lanen ska enligt bankvillkor amorteras med 1% pa

lanebelloppet om 4 500 000 kr per ar. Pantbrev finns uttagna pa 5 595 000 kr.
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E. Beriknade kostnader och intdkter samt nyckeltal

Kapitalkostnader

Réntor
Avskrivningar*

“Avskrivningar har ar 1 beréknats till 1% av féreningens férvérvskostnad fér byggnaden vilket ocksa molsvarar

amorteringen i den ekonomiska prognosen

Driftskostnader (i férekommande fall inkl moms)

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk férvaltning

Féreningens administration (styrelse och revisorer)

Vatten och aviopp
Uppvarmning
Fastighetsel

Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon

Lépande underhall

Sotning/kontroll ventilationsanlaggning
Renhalining

Férsakringar

Kabel TV (grundutbudet)

Serviceavtal, larm

Hissar, besiktning

Driftmarginal

Totala drifiskostnader
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift for bostader

Avsittning fér underhall
Avsattning ar 1

Summa beréknad arlig kostnad ar 1

Arliga intdkter

Arsavgifter
Garage- parkerings- 6vriga intakler

Summa berdknad arlig intédkt ar 1

Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1
Insats/upplatelseavgifter
Driftskostnader per kvm ar 1
Arsavgift per kvm ar 1

148 100 kr
92 050 kr

12 000 kr
15 000 kr
5000 kr
15 000 kr
70 000 kr
11 000 kr
- kr

12 000 kr
3000 kr
15000 kr
13 000 kr
16 000 kr
1 500 kr
- kr

4 000 kr

192 500 kr

14 073 kr

18 000 kr

464 723 kr

463 723 kr
1 000 kr

464 723 kr

22 B17 kr
7 414 kr
15 404 kr
317 kr
764 kr
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F. Lagenhetsredovisning

| nedanstaende tabell visas lagenheterna. Samtliga lagenheter avses upplatna med bostadsratt.

Lagenhetemas ytor har uppmitts av Anticimex i samband med uppréttande av teknisk dokumentation.

Arsavaiftens férdelning och insatser

| enlighet med vad som beskrivs i foreningens stadgar skall rsavgiften fordelas efter insats enligt nedan.

Ligenhetsnummer Liagenhetsbeskrivning Area (projekterade virden)

110% 2 Rak 41,0 kvm

120 1 RoK 37,0 kv

120 2 RoK 53,0 kvm

13 3 RoK 90,8 kvm

1 2z Rok 52,0 kvm

mj 1 RoK 37.0 kvm

1ﬁ 1 RoK 34,0 kvm
1 1 RoK 29,0 kvm (
12&3{ 1 RoK 36,0 kvm \k I
13 1 RoK 32,0 kvm \
ubﬁ 1 Rok 28,0 kvm -

13028 1 RoK 31,2 kvm

1401B 3 RokK (med loft) 105,0 kvm

Summa 607.0 kvm

Lagenhetsnummer Andelstal  Man avg Ars avg Insats Uppl avg Totalt

1105 00718 2 765 kr 33 182kr 500 894 kr 144 108 kr 645000 ke V/
12012 0.0635 2 454 kr 29 448 kr 444 544 kr 80 456 kr 525 000 kr V/
12024 0,0805 3111kr 37330 kr 563 506 kr 231 494 kr 795000 kr Y
13018 0,1324 5116 kr 61387 kr 926 655 kr 518345 kr 1 445 000 kr \
11048 0.0805 3Mtke 37330k 563 506 kr 231 404 ke 795000 kr °
110 0.0635 2454kr 20449 kr 444 544 ke 95 456 kr 540000 kr
1201 0,0635 2454 kr 29 449 kr 444 544 kr 95 456 kr 540 000 kr ¥
122? 0,0456 1763 kr 21 154 kr 319 320 kr 115 680 kr 435000 kr V
1 0,0626 2 420 ke 29 035 kr 438 283 kr 86717 kr 525 000 kr
m{ 0.0510 1970 kr 23 842 kr 356 887 kr 166 113 kr 525 000 kr
1303¢" 0,0456 1763ke  21154kr 319 320 kr 115 680 kr 435 000 kr
13038 0,0608 2350 kr 28 205 kr 425 760 kr 69 240 kr 495 000 kr
14018 0,1789 6913 kr 82 956 kr 1252 236 kr 397 764 kr 1 650 000 kr
Summa 1,0000 38 644 kr 463723 kr 7 000 000 kr 2 350 000 kr 9 350 000 kr

Kostnader som bostadsrattsinnehavaren skall svara for ar hushallsel, vilken ej ingar i manadsavgiften. Kostnaden for hushallsel
varierar beroende pa hushallets storlek och levnadsvanor. Kostnaden fér uppvarmning ingér | manadsavgiften. Nar bostadsratt
upplates skall insats och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som foreningens styrelse annoriunda beslutar. Andring
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G. Ekonomisk prognos

Kostnader/intikter Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Art1
Kapitalkostnader 148 100 kr 145071 kr 142 041 kr 139 012 kr 135 982 kr 132 953 kr 117 805 kr
Avskrivningar/amortering 92 050 kr 92 050 kr 82 050 kr 92 050 kr 92 050 kr 92 050 kr 92 050 kr
Driftskostnader 192 500 kr 196 350 kr 200 277 kr 204 283 kr 208 368 kr 212 536 kr 234 656 kr
Inkomstskatl = kr -kr -kr -kr ~kr -kr -kr
Avsatining UH-fond 18 000 kr 18 360 kr 18 727 kr 19 102 kr 19 484 kr 19873 kr 21942kr
Faslighetsavgift 14073 kr 14073 kr 14 073 kr 14 073 kr 14073 kr 14073 kr 14073 kr
Summa kostnader 464 723 kr 465 904 kr 467 168 kr 468 519 kr 469 957 kr 471 485 kr 480 527 kr
Arsavgifter 463 723 kr 464 B84 kr 466 128 kr 467 458 kr 468 875 kr 470 381 kr 479 401 kr
Ovriga intdkter 1 000 kr 1020 kr 1040 kr 1061 kr 1082 kr 1104 kr 1125kr
Erorderlig fordndring/ar 0.25% 0,27% 0,29% 0.31% 0,33% 1,92%
Summa Intikter 464 723 kr 465 904 kr 467 168 kr 468 519 kr 468 957 kr 471 485 kr 480 527 kr
Rénteantagande® 3,29% 3,29% 3,29% 3.20% 3,29% 3,29% 3,29%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2.00% 2,00% 2.00% 2,00% 2,00%

*Kalkylen grundas pa antagandet aft snitirdntan ar konstant under hela perioden

| den ekonomiska planen ska féreningen visa en berdkning av hur héga medlemmarnas arsavgifter blir utifran en realistisk

bedbmning av foreningens kostnader och intakter pa kort och lang sikt, en ekonomisk prognos. Utvecklingen av arsavgifterna
paverkas i hog grad av vilka antaganden om réntor och inflation som gérs. | prognosen ska det darfor framga vilken rante- och
inflationsniva som berdkningama bygger pa. Amortering gors from ar 1,
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H. Kénslighetsanalys

Rintel/inflation Art Arz Ar3 Ar4 Ars Ar 6 Ar 11
Arsavgift om:
Dagens Inflationsniva och
1. Anlagen rénleniva 463 723 464 884 466 128 467 458 468 875 470 381 479 308
2. Antagen rantenivd +19% 508723 508 963 500 287 509 656 510193 510778 515103
erfordertig fdrdndring, % 9, 7% 9,5% 9,3% 9.0% B,8% 8,6% 7.5%
3. Antagen ranteniva +2% 553723 553 043 552 446 551935 551511 551176 550 698
erfordarlig fordndring, % 19,4% 19,0% 18,5% 18,1% 17.6% 17,2% 14,9%
4. Antagen ranleniva +3% 598 723 597 122 595 605 594 173 592 829 591573 586 693
erforderlig férdndring, % 29,1% 28,4% 27,8% 27,1% 26,4% 25,8% 22.4%
5. Antagen rinteniva -1% 418723 420 804 422 869 425219 427 557 428 983 443 513
erforderlig faréndring, % -8,7% -9,5% -8,3% -9,0% -5,8% -8,6% -7.5%
6. Antagen ranteniva -2% 373723 376 725 379810 382 981 386 239 389 586 407 718
erforderiig fardndring, % «19,4% =19,0% -18.5% -18.1% -17,6% -17,2% -14,0%
Antagen rdnteniva och
7. Anlagen inflationsnivad +1% 463 723 466 979 468 440 469 996 471650 473 403 483732
erforderiig fordndring, % 0,0% 0,5% 0,5% 0.5% 0,6% 0,6% 0,9%
8. Antagen Inflationsniva +2% 463723 469 074 474 759 480 794 487 190 493 964 534 039
erforderfig foréndring, % 0.0% 0,9% 1.9% 2.9% 3,.9% 5,0% 11,4%
9, Antagen inflationsniva -1% 463 723 462 789 461 875 460 983 460 112 459 262 455 347
erfordertig firdndring, % 0.0% -0,5% -0,9% =1.4% -1,9% -2,4% -5,0%
10. Antagen inflationsniva -2% 463 723 460 694 457 664 454 635 451 605 448 576 433 428
erfordertig férdndring, % 0.0% -0,9% -1.8% «2,7% =3,7% ~4,6% -9,6%

Syftet med kanslighetsanalysen ar att visa hur resultaten i den ekonomiska prognosen utvecklas under alternativa antaganden
om ranteniva och inflalionsniva. | allménhet finns det ett samband, atminstone langsiktigt, mellan inflation och rénta. Syftet med
kénslighetsanalysen &r att visa hur varje faktor enskilt paverkar prognosen. | normalfallet torde féreningens ekonomi i fasta
priser utsattas for stérre anstringning vid en réntehdjning och mindre anstrangning vid en inflationshijning om de betraktas var
for sig.

Om foreningen har skulder leder en hdgre ranteniva till bade higre nettokostnader och hogre nettoutbetalningar (genom hégre
réntekostnader). A andra sidan gynnas den belénade fireningen av en higre inflationsniva. Férutom att skulderna dver tid
devalveras kraftigare vid hdgre inflation och ddrmed forbattrar soliditeten | foreningen, minskar de reala nettokostnaderna och

nettoutbetalningama snabbare.

Om nettokostnadema och nettoutbetalningarna i fasta priser 6kar vasentligt mer vid en marginell rantehgjning &n de minskar vid
en marginellinflationshéjning kan detta vara ett tecken pa att foreningens verksamhet ar beroende av en |ag ranteniva.
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