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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lonnen i Jonkoping
Org nr 716403-1630

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,
Rrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsréttsféreningens hus byggdes ursprungligen &r 1937. Déarefter har en
omfattande renovering skett ar 1984 pa fastigheten Lonnen 6 och 7 i Jonkdping som
foreningen innehar med aganderéatt. P& fastigheten finns 2 st bostadshus med 4
uppgdngar med adresserna: Torpagatan 8 A, B och 10 A, B.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsékringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr &ven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 12 st 1 rok 640,5 m?
12 st 2 rok 789 m?
3 st 3  rok 258 m?
27 st 1687,5 m?
Lokaler Hyresratt 3 st 73,5 m?
Totalt 30 st 1761 m?
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De senaste 8ren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgadrder och
investeringar i fastigheten:

Fonstermélning (2019)

Lackning av entrédorrar (2019)

Renoverat tvattstuga/WC 8ans hus (kaklat golv, bytt belysning) (2016)
Bytt belysning tvattstuga 10ans hus (2016)

Bytt varmepanna (2016)

Inkoppling och byte till Telia fiber (2015)

Byte serviceledning vatten och el inkommande (2015)

Mélning kallargolv 10ans hus (2015)

Renovering styrelserum (2015)

OVK besiktning (2014)

Mé&lning golv och vaggar cykelrum i 8ans hus (2014)

Byte I&scylinder kallardorrar i 10ans och 8ans (2014)

Nya balkonger eller uteplatser till samtliga lagenheter (2011-2012)
Renovering av fasaden (2011-2012)

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsadret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort féljande stérre underhalisdtgarder:

e Takbyte
e OVK-besiktning
e Byte av belysning pad vindar och i soprum

Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

o Diverse mdlningsarbeten
e FoOnsterbyte

Aktiviteter
Féreningen har inte anordnat ndgra aktiviteter pd grund av rddande pandemi.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2020-07-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2021 har man beslutat att I&ta drsavgifterna vara oférandrade. Arsavgifterna uppg8r
darefter i genomsnitt till 692 kr/kvm bostadslagenhetsyta. 0 "
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Medlemsinformation
Vasentliga avtal

e Administrativt avtal HSB Forvaltning.

e Tekniskt avtal HSB Forvaltning.

o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-10-15. P stdmman deltog 4 (12) medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 39 (39) medlemmar varav 28 (28) réstberattigade
medlemmar dar HSB Gota utgdr en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.
Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus fradn HSB Gota.

Under &ret har 2 (5) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Joacim Svensson ordférande

Inger Knutsson vice ordférande

Michael Sjokvist ledamot

Ingela Kjellstrom ledamot

Helene Tilstam ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna
Joacim Svensson och Michael Sjokvist.

Styrelsen har under dret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Joacim Svensson, Michael Sjokvist, Ingela Kjellstrom och Inger
Knutsson, tva i forening.

Vicevard har varit Joacim Svensson.

Revisor har varit Katharina Svensson, vald av foreningen och en revisor frdn BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning har varit Mirna Kriek. I
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HSB Bostadsrattsforening Lonnen i Jonkoping
Org.nr 716403-1630

Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1308 1299 1299 1296 1294
Res. efter finansiella poster, tkr -4 112 375 292 173
Soliditet, % 18 % 19 % 17 % 14 % 10 %
Balansomslutning, tkr 9573 9 145 9163 8 931 8778
Eget kapital, tkr 1690 1 694 1582 1208 916
Taxeringsvarde, tkr 27 306 27 306 19 823 19 823 19 823
- varav byggnad, tkr 16 106 16 106 13 623 13 623 13 623
Underhalisfond tkr 882 883 607 366 248
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 692 679 679 679 679
Bankskuld kr/m? 4 439 4125 4208 4 301 4393
Réntekostnader kr/m? 59 62 60 61 66
Beldningsgrad %, 27 % 26 % 36 % 37 %
(bankskuld/taxvarde)
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 396 003 0 882840 303531 111 662
Vinstdisp enl. stammobeslut 111 662 -111 662
415 193
Reservering till yttre
underhall 250 000  -250 000
Iansprakt. Fran yttre underhall -250 965 250 965
Rrets resultat -3 876
Belopp vid drets slut 396 003 0 881875 416158 -3 876
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 416 158
Arets resultat -3 876
412 282
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserad vinst 412 282
TIansprékstagande av yttre fond for utrangeringskostnad 212 899
625 181

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 668 976 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. /C\ Fx,
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Hsb Brf Lonnen I Jonkoping, 716403-1630

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 1 307 834 1298 996
Summa rorelsens intakter 1307 834 1298 996
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -519 431 -503 587
Reriodiskt underhall -250 965 -299 727
Ovriga externa kostnader Not 3 -23 688 -22 450
Personalkostnader och arvoden Not 4 -52 081 -57 195
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -155 267 -201 781
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -212 899 0
Summa rorelsens kostnader -1214 331 -1 084 740
Rorelseresultat 93 503 214 257
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 460 1432
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 839 -104 027
Summa finansiella poster -97 379 -102 595
Arets resultat -3 876 111 662
Resultatférandring efter disposition av underhdll
Arets resultat -3 876 111 662
Reservering till fond for yttre underhall -250 000 -360 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 250 965 299 727
Resultat efter fondforandring -2911 51 389 2
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Hsb Brf Lonnen I J6nk6ping, 716403-1630

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7, 10 7 581 186 5949 352
Mark 1 500 000 1 500 000
9081 186 7 449 352
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 9 081 686 7 449 852
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Gota 351 159 1 559 822
Ovriga fordringar Not 9 2371 3775
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 596 51 209
403 126 1614 806
Kassa och bank
Kassa och bank 87 718 80 187
87 718 80 187
Summa omsattningstillgdngar 490 844 1 694 992
Summa tillgdngar 9572530 9 144 844

-

/

/A
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Hsb Brf Lonnen I J6nkdping, 716403-1630

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 396 003 396 003

Fond for yttre underhall 881 875 882 840
1277 878 1278 843

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 416 158 303 531

Arets resultat -3 876 111 662

412 282 415 193

Summa eget kapital 1690 160 1694 036

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 5012 765 6 963 833
5012 765 6 963 833

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 2 481 068 156 068

Leverantdrsskulder 132 805 84 016

Fond for inre underhall 63 332 64 282

Ovriga skulder Not 11 0 24 319

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 192 400 158 290
2 869 605 486 975

Summa skulder 7 882 370 7 450 808

Summa eget kapital och skulder 9572530 9 144 844}&

e
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Noter

Hsb Brf Lonnen I Jonkdping, 716403-1630

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 14

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, Idneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
|&nefinansiering ar langsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 297
824 kr (4 297 824 kr). "

J!

i
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Hsb Brf Lonnen I Jénkoping, 716403-1630

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsiattningar
En avséattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bdsta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter, bostader 1157 754 1146 300
Hyror 6 156 6 084
Varmeintakter 138 384 138 384
Ovriga intakter 7 400 10 088
Bruttoomsattning 1 309 694 1 300 856
Hyresbortfall -1 860 -1 860
1307 834 1 298 996
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 25 956 25 157
Reparationer 40 855 16 311
El 25521 30 365
Uppvarmning 150 998 160 147
Vatten 48 822 40 845
Sophdmtning 55 680 59 636
Kabel-TV, internet 11573 25191
Ovriga avgifter 32436 26 381
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 39 643 38 239
Forvaltningsarvoden 65 190 63 403
Ovriga driftskostnader 22 757 17 912
519 431 503 587
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 088 8 850
Medlemsavgifter 13 600 13 600
23 688 22 450
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 22 500 26 225
Revisorsarvode 4 600 2 100
Léner och andra ersattningar 15 000 17 400
Sociala kostnader 9981 11 470
Totalt 52 081 57 195
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 155 267 201 781
155 267 201 781
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering resterande oavskriven del byggnader (tak) 212 899 0
212 899 0 /i~
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Hsb Brf Lénnen I Jénk&ping, 716403-1630

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgodrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2089
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1970
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 648 500 9 648 500
Arets investeringar 2 000 000 0
Arets forsaljning/ utrangering -265 109 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 383 391 9 648 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 699 148 -3 497 367
Rrets avskrivningar -155 267 -201 781
Rrets forsaljning/utrangering 52 210 0
Utgdende avskrivningar -3 802 205 -3 699 148
Utgdende bokfort varde 7 581 186 5949 352
Taxeringsvarde for Lonnen 6 och Lénnen 7
Byggnad - bostader 16 000 000 16 000 000
Byggnad - lokaler 106 000 106 000
16 106 000 16 106 000
Mark - bostader 11 200 000 11 200 000
11 200 000 11 200 000
Taxeringsvarde totalt 27 306 000 27 306 000
Not 8 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 2311 3715
Skattekonto 60 60
2371 3775
A
" %
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Hsb Brf Lénnen I Jonkdping, 716403-1630

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum  Total Idneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 05-125249-33877 1,00% 2022-09-01 193 750 25 000
Stadshypotek AB 05-125249-63427 1,23% 2025-03-30 1 805 000 60 000
Stadshypotek AB 05-125249-886967 1,47% 2021-12-01 1 860 000 1 860 000
Stadshypotek AB 05-125249-979519 1,55% 2023-09-01 1522 623 16 068
Stadshypotek AB 05-125249-979520 1,35% 2022-09-01 1612 460 20 000
Stadshypotek AB 05-125249-99142 0,85% 2021-03-16 500 000 500 000
7 493 833 2 481 068
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5012765
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 788 493
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 2 481 068 156 068

Not 11

Not 12

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi Idn som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta drs beraknade amorteringar.

Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet

Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

8425 000 8 425 000

0 13 087

0 11 232

0 24 319

6 191 6 255

87 688 35537

98 521 116 498
192 400 158 290/,\

W
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Hsb Brf Lonnen I J6nkoping, 716403-1630
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Av foreningen vald revisor ! BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lonnen i Jonkdping, org.nr. 716403-1630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lonnen i
Jonkoping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Y



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lonnen i JonkGping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i g o , .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill ‘utdelning fortldpande bedama foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmirkning

Kallelse till stamma under rakenskapsaret har skett senare an vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska foreningar kalla till
ordinarie foreningsstamma inom sex méanader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stamman lagga fram
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Jonkaping den &/ Lf 2021
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