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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kilallén, 769605-2864 far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsréattsféreningen Kilallén har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-01-26.

Féreningens byggnad

Fdreningen dger fastigheten Killallén i Jonképing som uppférdes 2004. Fastigheten bestar av 23
lagenheter.

Adresser: Mellangatan 25 och Kilallén 6

Fastigheten &r fullvardeforsikrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga ldgenheter.

Féreningens bostéder fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m*
10 3 a 80-89

9 4 a 92-133
4 5 a 114134
23

Total bostadsyta ar 2221 m? och total lokalyta ar 564 m?.
22 st garageplatser varav 2 stycken platser fér cykelparkering

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av AB Jénképingsbostéder.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 37 mediemmar.

Overlatelser

23 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med hogst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Gunnar Rosqvist Styrelseordférande

Maria Carlén Ledamot

Philip Moberg Ledamot Avgatt under aret

Ann-Charlotte Olsson Ledamot

Charlotta Svérd Ledamot Tilitratt som ledamot under verksamhetsaret
Eric Florin Ljungkvist Suppleant

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréden.
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 10 juni 2020

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman, BDO

Foéreningsvald revisor: Bernt Fredriksson

Valberedning
Bo Drevséter
Patrik Berggren

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

- Ommaining enligt underhalisplan i trapphus och kéllare

- Ommalning golv i kallargangar

- Installerat hjartstartare i varje trappuppgang. Hjartstartarna skénkta av Mikael Bengtsson.

- Villkorsandring 2020-09-30 LF Bank 90295084946 skuld 4.340.000.- rénta 1,61%, nytt réntevillkor
bunden rénta 3 ar 1,24 %.

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -159 260 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2021 féreslas vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 599 kr/kvm.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen enligt upprattad
underhallsplan enligt § 14, dock med minst med ett belopp motsvarande minst 2 prisbasbelopp enligt
2 kap. 6 och 7§ socialférsakringsbalken.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1 450 968 1450 968 1 340 054 1450 967
Resultat efter finansiella poster -159 260 -342 935 49 296 266
Soliditet, % 57,1 56,9 56,9 56,6
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 599 599 599 599
Lan, kr/m? 6 524 6613 6703 6793
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,73 1,62 1,56 1,55
Driftskostnad, kr/m? 185 207 207 205
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 22 300 000 1247 575 1510 152 -342935 24714792
Vinstdisp enl stimmobeslut
Overféring till bal. resultat -342 935 342935
Underhallsfond, avsattning 94 600 -94 600
Arets resultat -159 260 -159 260
Belopp vid arets slut 22300000 1342175 1072 617 -159 260 24 555 532
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1072617
arets resultat -159 2569
Totalt 913 358
Avsittning till fond for yttre underhall 95 200
balanseras i ny rékning 818 158
Summa 913 358

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med

tillAggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Avgifter och hyror 2 1450 968 1 450 968
Ovriga intakter 4182 4631
Summa rorelseintékter 1455 150 1 455 599
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -906 761 -1 117 753
Administrationskostnader 4 -59 778 -67 174
Léner och erséttningar 5 -53 391 -36 031
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 6 -280 000 -280 000
Summa rérelsekostnader -1 299 930 -1 500 958
Roérelseresuitat 155 220 -45 359
Finansiella poster
Ranteintékter 388 413
Rantekostnader -314 868 -297 989
Summa finansiella poster -314 480 -297 576
Resultat efter finansiella poster -159 260 -342 935
Arets resultat -159 260 -342 935
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 40 862 871 41 142 871
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 862 871 41142 871
Summa anléggningstiligangar 40 862 871 41142 871

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 793 700
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 431 33 259
Summa kortfristiga fordringar 35224 33959
Kassa och bank

Kassa och bank 2111 511 2233 347
Summa kassa och bank 2111 511 2233 347
Summa omsittningstillgangar 2146 735 2 267 306
SUMMA TILLGANGAR 43 009 606 43 410177
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 22 300 000 22 300 000
Summa bundet eget kapital 22 300 000 22 300 000
Fritt eget kapital

Inre fond 1342 175 1247 575
Balanserat resultat 1072 617 1510 152
Arets resultat -159 260 -342 935
Summa fritt eget kapital 2 255 532 2414792
Summa eget kapital 24 555 532 24714 792
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 918 500 13 828 500
Summa langfristiga skulder 17 918 500 13 828 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 250 000 4 590 000
Leverantorsskulder 30 205 50313
Skatteskulder 80 378 77 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 174 991 148 610
Summa kortfristiga skulder 535 574 4 866 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 009 606 43 410177
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamforelse med foregaende ar forutom att den delen av
féreningens langfristiga skuld som forfaller och &r féremal for omférhandling (inte enbart férhandling
om réntevillkor), klassificeras som kortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berér detta
i balansrékningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jaAmférbarhet mellan dren ska uppnas.

| flerarsdversikten har enbart féregdende ars siffror (2019-12-31) raknats om.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter f&r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgédngar Ar
-Byggnader 120
Fond fér yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for ytire underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Fdreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réntebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsékring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt

A
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Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1330 968 1330 968
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 120 000 120 000
Summa intédkter 1 450 968 1 450 968
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 36 422 40 736
Varme 146 305 155 616
Vatten 47 928 46 502
Renhallning 33230 28 433
Férsdkring 16 471 17 015
Kabel-Tv 70 761 69 449
Fastighetsskotsel 134 920 191 693
Ovriga fastighetskostnader 29734 27 395
Summa driftskostnader 515771 576 839
Reparationer och underhall
Lépande underhall 34 399 -
Langsiktigt underhall 315805 471 473
Reparation och underhall inventarier - 29 850
Summa reparationer och underhall 350 204 501 323
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 40 786 39 591
Summa fastighetskostnader 906 761 1117 753
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 38 220 37175
Revision 10 250 17 500
Ovriga férvaltningskostnader 11 308 12 499
Summa 59 778 67 174
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Léner och ersiéttningar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 43 250 30 000
Arbetsgivaravgifter 10 141 6 031
Summa 53 391 36 031
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 32 000 000 32 000 000
Mark 12 000 000 12 000 000
Summa anskaffningsvarden 44 000 000 44 000 000
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 857 129 -2 577 129
Arets avskrivning byggnad -280 000 -280 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 137 129 -2 857 129
Planenligt restvérde vid arets slut 40 862 871 41 142 871
Taxeringsvérden
Byggnader 28 792 000 28 792 000
Mark 13 000 000 13 000 000
Summa taxeringsvarden 41792 000 41 792 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
LF 90295084946 1,24 2023-09-30 4 340 000 4 340 000
LF 90296090214 1,69 2022-06-30 7 606 000 7 806 000
LF 90296562655 1,61 2024-03-30 6 222 500 6 272 500
18 168 500 18 418 500
Kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 1 ar - 4 340 000
Nasta ars amortering 250 000 250 000
250 000 4 590 000
Langfristig skulder
Lan som férfaller mellan 2-5 ar 17 918 500 13 828 500
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n 5 ar -
17 918 500 13 828 500

Lan med villkorséndring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

L
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Ovriga noter

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsiittningar

Pantbrev i fastigheten Fotografen 10 (Brf Kilallén) 21 700 000 21 700 000
Summa stillda sidkerheter 21700 000 21 700 000
Underskrifter

Jonképing 2021- O 4 =26

Maria Carlén

Gun osqvist

f
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Ann-Charlotte Olsson

Auktoriseradrevisor, BDO Féreningsvald fevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Kilallén

Org.nr. 769605-2864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kilallén for &r 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den féreningsvalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2019 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 11 mars 2019
med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intem kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pd upplysningama i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

= utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fireningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéilv'er var revision av é.rsredo'v isnipgen har vi"iiver.l utfdn — atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for

relwsl?n A styrelsens f'orvaltn}ng for B,o stgdsrat?s.forenlngezl verksamheten och dédr avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild

K.11a]1.en for ﬁlj 2020 sam.t av fOrslaget till dispositioner betréffande betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar

foreningens vinst eller forlust. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

ansvarsfrihet for rakenskapséret. dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart -

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jonkdping den 27 april 2021,

Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart;
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

= foretagit ndgon étgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fGrslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och §vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
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