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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notfdérteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under &ret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Férvalmingsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
féreningsstAmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets 6verskott eller underskott.

Fér en bostadsrattsforening géller det inte att £a sd stort
dverskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas si
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(dverskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Awvskrivningar representerar érets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgdngar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar 4ven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgédngar (tiligdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omséattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forhust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som 4r avsedda f6r langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rdnta, och kan inne-
bira stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligdngar 4n anliggningstillgdngar. Omsitmings-
tillgAngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-f6reningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond fér inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhillsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattmingar goras till
en fond for ytire underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av féreningens hus.

Avsitmingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens fdrslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna
stérre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende 4r viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Karl i J6nkoping
Org. nr. 726000-3681

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rékenskapsdret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &andamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 8r 1963 pa fastigheten Karl 8 i Jénkdping som
féreningen innehar med dganderatt. P& fastigheten finns 3 st bostadshus med 6
uppgdngar med adresserna: Grona Gatan 10, 12, 14, 16, 18 och Kristinedalsgatan 5.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enllgt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
foreningens légenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 43 st 1 rok 19055 m?

73 st 2 rok 4382,0 m?

34 st 3 rok 2441,5 m?

6 st 4 rok 570,0 m?

156 st , 9299,0 m?

Lokaler  Hyresratt 1 st 239,0 m?

Garage  Hyresratt *) 127 st 30650 m?
P-platser Hyresratt 50 st

178 st 33040 m?

Totalt 334 st 12 603,0 m?

*) Vi renoveringen av centralgaraget har antalet platser minskat till 127 (tidigare 128 platser).

&
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De senaste &ren har féreningen gjort fdljande storre underhélis&tgérder och investeringar i
fastigheten:

o Fasad-, fonster- och balkongrenovering (2016-2018)
Installation av nya lagenhetsdorrar(2018)
Passagesystem med taggar och digitala anslagstavior (2015-2016)
Ombyggnad av "Torggérden” till lokal "Citykattens” (2015-2016)
Byte av maskiner i tvattstugorna samt nya ytskikt (2014)
Rtervinning & markentreprenad (2014)
Ombyggnad vvc-system (2012)
Installation narvarostyrd belysning (2010)
Stamrenovering — inplastningsmetoden (2009)
Ventilationsarbeten (2006-2007)

o ¢ ©¢ 0 ¢ © © © ©

Visentliga hindelser under och efter riakenskapsadret

Underhdll/investering

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder.
e Diverse mélningsarbeten
e Renovering av tvittstuga Grona gatan 10-16
 P&bdrjat renovering av stora garaget och nedfart till garage

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen i augusti 2020.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Féreningen har en 30-&rig underhallsplan som &rligen uppdateras. Nasta &r planerar styrelsen
for foljande storre &tgarder:

o Fardigstallande renovering av underjordiskt garage
o Forandring av rabatter pd innerg8rd utmed l&nghuset

Stérre framtida underhdll dérefter:
e Stambyte

Aktiviteter
Inga medlemsméten har hallits p g av r&dande pandemi.

Ekonomi ‘

Arsavgifterna hdjdes fr o m 2020-01-01 med 1,5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
8r 2021 har man beslutat att héja 8rsavgifterna med ytterfigare 1,0 % fr o m 2021-01-01.
Rrsavgifter inkl. férbrukningsavgifter uppgar darefter i genomsnitt till 645,04 kr/kvm
bostadslédgenhetsyta. Dessutom infordes fr o m 2020-05-01 en informationstverféringsavgift
(bredband, telefon, TV) for varje lagenhet med 199 kr/ménad.
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Medlemsinformation

HSB Kod

Foreningen har p& ordinarie féreningsstémma 8r 2015 antagit HSB-koden. Styrelsen arbetar
efter koden fran och med verksamhetsret 2016. N&gra avvikelser frén koden har ej skett
under aret.

Vasentliga avtal

o Administrativt avtal, HSB Forvaltning
Tekniskt avtal/stédavtal, HSB Forvaltning
Fastighetsférsakring, Lansforsakringar
Kabel-TV, Com Hem
Fiberavtal, Telenor
Hisserviceavtal, Nordisk Hiss
El- och fjarrvarmeavtal, J6nkdpings Energi
Ventilation/kyla, Caverion

Som medlemsforening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit bonus fran HSB Gota.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-15. P& stdmman deltog 51 medlemmar, varav
2 narvarande och 49 via postrostning.

Foreningen hade vid 8rets slut 200 (196) medlemmar varav 151 (151) rostberattigade. HSB
Gota utgdr en medlem. Vid stdémma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 14 (12) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under ret varit.

Roger Nilsson ordférande

Daniel Junvik sekreterare

Goran Ferdinand ledamot

Patrick Dahigvist ledamot

Katarina Hakelid ledamot

Mikael Olson ledamot

Cecilia Petraeus ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ordférande Roger
Nilsson och ledaméterna Géran Ferdinand, Patrick Dahlqvist och Katarina Hakelid.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Roger Nilsson, Daniel Junvik, Katarina Hakelid och Ann-Charlotte
Nilsson, tv& i forening.

Vicevard har varit Ann-Charlotte Nilsson.

Revisor har varit Josefine Olsson med Christina Hellstrom som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor frén BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representanter pd HSB Gotas stamma har varit Roger Nilsson.

Valberedning har varit Sanna Lund (sammankallande) och Sven Dahistrand.
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HSB Bostadsrattsforening Karl i Jonkdping

Org.nr 726000-3681

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 7 164 6 996 6 945 6 848 6 753
Res. efter finansiella poster, tkr 631 660 1 886 3157 2 661
Soliditet, % 39 % 38 % 38 % 35 % 58 %
Balansomslutning, tkr 50 681 49 873 48 462 46 932 23 385
Eget kapital, tkr 19 799 19 169 18 509 16 623 13 466
Taxeringsvarde, tkr 150105 150105 108623 108623 108 623
- varav byggnad, tkr 87 531 87 531 74 164 74 164 74 164
Underhallsfond tkr 11 509 11 504 11 247 8 517 7 352
Rrsavgiftsniva for bostéder inkl 640 632 632 624 616
férbrukningsavgifter, kr/m?
Bankskuld kr/m? 2927 2 927 2523 2 549 0
Beldningsgrad, % 18 % 18 % 22 % 22 % 0%
(bankskuld/taxvérde)
Réntekostnader kr/m? 37 39 39 19 1
Forindring av eget kapital
. Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 695 145 0 11504000 6309570 660025
Result.disp enl stémmobesiut-19 660 025 -660 025
6 969 595
Avsattn enl plan yttre underhall -20 1175658 -1 175658
Tansprakt fr@n yttre underhall -20 -1170658 1170658
Arets resultat 630 513
Belopp vid drets slut 695 145 0 11509000 6964595 630513
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 6 969 595
Avsittning till underh8lisfond enligt underhallsplan -1 175 658
Tansprékt av underh8lisfond motsvarande drets kostn 1170 658
Arets resultat 630 513
Till stammans foérfogande 7 595 108
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra avsattning till undershdlisfond 325 000
Balanserat resultat 7270108
7 595 108

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhailsfonden till 11 834 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och

balansréakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

4
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HSB Brf Karl i J6nkoping, 726000-3681

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
RorelSeintdkter S o
Nettoomsattning Not 1 7 164 166 6 996 130
Summa rorelsens intékter 7 164 166 6 996 130
Rérelsekostnader N L
Driftskostnader Not 2 -3 520 686 -3 320 742
Periodiskt underhall -1 170 658 -1 190 954
Ovriga externa kostnader Not 3 -66 920 -65 568
Personalkostnader och arvoden Not 4 -199 904 -168 433
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligéngar Not 5 -1 249 595 -1 242 453
Summa rorelsens kostnader -6 207 763 -5 988 150
Rorelseresultat 956 403 1 007 980
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 15 866 17 963
Rantekostnader och liknande resultatposter -341 756 -365 918
Summa finansiella poster -325 890 -347 955
Arets resultat ] 630513 660025
Resultatférindring efter disposition av underhdll
Arets resultat 630 513 660 025
Reservering till fond for yttre underhall -1 175 658 -1 447 954
Tanspréktagande av fond for yttre underhall 1170 658 1190 954
Resultat efter fondfordndring 625 513

403025
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HSB Brf Karl i J6nképing, 726000-3681

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 6, 14 37 452 490 38 621 765
Mark 1 042 000 1042 000
Markanlaggningar Not 7 1194 748 1262 063
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 52 020 0
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 9 3581213 0
43 322 471 40 925 828
Finansiella aniggningstillgéngar
Andra &ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 500 1 500
1500 1500
Summa anlaggningstillgdngar 43 323 971 40 927 328
Omsiittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 057 4 859
Avrakningskonto HSB Gota 1938 832 3776982
Ovriga fordringar Not 11 280 606 31981
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 341 144 356 634
2 568 639 4 170 456
Kassa och bank
Bankkonton Not 13 4 788 438 4 775 444
4788 438 4 775 444
Summa omsattningstillgéngar 7 357 077 8 945 900
Summa tillgédngar 50 681 048 49 873 228
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HSB Brf Karl i Jonkdping, 726000-3681

Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 695 145 695 145

Fond for yttre underhall 11 509 000 11 504 000
12 204 145 12 199 145

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 964 595 6 309 570

Arets resultat 630 513 660 025

7 595 108 6 969 595

Summa eget kapital 19 799 253 19 168 740

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 980 000 27 220 000
26 980 000 27 220 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 240 000 240 000

LeverantOrsskulder 2 009 404 1812 302

Skatteskulder 48 172 31155

Fond for inre underhall 437 235 476 713

Ovriga skulder Not 15 48 794 60 860

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1118 190 863 458

3901 795 3 484 488
Surmma skulder 30 881 795 30 704 488
Summa eget kapital och skulder 50 681 048 49 873 228
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Noter

HSB Brf Karl i Jonkoping, 726000-3681

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Rrsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkisredovisning . ‘
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller ber@knas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet best8r av inkpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlédggningstillgéngar kostnadsférs sé att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 24
Markanldggning 5,0
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har forandrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregiende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat. :

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvérden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
|&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p8 basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret
1 429 kronor per l&genhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex

avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende tili 0 kr
(0 ko).
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HSB Brf Karl i Jonképing, 726000-3681

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
‘Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.
En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras s att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kriivs fér att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osikerheter forknippade med forpliktelsen.
Noti  Nettoomséttning o o
Rrsavgifter, bostader 5 036 648 4962312
Hyror lokaler - 310 840 306 560
Hyror garage och p-platser 625 630 622 272
Forbrukningsavgifter 911 252 911 252
Ovriga intakter 394 366 193734
Bruttoomséttning 7 278736 6 996 130
Hyresfritt i centralgarage under renoveringstid -114 570 0
7 164 166 6 996 130
Not2  Driftskostnader . . L
Fastighetsskétsel och lokalvard 749 014 732 303
Reparationer 420 373 357 697
El 261276 267 807
Uppvarmning 620 463 754 511
Vatten 275 940 273 533
Sophdmtning 239 567 215158
Kabel-TV, internet 323 647 56 552
Ovriga avgifter 121 615 97 856
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 273 974 265 862
Forvaltningsarvoden 153 051 148 446
Ovriga driftskostnader 81 766 151 017
Not 3 ,eriga.extema_ kostnader L
Extern revisor - BoRevision 14 620 13 268
Medlemsavgifter 52 300 52 300
66 920 65 568
Not4  Personalkostnader ocharvoden .
Edreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
- Fértroendevalda
Styrelsearvode 89 500 82 350
Vicevérdsarvode 53 500 46 050
Revisorsarvode 8 001 4 650
Valberedning 6 975 0
Sociala kostnader 41928 -35 383
199 904 168 433
Not5  Avskrivningar av materiella aniéiggningstiligéngar
Avskrivningar
Byggnader 1169 275 1175138
Inventarier 13 005 0
Markanldggningar 67 315 67 315
1 249 595 1242 453




HSB -~ diir mgjigheterna bor

HSB Brf Karl i J36nkoping, 726000-3681

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not6 Byggnader -
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2062
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1963
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 48 856 494 48 856 494
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 48 856 494 48 856 494
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 234 729 -9 059 591
Rrets avskrivningar -1 169 275 -1 175 138
Utg8ende avskrivningar -11 404 004 -10 234 729
Utgdende bokfort virde 37 452 490 38 621 765
Taxeringsvarde for Karl 8 1 J6nkdping
Byggnad - bostéder 83 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 4 531 000 4 531 000
87 531 000 87 531 000
Mark - bostadder 62 000 000 62 000 000
Mark - lokaler 574 000 574 000
62 574 000 62 574 000
Taxeringsvarde totalt 150 105 000 150 105 000
Not7 Markanl4ggningar . L
Ingdende anskaffningsvérde 1346 287 338173
Arets investeringar 0 1008 114
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1346 287 1 346 287
Ingdende ackumulerade avskrivningar -84 224 ~16 909
Arets avskrivningar -67 315 -67 315
Utgdende avskrivningar -151 539 -84 224
Bokf6irt varde 1194 748 1262063
Not8 Inventarier, verktyg och installationer ,
Arets investeringar 65 025 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 025 0
Arets avskrivningar -13 005 0
Utg8ende avskrivningar -13 005 0
Bokfort varde 52 020 0
Not9 PAagéende nyanidggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde 0 0
Brets investering 3 581 213 0
Utg8ende anskaffningsvérde 3581213 0
P&g&ende nyanliggning avser renovering av centralgarage. Beréknad kvarstdende
utgift ca 1,6 milj kr. Arbetet berdknas varav férdigt i bérjan av 8r 2021,
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav o
1 andel | HSB Gota ek.for. 500 500
1 andel i FONUS ek.for. 1 000 1000
1 500 1500
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Noter

HSB Brf Karl i J6nkdping, 726000-3681

2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga fordringar N L
Skattekonto 27741 27 762
Momsfordran 252 865 0
Kontokredit SEB 0 4219
280 606 31981
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter S -
Forutbetalda kostnader 336 887 351519
Upplupna intékter 4257 5115
341 144 356 634
Not 13 Bankkonton o o
Swedbank 443 985 443 985
SBAB 4 344 453 4 331 459
4788 438 4775 444
Not 14 Skulder till kreditinstitut v o
, Nasta 8rs
Lneinstitut L&nenummer Rinta Konv.datum  Total l&neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 40452478 0,81% 2023-09-28 8 000 000 - 0
SE-Banken Boldn 41052228 1,06% 2025-09-28 8 000 000 0
SE-Banken Bolén 41052252 1,76% 2022-09-28 7 220 000 240 000
SE-Banken Bolan 43700707 0,87% 2024-10-28 4 000 000 0
27 220 000 240 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 980 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 26 020 000
Kortfristig del av langfristig skuld 240 000 240 000
stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut :
" Uttagna pantbrev i fastighet 30 000 000 30 000 000
Varav obeldnade 0 0
Not 15 Bvriga kortfristiga skulder L
Kallskatt 21555 20 085
Arbetsgivaravgifter 18 990 17 660
Mervardesskatt 0 23115
Kontokredit SEB 8 249 0
48 794 60 860
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter N )
l)_pplupna rantekostnader 8 883 10 214
Ovriga upplupna kostnader 464 298 170 046
Forutbetalda hyror och avgifter 645 009 683 198
1118 190 863 458

Ovriga noter

Not 17

Ovriga noter-Handelser efter rakenskapsérets utging

Foreningen planerar att slutfora renoveringen av det stora garaget i bdrjan av &r 2021.

@
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HSB Brf Karl i Jonkdping, 726000-3681
Noter 2020-12-31 2019-12-31

/\/ %ﬁm Novilriions
/ Roger Nilsson Daniel Junvik [ /ﬁran Ferdinandr
g } \ | (/Z \A,~_£:;24_/»-_,f/

< Dahlgquist Katarina Hakelid \Mikael Oison

Jonképing
e’

/3 2021

ecilia Petraeus

Var revisionsberéttelse har 2021 - Ob‘t - 19\, avgivits betriffande denna drsredovisning

o , ///‘M"i/l/!fb 0&1‘[/@\0&7\
A Y

Carina Eriksson

Josefine Olsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberatielse
Till f8reningsstamman i HSB Brf Kart i Jonkoping, org.nr, 726000-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Karl i
Jonkoping for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resulfat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanclen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svesige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férh&liande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar eriligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrédckliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppraitas och ait den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s4 ar tillampligt, om férhllanden som kan
péverka forméagan aft fortsaita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
timlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och atf ldmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti {r at en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed § Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga

felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningséigérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
andamalsenliga for att utgra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hiigre &n for en vésentlig felaklighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroli.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse 6 min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar. '

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetstaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens 16rméga ait forisatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pa eit sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttsiagen och tiltampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karl i Jénk&ping for
&r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund fér utialanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande ftreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens skonomiska situation och att tillse
att f6reningens organisation &r utformad s4 att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningsns ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ngon tgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
fdranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk inst&iining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgngspunki §
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag til!
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Jonképing den L2/ Y 2021

Carina Eriksson

Josefine Olsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor



