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Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten ,

Bostadsrattsféreningen har till iandamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1968 pa fastigheten Jullen 7 i J6nkdping
som féreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 2 st bostadshus med
4 uppgangar och 1 lokalingdng med adresserna: Kapellgatan 23, 25, 27 och 29
(bostdder) samt Kungsgatan 16 (lokal).

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsdkring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 7 st 2 rok 497,0 m?
20 st 3  rok 1641,0 m?
3 st 4 rok 318,0 m?
2 st 5 rok 272,0 m?
32 st 27280 m?
Lokaler = Bostadsratt 2 st 437,0 m?
Lokaler  Hyresratt 1 st 3,0 m?
Garage  Hyresratt 31 st 816,0 m?
MC-plats  Hyresratt 3 st
37 st 1256,0 m?2
Totalt 69 st 3984,0 m?



HSB Bostadsrattsforening Jullen i Jénkdping
Org.nr 726000-3863
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhdllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:
e Fonsterbyte (2003)
Balkongrenovering (2008)
Byte varmevéxlare, styrningssystem varme, varmepumpar (2011)
Ombyggnation av gdrden med nytt tatskikt (2017-2018)
Ombyggnad av lokaler till Idgenheter samt nytt hus pé& gérden (2017-2018)

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhdli
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsdtgarder:
e Pdgdende stambyte
e P&gdende byte av ventilationssystem
o Pdagdende byte av stigare (el-matarkabel) fram till Idgenheternas el-undercentral samt
fastighetscentral

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 30-8rig underhdlisplan som arligen uppdateras.
Storre framtida underhdll 8r 2021:
¢ Slutforande av stambyte, ventilations- och elarbeten

Nastkommande stérre underhdllsarbeten ar:
e Byte av entrédorrar till de ursprungliga lagenheterna
¢ Byte av hissar
e Renovering av balkonger och fasader

Aktiviteter
Informationsmdéten har hdllits utomhus, 2020-06-09 fér hus B och 2020-09-14 for hus A.
Revisorssuppleanten Monica Erlén har deltagit i grundkurs for revisorer i november.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes fr o m 2020-01-01 med 10 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2021 har man beslutat att hoja arsavgifterna med ytterligare 3,5 % fr o m 2021-01-01.
Arsavgifterna uppg8r darefter i genomsnitt till 666,76 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. o



HSB Bostadsrattsférening Jullen i Jonkdping
Org.nr 726000-3863

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
o Fastighetsforsakring, Lansférsakringar
e Kabel-TV, Com Hem

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallit bonus fran HSB Gota.

Foreningsstimma
Extrastdmma har hallits 2020-02-26 med anledning av stam- och ventilationsbyte.
P& stdmman deltog 31 medlemmar vara 10 via ombud.

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-02. P& stdmman deltog 31 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 47 (46) medlemmar varav 33 (33) rostberattigade. HSB Gota
utgdr en medlem. Vid stdmma har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under dret har 2 (5) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning vid drets slut var.

Annette Juhlin ordférande

Mikael Jansson vice ordférande

Tim Hjertberg sekreterare

Linda Kadar Rosengren ledamot

Johannes Fred ledamot utsedd av HSB Gota
Jonas Heijel suppleant (avgatt under dret)
Magnus Gustafsson suppleant

Ashoor Awia suppleant (avgatt under dret)

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ordférande
Annette Juhlin och ledamoten Linda Kadar Rosengren samt suppleanterna Jonas Heijel,
Magnus Gustafsson och Ashoor Awia.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Annette Juhlin, Mikael Jansson, Tim Hjertberg och Linda
Kadar Rosengren, tva i forening.

Vicevard har varit Jonas Heijel t o m 2020-09-16, darefter har Mikael Jansson skétt
attestering av fakturor och Linda Kadar Rosengren tagit hand om post och garageavtal.

Revisor har varit Bjérn Svensson med Monica Erlén som suppleant, valda av foreningen, samt
en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant p& HSB Gotas stdmma har varit Britt-Marie Rosén med Annette
Juhlin som suppleant.

Valberedning har varit Ingvor Jutnas (sammankallande) Lise-Lott Nilforsen och Britt-Marie
Rosén. &
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HSB Bostadsréattsforening Jullen i Jonkdping

Org.nr 726000-3863

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 2371 2174 2 042 1877 1784
Res. efter finansiella poster, tkr 797 267 -222 391 398
Soliditet, % 44 % 91 % 78 % 23 % 69 %
Balansomslutning, tkr 34 400 15731 17 993 20 150 6 078
Eget kapital, tkr 15 089 14 292 14 025 4 602 4211
Taxeringsvarde, tkr 47 004 47 004 32 566 32 566 32 566
- varav byggnad, tkr 27 440 27 440 22 170 22 170 22 170
Underhéllsfond tkr 3099 2985 3039 3081 2 680
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 644 585 574 557 536
Bankskuld kr/m? 5618 270 1207 5242 369
Beldningsgrad, % 33 % 2% 10 % 40 % 3%
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 17 11 53 16 12
Forandring av eget kapital
Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 797 100 9580200 2985000 662 755 266 648
Resultatdisp enl. stammobeslut -19 1266 648 -266 648

929 403
Avsattn enl plan yttre underhall -20 131 642 -131 642
Tansprakt. frén yttre underhdll -20 -17 642 17 642
Rrets resultat +796 803
Belopp vid &rets slut 797 100 9580200 3099 000 815403 4796 803
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 929 403
Avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -131 642
Iansprékt av underhdlisfond motsvarande drets kostn +17 642
Rrets resultat 796 803
Till stdmmans férfogande 1612 206
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Balanserat resultat 1612 206

1612 206

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 3 099 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

&
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HSB Brf Jullen i J6nkdping, 726000-3863

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter , oL e : !
Nettoomséttning Not 1 2371182 2 173 580
Summa rorelsens intékter 2371182 2 173 580
Rorelsekostnader - LT o
Driftskostnader Not 2 -1 003 216 -1 097 915
Periodiskt underhall -17 642 -279 895
Ovriga externa kostnader Not 3 -27 970 -27 430
Personalkostnader och arvoden Not 4 -73 144 -58 518
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -408 907 -414 921
Summa rorelsens kostnader -1 530 879 -1 878 679
Rorelseresultat 840303 294 901
Resultat frén finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2 370 2 391
Réntekostnader och liknande resultatposter -45 870 -30 644
Summa finansiella poster -43 500 -28 253
Arets resuitat - -796 803 * 266 648
Resultatforandring efter disposition av underh3ll
Arets resultat 796 803 266 648
Reservering till fond for yttre underhall -131 642 -225 895
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 17 642 279 895
Resultat efter fondférandring 682 803 320 648

P
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HSB Brf Jullen i Jénkdping, 726000-3863

Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiefla anldggningstiligéngar
Byggnader Not 6, 14 11 098 420 11 434 735
Mark 750 000 750 000
Markanlaggningar Not 7 1171941 1239 553
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 4980 9960
Pagédende nyanlaggningar och férskott Not 9 12 752 685 467 245
25778 026 13 901 493
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 25778 526 13 901 993
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1240
Avrakningskonto HSB Géta 8377 433 1700 023
Ovriga fordringar Not 11 114 433 7 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 100 732 100 299
8 592 598 1808 888
Kassa och bank
Bankkonton Not 13 28 903 19 883
28 903 19 883
Summa omsattningstillgéngar 8 621 501 1828771
Summa tillgangar 34 400 027 15730 764

&
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HSB Brf Jullen i J6nkdping, 726000-3863

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 797 100 797 100

Uppldtelseavgifter 9 580 200 9 580 200

Fond for yttre underhall 3 099 000 2 985 000
13 476 300 13 362 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 815 403 662 755

Arets resultat 796 803 266 648

1612 206 929 403

Summa eget kapital 15 088 506 14 291 703

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 712 500 735 432
14 712 500 735 432

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 612 164 56 396

Leverantérsskulder 3597 752 150 576

Skatteskulder 571 0

Fond for inre underhall 24 725 132 847

Ovriga skulder Not 15 25796 26 293

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 338 013 337517

4 599 021 703 629
Summa skulder 19 311 521 1439 061
Summa eget kapital och skulder 34 400 027 15 730 764

&
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Noter

HSB Brf Jullen i Jonkoping, 726000-3863

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper .

Aliméanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningstagen och Bokféringsnamndens alimanna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beriiknas f4. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillf6rlitligt satt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstiligéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Gver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 2,0
Markanléggning 5,0
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

La&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett r da fastighetens
I&nefinansiering &r l8ngsiktig.

Fond for yttre underhalil
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhélisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst fér vara 0,3% av
taxeringsvdrdet for bostadsdelen f6r flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret

1 429 kronor per ldgenhet.
For [okaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till
949 268 kr (949 268 kr). &
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HSB Brf Jullen i J6nképing, 726000-3863

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till félid av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.

Not1  Nettoomsttning R
Arsavgifter, bostader 1757 424 1 597 692
Arsavgifter, lokaler 427 784 388 896
Hyror lokaler 2928 2880
Hyror garage och p-platser 150 050 138 400
Ovriga intakter 32 996 45712

2371182 2173 580

Not2  Driftskostnader I L]
Fastighetsskotsel och lokalvard 217 080 280413
Reparationer 103 061 79 037
El 76 146 89 228
Uppvarmning 243 232 294 361
Vatten 72 057 71989
Sophamtning 54 767 50 298
Kabel-TV 19 257 18 800
Ovriga avgifter 35877 28 888
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 87 768 86 104
Forvaltningsarvoden 76 506 74 205
Ovriga driftskostnader 17 465 24 592

Not 3 6vriga externa kostnader el el
Extern revisor - BoRevision 12 270 11730
Medlemsavgifter 15 700 15 700

27 970 27 430

Not 4 Personalkostnader och arvoden ~ ~

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 50 250 40 250

Vicevardsarvode 3000 3 000

Revisorsarvode 2500 2500

Sociala kostnader 17 394 12 768
73144 58 518

Not5  Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 336315 342 329
Inventarier 4 980 4980
Markanlaggningar 67 612 67 612

408 907 414 921

&
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HSB Brf Jullen i Jénkdping, 726000-3863

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2058
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1968
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 17 020 621 17 020 621
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 020 621 17 020 621
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 585 886 -5 243 557
Arets avskrivningar -336 315 -342 329
Utgdende avskrivningar -5922 201 -5 585 886
Utgdende bokfort virde 11 098 420 11434735
Taxeringsvarde fér Jullen 7 i Jénképing
Byggnad - bostéder 24 400 000 24 400 000
Byggnad - lokaler 3 040 000 3 040 000
27 440 000 27 440 000
Mark - bostader 18 400 000 18 400 000
Mark - lokaler 1 164 000 1164 000
19 564 000 19 564 000
Taxeringsvarde totalt 47 004 000 47 004 000
Not7 Markanliggningar - T e e
Ingdende anskaffningsvérde 1 352 240 1 352 240
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1352 240 1352 240
Ingdende ackumulerade avskrivningar -112 687 -45 075
Arets avskrivningar -67 612 -67 612
Utg&ende avskrivningar -180 299 -112 687
Bokfort varde 1171941 1239553
Not 8 . Inventarier, verktyg och installationer - g e
Ingdende anskaffningsvarde 24 900 24 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 900 24 900
Ingdende avskrivningar -14 940 -9 960
Rrets avskrivningar -4 980 -4 980
Utgdende avskrivningar -19 920 -14 940
Bokfort virde 4 980 9 960
Not9  Pégdende nyanléggningar och forskott L R I
Ingdende anskaffhingsvarde 467 245 156 369
Arets investering 12 285 440 310 876
Utgdende anskaffningsvarde 12 752 685 467 245
Pégdende nyanlaggning avser stambyte/ventilationsarbeten. Berdknad kvarst&ende utgift
uppgér till ca 5 milj kr och beréknas fardigt &r 2021.
Not 10 “Andra langfristiga vérdepappersinnehav P i
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar . ; ;
Skattefordran 0 1093
Skattekonto 4 233 4233
Handkassa 2 000 2 000
Kontokredit SEB 108 200 0
114433 7 326

10
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HSB Brf Jullen i J6nkdping, 726000-3863

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter e
Forutbetalda kostnader 100 732 98 439
Upplupna intakter 0 1 860
100 732 100 299

Not 13 Bankkonton o
Swedbank 28 903 19 883
28 903 19 883
Not 14 ' Skulder till kreditinstitut R
Nasta ars

L8neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 44438844 0,99% 2028-09-28 4 975 000 100 000
SE-Banken Boldn 44438895 0,84% 2026-07-28 4 950 000 100 000
SE-Banken Boldn 45059839 0,57% 2023-11-28 4 997 500 10 000
Stadshypotek AB 270547 1,47% 2021-12-01 402 164 402 164
15 324 664 612 164
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 712 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 091 844
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 612 164 56 396

Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi lan som fétfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med

nasta drs beraknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obeldnade

Not 15 Ovriga kortfristic

'Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

‘Upplupna kostnader och forutbetaida intikter .
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Not 16

Ovriga noter

Not 17 Ovriga noter-Handelser efter riikenskapsérets utgéng |

17 425 000 12 925 000
0 0
12600 13 725
13 196 12 568

25 796 26 293
3500 1904

59 152 65 476
275 352 270 137
338 013 337 517

Stambyte/vent|Iatlonsarbeten beréknas fardigstallas ar 2021, beréknad kvarstéende utglft ca 5 milj kr

11
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HSB Brf Jullen i Jénképing, 726000-3863
Noter A, \ 2020-12-31 2019-12-31

ikael SO\\ Tim Hjertberg AV
b

Linda Kadar Roseng?é?\ JoHannes Fri T

Var revisionsberéttelse har 2021 - 04 - 3[) avgivits betraffande denna drsredovisning

PP

Emil Persson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bjérn Svensson
Av fdreningen vald revisor

12



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Jullen i Jénképing, org.nr. 726000-3863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 6r HSB Brf Jullen i
Jonkoping for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéitelsen &r forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedSmer &r nddvéndig fdr att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen or
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& 4r tilidmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med
“verksamheten efler inte har nigot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvéantas pverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som A tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uitalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n 16r en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for ait uitala mig om
effektiviteten i den intetna kontrolien.

e ulvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan [eda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan forisatta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovishingen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jullen i Jénképing for
ar 2020 samt av farslaget till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller férust.

Vi tillstyrker att f6reningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér f6rslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Bevisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis 16r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f6rslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande #reningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Jonksping den 30/;_{ 2021

Emil Persson Bjm Svensson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor




