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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Jullen, Jonkoping
Org. nr. 726000-3863

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sdte i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 3r 1968 pa fastigheten Jullen 7 i Jonkdping
som féreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 2 st bostadshus med
4 uppgdngar och 2 lokalingdngar med adresserna: Kapellgatan 23, 25, 27 och 29
(bostdder) samt Lasarettsgatan 15 och Kungsgatan 16.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsikringen ing&r
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
féreningens ldgenheter.

Foreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 7 st 2 rok 497,0 m?
20 st 3 rok 1641,0 m?
3 st 4 rok 318,0 m?
2 st 5  rok 272,0 m?
32 st 2728,0 m?
Lokaler = Bostadsratt 2 st 437,0 m?
Lokaler  Hyresratt 1 st 3,0 m?
Garage  Hyresratt 31 st 816,0 m?
MC-plats Hyresratt 3 st
37 st 1256,0 m?
Totalt 69 st 3984,0 m2



HSB Bostadsrattsforening Jullen i Jénképing
Org.nr 726000-3863

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:
e Fonsterbyte (2003)
Balkongrenovering (2008)
Byte vdrmevaxlare, styrningssystem varme, varmepumpar (2011)
Ombyggnation av gérden med nytt tatskikt (2017-2018)
Ombyggnad av lokaler till lagenheter samt nytt hus pd gérden (2017-2018)

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 3ret har foreningen genomfort foljande underhdllstgarder:
Ombyggnation av gdrden med nytt tatskikt fardigstallt

Ombyggnad av lokaler till Iagenheter samt nytt hus pa garden slutfort
Ny belysning vindskontor installerad

Nytt passersystem installerat

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2018-11-06.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Foreningen har en 30-arig underhalisplan som 3rligen uppdateras.
Storre framtida underhdll &r 2020 och dérefter:

e Stambyte

e Byte av ventilationssystem

e Byte av entrédorrar till Iagenheter

e Ev. byte elsystem

Byte av ventilation pdverkar inte de nya lagenheterna. Byte av ldgenhetsddrrar avser de
ursprungliga lagenheterna.

Nastkommande storre underhallsarbeten &r:
e Byte av hissar

Aktiviteter
Medlemsmote holls den 20 november med information om kostnaderna fér ombyggnationen
och om forséljningen av de nya bostadsratterna.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr o m 2018-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
8r 2019 har man beslutat att héja arsavgifterna med 2,0 % fr o m 2019-01-01. Arsavgifterna
uppgdr dérefter i genomsnitt till 585,66 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Nya stadgar
Foreningen har under dret antagit nya stadgar som 2018-02-05 registrerats hos

Bolagsverket. B
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Ombyggnation

Ombyggnationen av tidigare kontorslokaler och tvattstuga till fyra nya bostadsréttslagenheter
var klar under vren. Trots en nedgdng p& marknaden gick forséljningen bra. I samband med
ombyggnationen har en byggnad for ny tvattstuga och anldggning for avfallssortering
uppforts pd gérden. L&net p& 12 milj kr som togs for finansiering av ombyggnationen har
amorterats med 9,5 milj kr.

Medlemsinformation

Visentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal, HSB Férvaltning
e Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
¢ Kabel-TV, Com Hem

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-12. P& stamman deltog 20 medlemmar varav 15
rostberattigade.

Féreningen hade vid 8rets slut 45 (38) medlemmar varav 33 (29) rostberattigade. HSB Gota
utgdr en medlem. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 6 (3) lagenhetséverldtelser, 2 (0) lokaloverlatelse samt 4 (0)
lagenhetsupplatelser skett.

Styrelsens sammansattning vid drets slut var.

Lise-Lott Nilforsen ordforande

Erik Vedeskog vice ordférande

Britt-Marie Rosén sekreterare

Annette Juhlin ledamot

Mikael Jansson ledamot

Daniel Johansson ledamot utsedd av HSB Gota
Jonas Heijel suppleant

Linda Kadar Rosengren suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ordférande Lise-Lott
Nilforsen och ledaméterna Erik Vedeskog och Annette Juhlin samt suppleanterna Jonas Heijel
och Linda Kadar Rosengren.

Styrelsen har under dret héllit 17 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lise-Lott Nilforsen, Erik Vedeskog, Annette Juhlin och Mikael Jansson,
tva i férening.

Vicevard har varit Jonas Heijel.

Revisor har varit Bjorn Svensson med Monica Erlén som suppleant, valda av féreningen, samt
en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i J6nkoping har varit
Britt-Marie Rosén med Lise-Lott Nilforsen som suppleant.

Valberedning har varit Viktor Wetterd (sammankallande) och Mona Gotting.®
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Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2 042 1877 1784 1823 1 846
Res. efter finansiella poster, tkr -222 391 398 403 480
Soliditet, % 78 % 23 % 69 % 66 % 58 %
Balansomslutning, tkr 17 993 20 150 6 078 5778 5 858
Eget kapital, tkr 14 025 4 602 4211 3812 3 409
Taxeringsvérde, tkr 32 566 32 566 32 566 29 538 29 538
- varav byggnad, tkr 22 170 22 170 22 170 21 291 21 291
Underhallsfond tkr 3039 3081 2 680 2372 2019
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 574 557 536 510 510
Langfristig Bankskuld kr/m? 1207 5242 369 400 615
Beldningsgrad, % 10 % 40 % 3% 4% 5%
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 53 16 12 17 32
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
- Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 732 300 0 3 081 000 397 511 390 826
Resultatdisp enl. stdmmobeslut -17 276 000 114826 -390 826
3357000 512 337
Uppldtelse 4 lagenheter -18 64 800 9580 200
Avséttn enl plan yttre underhdll -18 304 397 -304 397
TIansprdkt. fran yttre underhdll -18 -622 397 622 397
Arets resultat -221 582
Belopp vid &rets slut 797 100 9 580 200 3039 000 830337 -221582
Resultatdisposition
Foreningsstémman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 512 337
Avsittning till underhélisfond enligt underhallsplan -304 397
Iansprakt av underhdlisfond motsvarande &rets kostn +622 397
Arets resultat -221 582
Till stammans foérfogande 608 755
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 608 755
608 755

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 3 039 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.ﬁ)



Resultatréikning

HSB Brf Julien i J6nkdping, 726000-3863

Rorelseintikter . .~ 00
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat = .
Resultat frén finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Brets resutat

Resultatférindring efter disposition av underhéll

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhdli
Iansprktagande av fond fér yttre underhdll

Resultat efter fondforandring

Notl

" Not2

Not 3
Not 4
Not 5

.. ..82286 .

2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
" 2041579 1876610

2 041 579 1876 610

1126878

iossat0

-622 397 -174 159
-28 678 -23 408
-53 059 -60 987

-292 853 -135 350

-2 123 865 -1 452 304

1424306

5746 5877

-145 042 -39 357
-139 296 -33 480

. -221582 390826
-221 582 390 826
-304 397 -450 159

622 397 174 159

96 418 114 8265)
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HSB Brf Jullen i Jénkoping, 726000-3863

Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 6 11777 064 1832 950
Mark 750 000 750 000
Markanlaggningar Not 7 1307 165 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 14 940 19 920
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 9 156 369 7 410 936
14 005 538 10 013 806
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 14 006 038 10 014 306
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 301 51
Avrékningskonto HSB Géta 3850 402 10 013 889
Ovriga fordringar Not 11 6 233 6 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 104 961 97 755
3 968 897 10 118 153
Kortfristiga placetingar
Kassa och bank
Bankkonto Not 13 17 567 17 567
17 567 17 567
Summa omséttningstillgéngar 3 986 464 10 135 720
17 992 502 20 150 026

Summa tillgéngar




Bpaar
HSB - dir m3jligheterna bor

HSB Bif Jullen i Jonképing, 726000-3863

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
‘Eget kapital och skulder .
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 797 100 732 300
Upplatelseavgifter 9 580 200 0
Fond fér yttre underhall 3039 000 3081 000
13 416 300 3813 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 830 337 397 511
Arets resultat -221 582 390 826
608 755 788 337
Summa eget kapital 14 025 055 4 601 637
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 3291 828 12 848 224
3291 828 12 848 224
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 56 396 56 396
Leverantorsskulder 202 754 2159 173
Skatteskulder 5135 7 379
Fond fér inre underhall 185 828 249 757
Ovriga skulder Not 15 20 922 21192
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 204 584 206 268
675 619 2 700 165
Summa skulder 3967 447 15 548 389
Summa eget kapital och skulder 17 992 502

20 150 026 )
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Noter

HSB Brf Jullen i J6nkdping, 726000-3863

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

"Redovisnings- och virderingsprinciper °

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tiligdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas p8 ett tillférlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhill samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

DA skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlédggningstillgdngar kostnadsfors s att tiligdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,4
Inventarier 20,0

‘Beddmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationef pé att forvéntad

férbrukning har forandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framéatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 18neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre Klassificeras i &rsredovisningen som 18ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta {&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdil av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 337 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 949 268 kr
(949 268 kr). )
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HSB Brf Jullen i J6nkdping, 726000-3863

2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
‘Uppskattningar och bedsmningar T T
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avséttning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not1 . Nettoomséttning. =~ . = - T R T ln
Arsavgifter, bostider 1481 322 1 365 984
Arsavgifter, lokaler 381 268 370 164
Hyror lokaler 5640 243 948
Hyror garage och p-platser 126 800 111 600
Ovriga intékter 46 549 14 774
Bruttoomsattning 2 041579 2 106 470
Hyresbortfall 0 -229 860

2 041 579 1876 610

Not2  Driftskostnader L e S T R T R T e T T
Fastighetsskétsel och lokalvard 252 154 258 853
Reparationer 87 374 66 346
El 87 502 86 095
Uppvarmning 331633 331 489
Vatten 72 383 58 481
Sophamtning 56 438 50 694
Kabel-TV 18 376 17 019
Ovriga avgifter 23 862 21736
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 87 096 86 480
Forvaltningsarvoden 71328 69 534
Ovriga driftskostnader 38732 11 673

1126878 1058400

Not3  Ovriga externa kostnader = = S T I h TR o e
Extern revisor - BoRevision 12 978 8 908
Medlemsavgifter 15 700 14 500

28 678 23 408

Not4 ~  Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft négra anstallda under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 33 000
Vicevdrdsarvode 9 000 12 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 12 059 13 987

53 059 60 987

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
Avskrivningar
Byggnader 242 798 130 370
Inventarier 4 980 4980
Markanlaggningar 45 075 0

292 853 135 350 9



HSB Brf Jullen i J6nkdping, 726000-3863

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Byggnader
Véardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2058
Viardedr enligt taxeringsbeslut 1968
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 6 852 709 6 852 709
Arets investeringar 10 186 912 0
Arets férsaljning/ utrangering -19 000 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 17 020 621 6 852 709
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 019 759 -4 889 389
Arets avskrivningar -242 798 -130 370
Arets férsaljning/utrangering 19 000 0
Utgdende avskrivningar -5 243 557 -5 019 759
Utg8ende bokfort varde 11 777 064 1832950
Taxeringsvarde for Jullen 7 i J6nkdping
Byggnad - bostader 18 600 000 18 600 000
Byggnad - lokaler 3 570 000 3 570 000
22 170 000 22 170 000
Mark - bostader 9 000 000 9 000 000
Mark - lokaler 1 396 000 1 396 000
10 396 000 10 396 000
Taxeringsvérde totalt 32 566 000 32 566 000
Not 7 Markanliggningar N
Arets investeringar 1352 240 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 352 240 0
Arets avskrivningar -45 075 0
Utgdende avskrivningar -45 075 0
Bokfort varde 1307 165 0
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer e
Ingdende anskaffningsvérde 24 900 0
Arets investeringar 0 24 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 900 24 900
Ing8ende avskrivningar -4 980 0
Arets avskrivningar -4 980 -4 980
Utgdende avskrivningar -9 960 -4 980
Bokfort viarde 14 940 19920
Not9 Piagdende nyanldaggningar och forskott ~
Ingdende anskaffningsvérde 7 410 936 261 399
Rrets investering 4 284 585 7 149 537
Omfort till byggnad -10 186 912 0
Omfort till markanldggning -1 352 240
Utgdende anskaffningsvérde 156 369 7 410 936

Ombyggnad av lokaler till ligenheter, nytt hus med tvéattstuga och sopsortering pa gérden, tétning garage

samt ombyggnad av innergérd har slutforts ar 2018.

Pagdende nyanliaggning avser byte av dérrar/I8s. Beriknad kvarstdende utgift ca 400 tkr, berdknas fardigt 2020. )

10



HSB Brf Jullen i J6nkoping, 726000-3863

Noter 2018-12-31 2017-12-31
‘Not 10 'Andra langfristiga virdepappersinnehav . 00 B
1 andel i HSB Géta ek.fér. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar N e D T e
Skattekonto 4233 4 458
Handkassa 2 000 2 000
6 233 6 458
'Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter -~ = . = Seh R L
Férutbetalda kostnader 102 231 95 965
Upplupna intakter 2730 1790
104 961 97 755
Not 13 'Kassa och bank . E I T e
Swedbank 17 567 17 567
17 567 17 567
Not 14 Skulder till kreditinstitut R
Nésta 8rs
L3neinstitut L8nenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 81505 9259710243 1,65% 2019-11-30 2 500 000 0
Stadshypotek 07-2126-260876 1,47% 2020-04-30 372932 19 832
Stadshypotek 07-2126-270547 1,47% 2021-12-01 475 292 36 564
3348 224 56 396
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 291 828
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 066 244
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 56 396 56 396
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 12 925 000 12 925 000
Varav obeldnade 0 0
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder - , T o S
Kallskatt 10 005 10 500
Arbetsgivaravgifter 10917 10 017
Mervardesskatt 0 675
20922 21192
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter S S : '
Upplupna rantekostnader 2 155 2724
Ovriga upplupna kostnader 70 240 83 517
Férutbetalda hyror och avgifter 132 189 120 027
204 584 206 268

Ovriga noter B _ ,
Not 17. Ovriga noter-Hindelser efter rikenskapsarets utgdng :
Foreningen planerar att utféra stambyte m fl stora arbeten &r 2020. f)

1



HSB Brf Jullen i Jonkdping, 726000-3863
Noter 2018-12-31 2017-12-31

snksping 13 /Y 2019 ,

Lt Ol (G Yyt M

-Lott Nilforsen m\ Britt-Marie Rosen

Annefte Juhlin Mikael Wn Daniel Johansson

Vér revisionsberdttelse har 2019 - (]"3 -JL avgivits betriffande denna 8rsredovisning

LRt %MWM

Bjérn Svensson Malin J
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

12



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Jullen i Jénkdping,
org.nr. 726000-3863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jullen i
Jonkoping for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. i Jonkdping

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhaliande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet p klassificeringen av féreningens skulder till

kreditinstitut | rsredovisningen. Foreningen har I&n som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som

darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och aft anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningséatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdighetera, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gbra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelfa betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. '

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. 0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jullen | Jénkdping for
rakenskapsaret 2018 samt av forsiaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund fGr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revislonen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst elter forlust, och dérmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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