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Styrelsen for RBE Jonkdpingshus 9 far
héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

2018-07-01 till 2019-06-30

Forvaltningsberiittelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-05-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-06-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-06.

Foreningen har sitt séte i Jonkdpings kommun.

Arets resultat #r lgre #in foregéende &r pa grund av hogre driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregdende ar beroende pa mer reparationsarbeten och hégre
kostnad for digitala tjdnster ComHem. Rintekostnaderna har minskat pa grund av omsatta 1an med en mer

fordelaktig rénta. Foreningen har ocksa amorterat under aret vilket ocksé gor skillnad i rintekostnaderna.

Avrets resultat jamfort med budget har dkat med 1 035 tkr pa grund av lidgre kostnader for underhall. Antagen budget for
kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 251 % till 341 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 345 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 677 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 29 november 2018. Styrelsen har héllit 11protokollforda
sammantrdden. Den 26 juni 2019 holl styrelsen ett informationsméte for alla medlemmar géllande byte ror i
badrumskassetter.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vistanvadret i Jonkopings Kommun. Pa fastigheterna finns 12 byggnader med 228
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1964. Fastigheternas adress 4r Stockrosgatan i Jonkdping.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 ro.k. Summa
36 72 90 21 9 228
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser (\/
21 34 124 {
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Total tomtarea 26 119 m?

Total bostadsarea 14 404 m?
Total lokalarea 510 m?
Arets taxeringsvirde 183 628 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 128 859 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 0,10 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel HSB
Parkeringskontroll/Trygghetsjour Securitas

El och Fjérrvirme Jonkdpings Energi
Vatten Jonkopings Kommun
Sophdmtning June Avfall och Milj6
Atervinning Stena Recycling
Kabel-TV ComHem
Fastighetsforsikring inkl. bostadsrittstilligg Proinova/Lansforsdkringar

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 451 tkr och planerat underhall for 324 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 57 971 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 932 tkr (130 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 694 tkr (114 ki/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den g¢nomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Bastun klar att tas i bruk 2006
Installation av uttag for bredband i samtliga Igh 2006
Upprustning av foreningslokalen, malning och nya mabler 2007
Nya torkskap istillet for energislukande torkrum 2007
Nya golv, mélning m.m. i tvéttstugor och torkrum 2008-2009
Upprustning av géstldgenheten, mélning och nya mobler 2008
Tva miljohus for avfall och sopor 2009
Nya elmitare med automatisk manadsavldsning 2009
Nationellt ldgenhetsregister 2009
Nya sandladesargar av larktré 2010
Malning av taken &ver entréerna 2010
Rensning av avloppsstammar i husen med ettor och tvéor 2010
Lagstadgad energideklaration genomford 2010
Nya brandvarnare i samtliga ldgenheter 2010
Nya virmeviéxlare for omvandling av fjdrrvirme till varmvatten 2011
Radonmitning 2011
Obligatorisk ventilationskontroll 2011
Byte till vattenbesparande tappkransmunstycken 2012
Hemsidan stockrosen.se registreras 2012
Fasadrenovering av sprickor och putsslépp 2011-2012
Oversyn och lagning av kantstenar 2012
Byte till LED-lampor i trappuppgéngarna 2014
Nya garageportar 2014
Service av samtliga badrumsmoduler 2014-2015
Radonmétning 2016
Gérdsbommar 2016
Tre nya tvittmaskiner och en torktumlare 2016-2017
Ventilation/Virmedatervinning 2017-2018
Arets utforda underhall (i tkr) Belopp
Tvittmaskiner + Torktumlare 102 tkr
Byte dldre flaktar 222 tkr
Planerat underhall Ar
Badrumskassetter 2019
Tvittstugor 2019
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Efter senaste stimman 2018-11-29 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter | Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Boine Lindblad Ordférande Stdmman 2019/2020
Hans Lovestig Vice ordforande Stdmman 2019/2020
Thomas Cedhag Sekreterare Stdmman 2018/2019
Martin Carlson Ledamot Stdimman 2018/2019
Kjell Olofsson Ledamot Stdmman 2019/2020
Bojan Jankovic Ledamot Stdimman 2019/2020
Adnan Duzel Ledamot Stimman 2018/2019
Jetmir Asani Ledamot Stdmman 2018/2019
Jonas Sjogren Ledamot Riksbyggen 2018/2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jessica Lindberg Suppleant Riksbyggen 2018/2019
Revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Adolfsson Fortroendevald revisor Stdmman 2018/2019
Lisbeth Lindstrom Fortroendevald revisorssuppleant | Stimman 2018/2019
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman 2018/2019
Valberedning Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisbeth Lindstrom Valberedning (sammankallande) Stimman 2018/2019
Adolf Windis Valberedning Stimman 2018/2019
Anders Ejmefors Valberedning Stdmman 2018/2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Boine Lindblad, Hans Lovestig och

Thomas Cedhag tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret tecknade foreningen ett gruppavtal med ComHem AB vilket har paverkat féreningens ekonomi
med 267 tkr jamfort med foregdende ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 298 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 42 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 48 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 292 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2012-10-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat hija arsavgiften bostider, hyror
forrad, hyror garage och hyror p-platser 2 % fran och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 536 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 25 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 33 stycken). (f/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (kr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 8 122 401 8117933 8 125 838 8 125459 8 115 896
Resultat efter finansiella poster 332305 595 750 1 404 520 615 646 -558 894
Arets resultat 332 305 595 750 1 404 520 615 646 -558 894
Resultat exklusive avskrivningar 1 676 949 1 940 394 2 749 164 1 960 290 786 750
Resultat exklusive avskrivningar

inklusive avsittning underhéllsfond -17 051 -409 606 1 749 164 960 290 406 750
Balansomslutning 24 692 637 24 478 543 28 512412 27930 462 28 326 832
Soliditet % 39 38 30 26 23
Likviditet % 341 251 398 220 144
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 536 536 536 536 537
Driftkostnader, kr/m? 379 359 301 348 414
Driftkostnader exkl. underhall, kir/m? 358 308 301 317 328
Rénta, kr/m? 12 16 22 26 38
Underhallsfond, ki/m? 627 479 429 362 322
Lan, kr/m? 928 944 1256 1252 1291
Véarmeforbrukning, MWh 44759 451779 44169 46 487 49 446
Vattenforbrukning, m3 17 481 16 929 17370 17 183 17 067
El, kWh 167 069 166 484 174 978 184 718 183 600

Nettoomsittning: Intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med

avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. w?
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1080 099 7137 662 397 362 595 750

Extra reservering for underhall enl.

stammobeslut 850 000 -850 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 595750 -595 750

Reservering underhallsfond 1 694 000 -1 694 000

Tanspréktagande av underhéllsfond -324 322 324 322

Arets resultat 332305

Vid arets slut 1080 099 9 357 340 -1226 566 332 305

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott

Balanserat resultat 143 112

Arets resultat 332 305

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 694 000

Arets ianspriktagande av underh3llsfond 324 322

Summa -894 261

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -894 261

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. w«/

6 [ ARSREDOVISNING RBF Jankapingshus 9 Org.nr: 726000-4895




Resultatrikning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 122 401 8117933
Ovriga rérelseintikter Not 3 134 031 133 656
Summa rorelseintikter 8256 432 8 251 589
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5656 176 -5 349 263
Ovriga externa kostnader Not 5 -562 207 -559 049
Personalkostnader Not 6 -198 622 -181 012
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 344 644 -1 344 644
Summa rorelsekostnader -7 761 649 -7 433 968
Rorelseresultat 494 783 817 621
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 418 11 345
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -173 896 -233 216
Summa finansiella poster -162 478 -221 871
Resultat efter finansiella poster 332 305 595 750
Arets resultat 332 305 595750 (‘/
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Balansrikning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 19 384 739 20 729 383
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 384 739 20 729 383
Summa anliggningstillgangar 19 384 739 20 729 383
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 26 613 15319
Ovriga fordringar Not 12 70 526 70 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 593 857 529 858
Summa kortfristiga fordringar 690 996 615703
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4616 902 3 133 456
Summa kassa och bank 4616 902 3 133 456
Summa omsittningstillgangar 5307 898 3749 160
Summa tillgadngar 24 692 637 24 478 543 “\/
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Balansrikning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 080 099 1 080 099
Fond for yttre underhéll 9357340 7 137 663
Summa bundet eget kapital 10 437 439 8217762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1226 566 397 362
Arets resultat 332 305 595 750
Summa fritt eget kapital -894 261 993 112
Summa eget kapital 9543 178 9210873
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 590 813 13 775 757
Summa langfristiga skulder 13 590 813 13 775 757
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 243 416 301 888
Leverant6rskulder Not 16 403 230 192 962
Skatteskulder Not 17 40 431 13 621
Ovriga skulder Not 18 0 83 409
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 871 569 900 032
Summa kortfristiga skulder 1 558 646 1491912
Summa skulder 15 149 459 15267 669
Summa eget kapital och skulder 24 692 637 24 478 543 “J
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper p4 rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Anléiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjér 50
Balkonger/Fonster Linjér 30
Tvittstugor Linjdr 20
Virmevixlare Linjar 20
Inhdgnad tridgardsavfall Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kronor om inget annat anges.i J\,

10 I ARSREDOVISNING RBF Jankapingshus 9 Org.nr: 726000-4895



Not 2 Nettoomsiittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter bostider 7 727 420 7727 420
Hyror forrad 7 800 8550
Hyror garage 165 240 162 150
Hyror p-platser 221 941 219 813
Summa nettoomsiittning 8 122 401 8117 933
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga lokalintikter (bastu, gemensamhetslokal & Svernattningsigh) 20 704 31819
Ovriga ersittningar fiin hyresgister (andrahandsavgift) 46 458 30 053
Ovriga fakturerade ersittningar (pant- och Gverlatelseavgifter) 40 053 70 344
Fakturerade kostnader inkasso 1080 1440
Ovriga rorelseintikter 251736 30 053
Summa dvriga rorelseintikter 134 031 133 656
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -324 322 -760 919
Reparationer -451 467 -82 280
Sjélvrisk -63 314 -17 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -340 236 -340 681
Forsakringspremier -110 778 -96 352
Kabel- och digital-TV -446 089 -179 560
Obligatoriska besiktningar -5063 0
Bevakningskostnader -2 894 -2 471
Snoé- och halkbekdmpning -8 519 0
Ovriga fastighetskostnader -11 850 -1397
Forbrukningsinventarier/materiel -44 642 -37 114
Serviceavtal Miele 0 -46 226
Vatten -419 308 -536 071
Fastighetsel -215 810 -199 244
Uppvirmning -1 556 273 -1572 140
Sophantering och atervinning -286 916 -278 260
Fastighetsforvaltning -1 368 694 -1 198 750
Summa driftkostnader -5 656 176 75349263 | V‘/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -445 566 -434 126
IT-kostnader -1177 -1302
Arvode, yrkesrevisorer -23 100 -24 125
Ovriga forvaltningskostnader -9 068 -5 038
Juridiska kostnader (Inkasso, pant- och dverlételser) -68 818 -80 794
Telefon port -12739 -11 237
Tidskrifter och facklitteratur -189 -640
Bankkostnader -1550 -1786
Summa dvriga externa kostnader -562 207 -559 048
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -126 912 -124 011
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -26 863 -15 501
Sociala kostnader -44 847 -41 500
Summa personalkostnader -198 622 -181 012
Not 7 Avskrivningar materiella anliggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -209 280 -209 280
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 093 104 -1093 104
Avskrivningar tillkommande utgifter -42 260 -42 260
Summa avskrivningar materiella anliggningstillgangar -1 344 644 -1 344 644
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintédkter fran likviditetsplacering 11 366 11 245
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 52 100
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 418 11 345 ’
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -173 896 -233 166
Ovriga rintekostnader 0 -50
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -173 896 -233 216
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 463 988 10 463 988
Mark 675 000 675 000
Standardforbittringar 39 566 592 39 566 592
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 50 705 580 50 705 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 440 382 -9231 102
Standardforbéttringar -20 535 815 -19 400 451
-29976 197 -28 631 553
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -209 280 -209 280
Arets avskrivning standardfsrbittringar -1 135364 -1 135364
- 1344 644 - 1344 644
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 31320 841 -29976 197
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 384 739 20 729 383
Varav
Byggnader 814 326 1023 606
Mark 675 000 675 000
Standardforbéttringar 17 895 413 19 030 777
Taxeringsvirden
Bostéder 181 000 000 128 000 000
Lokaler 2 628 000 859 000
Totalt taxeringsvirde 183 628 000 128 859 000
varav byggnader 117 291 000 94 859 000
varav mark 66 337 000 34 000 000 (
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 26 613 15319
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 613 15319
Not 12 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 70 526 70 526
Summa dvriga fordringar 70 526 70 526
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna hyresintikter 6 750 8 050
Upplupna rénteintikter 6207 4790
Forutbetalda forsdkringspremier 59 666 55172
Forutbetalda driftkostnader yttre skétsel 316 343 305 783
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 110 048
Forutbetald TV, bredband och telefoni ComHem 178 666 45 240
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 225 775
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 593 857 529 858
Not 14 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 3576 480 2466 532
Transaktionskonto 1 040 422 666 924
Summa kassa och bank 4616 902 3133 456 N/
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 13 590 813 13775757
Avgar nista ars amortering 243 416 301 888
Langfristig skuld vid arets slut 13 834 229 14 077 645
Kreditgivare Rintesats”  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lin/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,50 % 2019-12-05 2021250 - 21000 2000250
STADSHYPOTEK 1,70 % 2020-09-01 2 042 250 - 21000 2021250
STADSHYPOTEK 0,97 % 2021-09-30 3000 000 - - 3000 000
STADSHYPOTEK 1,19 % 2022-06-01 2014 145 - 201 416 1812729
STADSHYPOTEK 1,50 % 2019-04-30 5000 000 -5 000 000 - -
STADSHYPOTEK 0,96 % 2023-04-30 - 2500 000 - 2 500 000
STADSHYPOTEK 1,03 % 2024-04-30 - 2 500 000 - 2 500 000
Summa 14 077 645 243 416 13 834 229

*Senast kénda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 243 416 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 973 664 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 12 860 565 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Not 16 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverant6rskulder 403 230 192 962
Summa leverantorskulder 403 230 192 962
Not 17 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 40 431 13 621
Summa skatteskulder 40 431 13 621
Not 18 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 0 83349
Avrikning hyror och avgifter 0 60 V\)
Summa dvriga skulder 0 83 409 J
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 1 560 0
Upplupna rintekostnader 13971 8936
Upplupna elkostnader 14 638 12 899
Upplupna vattenavgifter 76 884 77 085
Upplupna virmekostnader 44239 46 800
Upplupna kostnader for renhallning 48 228 44 671
Upplupna revisionsarvoden 23 000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 6 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 120 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 642 929 687 142
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 871 569 900 032
Not 20 Stillda sikerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000

Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har foreningen pabdorjat ett storre projekt med att byta ror i samtliga badrumskassetter och
renovering av tvittrum. Detta kommer att paverka foreningens ekonomiska stillning under pésta rikenskapsar.
Foreningens underhéllsfond kommer att tas i ansprak géllande dessa tva kostnadsposter. V‘f
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REVISIONSDeralelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Jonkopingshus 9, org. nr 726000-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Jonkopingshus 9 for rakenskapsaret 2018-07-01—

2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-

I

ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberittelse Riksbyggens Bostadsrattsforening Jonkodpingshus 9, org. nr 726000-4895, 2018-07-01—2019-06-30

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Jonks-
pingshus 9 for rékenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder-eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Mol ghaggasy

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskning-
en av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, m.m.) Den andra sidan av balansrikningen
(den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fsremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.
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oo oo v Arsredovisningen cr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade léngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R.ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ me 'f#'\ ko Livet
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