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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fradgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegridnsadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra tagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Jonkdopingshus 6 far

Forvaltningsberattelse oo

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-02-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-08-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-03.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings kommun.

Arets resultat uppgick till 782 tkr innan fondavsittning.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a.
amorteringar s att tva lan betalats av helt. Féreningen har utfort en Obligatorisk Ventilationskontroll med efterféljande
atgirder.

Ett nytt TV- och bredbandsavtal har tecknats till ldgre kostnad, vilket medfort sénkt avgift for de boende.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frn 262% till 336%.

I resultatet ingér avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 961 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Skéne Ovre 15 och Skéne 19 i Jénkopings Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader
med 60 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1951 till 1952. Fastigheternas adress dr Kortebovégen, Sandbacksgatan
samt Skatgatan i Jonkoping.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansforsékringar.
fastighetsforsikring. l
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Légenhetsfordelning Antal
1 rok 6
2 rok 36
3 rok 12
4 rok 6

Dessutom tillkommer

Lokaler

Garage 2

P-platser 27

Total tomtarea 4 546 m?
Total bostadsarea 3283 m?
Total lokalarea 260 m?
Arets taxeringsvirde 49 254 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 49 254 000 kr

Foreningen har foljande viisentliga avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Vitterbygden AB Fastighetsskotsel
Jonkopings Energi El
Jonk6pings kommun och Stena Renhallning
Telenor Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfrda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 300 tkr enligt budget.

Foreningens egna underhallsplan uppdaterades i juni 2019. En ny underhéllsplan haller pa att uppréttas ay Riksbyggen.
Underhéllsfondens saldo &r 715 tkr efter arets avséttning. L
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2001 Badrum och stammar
Fonsterbyte 2001
Lagenhetsdorrar 2008
Takrenovering 2010/2011
Fjdrrvdrmeanslutning 2012/2013
Maélning, ny belysning och
Trapphus 2012/2013 strombrytare
OVK atgérder 2013/2014 Frasning luftspalt badrumsdérrar
Renovering balkonger 2016
Renovering torkrum Skatgatan 2016
Grillplats 2017
Relining i ett hus 2017
Relining i tva hus 2018
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning killarfonster invéndigt 2018 Paborjat
Nya kallardorrar 2019/2020

Klinker killargangar
Ytterdorrar slipas och spacklas
Malning invindigt dorrar, golv

Asfaltering
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Britt-Marie Wenner Ordférande 2021
Emil Svahn Sekreterare 2020
Peter Levin Vice ordforande 2021
Iréne Wahlstrom Ledamot 2020
Elenor Marthinson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erik Bengtsson Suppleant 2020
Helene Uddemar Suppleant 2020
Katarina Akerlund Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Susanne Udén Fortroendevald revisor 2020
BDO AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alberg Udén 2020
Johan Lofstrom 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 27 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 80 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2008-10-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 592 kr/m?3r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 9 st.)k

\
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2268 2268 2268 2268
Resultat efter finansiella poster 782 432 566 391
Arets resultat 782 432 566 391
Resultat exklusive avskrivningar 957 619 793 606
Resultat exklusive avskrivning men inklusive avsittning till

underhéllsfonden 657 319 493 306
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 85 85 85 85
Balansomslutning 11179 11234 11081 10 967
Soliditet 27% 20% 17% 12%
Kassalikviditet 336% 262% 180% 187%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 592 592 592 592
Driftkostnader, kr/m? 323 418 345 395
Rénta, kr/m? 29 43 80 78
Underhallsfond, kr/m? 202 117 120 36
Lén, kr/m? 2207 2416 2472 2 642
Skuldkvot 3,18 3,45 3,48 3,79

Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Bieloppryid drets borjan 77672 723759 415 190 632 930 432187
Disposition enl. &rsstimmobeslut 432 187 432 187
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
Arets resultat 781 811
Vid rets slut 77 672 723 759 715190 765 117

6 | ARSREDOVISNING RBF Jénkapingshus 6 Org.nr: 726000-4879

781 811 k



IR Riksb
\ i

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1065117
Arets resultat 781 811
Arets fondavsittning -300 000
Summa 1546 928

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1546 928

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med A\
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2268 192 2267 892
Ovriga rorelseintikter Not 3 190 404 211 402
Summa rorelseintiikter 2 458 596 2 479 294
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 147 928 -1 480 048
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 863 -108 747
Personalkostnader Not 6 -122 236 -121 927
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -175 045 -186 859
Summa roérelsekostnader -1 576 072 -1 897 581
Rorelseresultat 882 525 581 713
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2130 1294
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -102 844 -150 820
Summa finansiella poster -100 714 -149 526
Resultat efter finansiella poster 781 811 432 187
Arets resultat 781 811 432187 ‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 9430 669 9593 430
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 85 967 98 248
Summa materiella anliggningstillgangar 9 516 636 9691678
Summa anliiggningstillgangar 9 516 636 9691 678
Omsittningstillgaingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 28 700 20 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 62 893 89 130
Summa kortfristiga fordringar 91593 110 029
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1571350 1432 623
Summa kassa och bank 1571350 1432 623
Summa omsittningstillgangar 1662 943 1 542 652
Summa tillgangar 11 179 579 11 234 3301
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 801431 801 431

Fond for yttre underhall 715190 415190

Summa bundet eget kapital 1516 621 1216 621

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 765 117 632930

Avrets resultat 781 811 432187

Summa fritt eget kapital 1 546 928 1065 117

Summa eget kapital 3063 550 2281738
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 620 000 8360 000

Summa langfristiga skulder 7620 000 8360 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 200 000 200 000

Leverantorsskulder 25 567 113 992

Ovriga skulder 581 948

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 269 881 277 654

Summa kortfristiga skulder 496 029 592 594

Summa eget kapital och skulder 11 179 579 11 234 333 s\
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 88 2040
Badrum Linjar 50 2049
Fonster Linjér 42 2033
Ligenhetsdorrar Linjér 10 2019
Anslutningsavgifter Linjér 20 2032
Torktumlare Linjér 10 2027 l/\

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Upplysning till Resultatrikningen

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1945 104 1945 104
Hyror, lokaler 31728 31428
Hyror, garage 14 400 14 400
Hyror, p-platser 29 160 29 160
Badrumstillidgg 247 800 247 800
Summa nettoomséttning 2268 192 2 267 892

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 154 230 190 080
Uthyrning 2500 2100
Pant- och overlatelseavgifter 30 507 14 001
Fakturerade kostnader 230 798
Ovriga rorelseintikter 2937 4 424
Summa dvriga rorelseintdkter 190 404 211 402

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 -311 281
Reparationer -38 422 -36 636
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -87 540 -83 160
Forsdkringspremier -39 690 -33073
Kabel- och digital-TV -150 901 -189 899
Obligatoriska besiktningar; OVK -47 188 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -2 663 -1 981
Sno- och halkbekdmpning -641 -5919
Drift och forbrukning, dvrigt -661 -7 294
Forbrukningsinventarier -4 600 -4 680
Vatten -112 122 -115 806
Fastighetsel -59 933 -60 097
Uppvérmning -448 820 -485 234
Sophantering och dtervinning =79 299 -75 861
Fastighetsskotsel =75 447 -69 127
Summa driftkostnader -1 147 928 -1 480 048 I

12 | ARSREDOVISNING RBF Jénkapingshus 6 Org.nr: 726000-4879



IR Riksb

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration/ekonomi -76 365 -74 539
Uthyrningslokalen installation dusch -9 682 0
Arvode, yrkesrevisorer -9938 -9938
Ovriga forvaltningskostnader -3228 -2 015
Kreditupplysningar -225 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 486 -16 352
Kontorsmateriel -339 -903
Bankkostnader -2 600 -3 875
Summa dvriga externa kostnader -130 863 -108 747
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon stad -40 248 -40 162
Styrelsearvoden -49 500 -45 000
Sammantrédesarvoden -16 850 -17 500
Sociala kostnader -15 638 -19 265
Summa personalkostnader -122 236 -121 927
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -19 129 -19 129
Avskrivning Fénster -30612 -30 612
Avskrivning Lagenhetsd6rrar 0 -11 815
Avskrivning Fjarrvirme -29 781 -29 781
Avskrivning Stammar och badrum -83 241 -83 241
Avskrivning Torktumlare 2 styck -12 281 -12 281
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -175 045 -186 859
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter frén likviditetsplacering SBAB 2130 1294
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2130 1294 ’1
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -102 844 -150 820
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -102 844 -150 820
Upplysning till Balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 1912931 1912931
Mark 5900 000 5900 000
Anslutningsavgifter 22 500 22 500
Standardforbéttringar 6760 971 6760971
14 596 402 14 596 402
Summa anskaffningsvérden 14 596 402 14 596 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 529 328 -1 510 199
Standardforbattringar -3 473 644 -3 318 195
-5002 972 -4 613 862
Arets avskrivning byggnader -19 129 - 19129
Arets avskrivning standardforbattringar - 143 634 - 155 449
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 165 735 -5002 972
Restvarde enligt plan vid arets slut 9430 667 9593 430
Varav
Byggnader 364 474 383 603
Mark 5900 000 5900 000
Anslutningsavgifter - -
Standardforbéttringar 3166 193 3309 827
Taxeringsvarden
Bostéder 49 200 000 49 200 000
Lokaler 54 000 54 000
Totalt taxeringsvarde 49 254 000 49 254 000
varav byggnader 27 054 000 27 054 000
varav mark 22 200 000 22 200 000 a
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 122 810 122 810
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg - -
122 810 122 810
Summa
anskaffningsvéarden 122 810 122 810
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 12281 - 12281
- 12281 -12 281
Axknninlonde 224 562 -12 281
avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 843 -24 562
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 967 98 248
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna hyresintakter 900 1 000
Upplupna rénteintakter 1484 643
Forutbetalda forsdkringspremier 22 034 17 656
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 18 859
Férutbetald vattenavgift 0 10 205
Forutbetald renhéllning 0 5291
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 38 475 35476
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 893 89130
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel SBAB 971 808 370 519
Transaktionskonto Swedbank 599 542 1 062 104
_1
Summa kassa och bank 1 571 350 1432623 ’}\
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R Rischrasen

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslén 7 820 000 8 560 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 620 000 8 360 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan _amorteringar

SWEDBANK 0,82% 2020-06-28 500 000,00 0,00 500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2020-06-30 200 000,00 0,00 200 000,00 0,00
SWEDBANK 1,18% Rorlig 3-méan 800 000,00 0,00 0,00 800 000,00
SEB 1,36% 2022-04-28 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 2,15% 2022-12-20 800 000,00 0,00 0,00 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2023-06-30 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SEB 0,82% 2024-06-28 2 760 000,00 0,00 40 000,00 2720 000,00
Summa 8 560 000,00 0,00 740 000,00 7 820 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna loner 15598 14 387
Upplupna rintekostnader 1210 2890
Upplupna elkostnader 4719 4293
Upplupna virmekostnader 14 436 15 636
Upplupna kostnader for renhallning 875 1 680
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 30 000 30 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 193 042 198 768
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 269 881 277 654
Not Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
Not Eventualférpliktelser 3
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggens BRF Jonkdpingshus nr. 6

Org.nr. 726000-4879

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF
Jonkopingshus nr. 6 for ridkenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. x\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens BRF
Jonkopingshus nr. 6 for rdkenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bystadsrittslagen.




Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, m.m.) Den andra sidan av balansrékningen
(den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott foér en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foéreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fail blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stiillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som léimnats som sékerhet for erhalina 18n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhélisplan

Underhéll utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behover gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.
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s " i Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F J O n ko p I n g S h u S 6 for RBF Jonkopingshus 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rum for hela Livtt:
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