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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans &dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdémmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstéimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad héalla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljé.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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F um I t B mm t t I Styrelsen for RBF Jonkopingshus 5 far
P e
orvaiini ngsbera CISC iedase bredovising o
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-26.

Arets resultat blev -37 tkr och beror pa de underhéliskostnader pé 347 tkr som foreningen gjort under aret, se sidan 5.
Underhallskostnaderna tas ur underhallsfonden och péverkar inte det balanserade resultatet.

Driftkostnaderna i foreningen har kat jamfort med foregaende ar beroende pé att en obligatorisk energideklaration
gjorts och nddvindig brandskyddsutrustning kopts in. Reparationskostnaderna 4r ldgre &n foregdende ar.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a.att ett 1an har omsatts till ligre rénta. Foregdende ar amorterades 500 tkr men ingen
amortering har gjorts detta &r eftersom de likvida medlen behovts till underhallskostnaderna. Fér kommande &r planeras
amortering pé ca 200 tkr per ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sé att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 992 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 956 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger Fastigheten Falkenberg i Jonkopings Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 92 légenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1946-1948. Fastigheternas adress dr Mellangatan 44 A-D, Tegelbruksgatan 8 A-B,
10 A-C och Klockgjutargatan 7 A-B i Jonkoping.

Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring. (
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Légenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvré 1
1 rum och kok 11
2 rum och kok 59
3 rum och kok 21

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 18
Antal p-platser 25
Antal lokaler 7

Yta m?
Total tomtarea 6234 m?
Bostadsarea 5331 m?
Garagearea 322 m?
Ovrig lokalarea 469 m?
Arets taxeringsvirde 78 493 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 58217 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Svensk Vattensédngservice, 2 lokaler 55
Energismartare Hus 18
Ebegérd Musik 19
Logen 7 Junehus 100

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 155 tkr och planerat underhall f6r 347 tkr. Reparationer och underhéll specificeras pé sidan 5.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa

17 392 tkr for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé 417 tkr och innefattar
dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 417 tkr. Négta verksamhetsar
kommer foreningen avsitta 438 tkr. Saldot i underhallsfonder efter arets avséttning &r 2 769 tkr. wj
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp i tkr
Balkongrenovering 2004

Rorinfordring 2010 1354
Sopbehéllare moloker 2015 563
Tak- och skorstensomlédggning 2017 4 451
Nya garageportar 2017 303
Renovering kéllarlokaler 2017 340
Garagebelysning 2018 60
Avloppsfilmning- och spolning 2018 45
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp Kostnadsforda
Byte dorrstingare och tva porttelefoner 83 750 kr underhall
Byte fjérrvirmecentral inkl termostater 1240 155 kr komponent*
Torkanldggning i tvéttstuga Hus A 50 750 kr underhall
Killarbelysning 16 857 kr underhall
Markarbete 195 312 kr underhall

Utbyte av virme- och varmvattenkulvert

312 500 kr komponent*

*=komponent 4r en anldggningstillgdng och skrivs av, se sid 11.

Planerat underhall

Drinering av hus B
Underhall parkering

Mindre belysningsatgérder killarutrymmen

Arets reparationskostnader
Beskrivning

Belopp

Reparationer i lagenheter
Takreparation efter vattenskada
Vatten/avlopp

Virme

Installation franluftsfldkt i kdllaren
Belysning

Las

Huskropp; tak,fonster,dorrar
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5 884 kr
44251 kr
40299 kr
12 822 kr

6 000 kr
13217 kr
15 644 kr
16 794krN}



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mari Elfstrom from 19-02-01 Ordférande 2019

Julia Markstrém from 19-02-01 Sekreterare 2020

Conny Ebegérd from 19-02-01 Vice ordférande 2020

Gabriel Daoud from 19-04-03 Ledamot 2019

Micael Mancini Ledamot Riksbyggen 2019

Christer Jorliden tom 19-01-31 Ordférande

Mari Elfstrém tom 19-01-31 Sekreterare

Vivianne Arfwidson tom 19-01-31 Vice ordforande

Christina Karlsson tom 19-01-31 Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marcus Kvist from 19-04-03 Suppleant 2019

John Larsson from 19-04-03 Suppleant 2019

Elenor Marthinson Suppleant Riksbyggen 2019

Julia Markstrom tom 19-01-31 Suppleant

Conny Ebegard tom 19-01-31 Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2019
Anders Thelin Fortroendevald revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB 2019

Marcus Kvist tom 19-04-03 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 115 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 aug 2018 da avgifterna hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
frén och med 2019-09-01.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 12 st.) ( VJ
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Resultat exkl avskrivningar
Balansomslutning

Soliditet

Likviditet

Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm
Driftskostnader inkl. reparationer och
underhall, kr/kvm

Rénta, kr/kvm

Lan, kr/kvm

Vérmeforbrukning, MWh
Vattenforbrukning, m?

El, kWh

2019
3752
-37
-37

956
23078
17%
99%
662

304
49
2953
710
5668
42 814

2018
3568
235
235

1186
22 391
18%
250%
628

231
58
2953
706
5324
44 151

2017 2016
3469 3449
-103 452
-103 452

832 1236
22 655 20294
16% 19%
238% 412%
628 628
287 224
60 60
3035 2626
687 743
6432 6324
50218 44 016

2015
3457
201
201

985

19 837
17%
120%
628

264

65
2675
680
6226
47 486

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, rénta
kr/kvm, 18n kr/kvm har samtliga bostadsareor (5331) + lokalareor(791) som berékningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 99 429 0 0 4251402 -661 732 235302
Disposition enl. arsstimmobeslut 235302 -235 302
Reservering underhéllsfond 417 000 -417 000
Ianspréaktagande av underhallsfond -346 670 346 670
Arets resultat -36 550
Vid arets slut 99 429 0 0 4321732 -496 760 -36 550
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foéljande underskott
Balanserat resultat -426 430
Arets resultat -36 550
Arets fondavsittning -417 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 346 670
Summa -533 310
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 533310

Vad betréffar foreningens resultat o;}n stidllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. U
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3751278 3567276
Ovriga rorelseintikter Not 3 33798 39 971
Summa rorelseintékter 3785076 3 607 247
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 861 246 -1411 813
Ovriga externa kostnader Not 5 -609 536 -591 335
Personalkostnader Not 6 -61 571 -65 770
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -992 414 -951 080
Summa rorelsekostnader -3 524 766 -3 019 998
Rorelseresultat 260 310 587 249
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 1 607 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 1305 307
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -299 771 -352 254
Summa finansiella poster -296 859 -351 947
Resultat efter finansiella poster -36 550 235 302
Arets resultat -36 550 235 302 { f/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 21 980 968 21420 726
Summa materiella anléiggningstillgangar 21 980 968 21 420 726
Summa anliggningstillgangar 21 980 968 21 420 726
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4738 6 727
Ovriga fordringar Not 13 13 340 11 126
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 197 580 55959
Summa kortfristiga fordringar 215 658 73 812
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 881942 896 551
Summa kassa och bank 881 942 896 551
Summa omsittningstillgangar 1097 600 970 363
Summa tillgangar 23 078 568 22 391 089 W‘/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 429 99 429
Fond for yttre underhall 4321732 4251 402
Summa bundet eget kapital 4 421 161 4 350 831
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -496 760 -661 732
Arets resultat -36 550 235302
Summa fritt eget kapital -533 310 -426 430
Summa eget kapital 3 887 851 3924 401
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 079 160 18 079 160
Summa langfristiga skulder 18 079 160 18 079 160
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 411 469 54314
Ovriga skulder Not 17 3014 2073
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 697 074 331 141
Summa kortfristiga skulder 1111 557 387 528
Summa eget kapital och skulder 23 078 568 22 391 089 ((\/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stommar Linjér 120
Fasad Linjér 50

Tak Linjér 40
Fonster Linjér 40
Installationer Linjar 30
Stammar Linjér 40

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivningar J r‘/

11 | ARSREDOVISNING RBF Jénkdpingshus 5 Org.nr: 726000-4887



Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostdder 3530979 3346 872
Hyror, lokaler 56 076 56 076
Hyror, garage 96 600 96 600
Hyror, p-platser 72 000 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4272 -4 272
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -105 0
Summa nettoomsittning 3751278 3 567 276
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Pant- och overlatelseavgifter 16 085 22 702
Brénsleavgifter 636 636
Overnattningsrum 1700 8850
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 35 116
Ovriga rorelseintékter; andrahandsavgifter 15342 7667
Summa 6vriga rorelseintékter 33798 39 971
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -346 670 0
Reparationer -154 912 -213 614
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -141 614 -137 364
Forsikringspremier -50 339 -42 783
Kabel- och digital-TV -131 141 -126 838
Systematiskt brandskyddsarbete -35 969 0
Obligatoriska besiktningar; energideklaration -38 750 0
Bevakningskostnader -4 943 0
Sno- och halkbekdmpning -36 071 -32 895
Drift och forbrukning, 6vrigt -7298 -11 648
Forbrukningsinventarier -23 104 -1 948
Vatten -170 117 -162 465
Fastighetsel -69 707 -66 297
Uppvérmning -494 811 -509 032
Sophantering och atervinning -112 660 -102 119
Fastighetsskotsel -43 140 -4 810
Summa driftkostnader 1861246 1411813 U/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode (teknisk from 18-07-01) -541 396 -435 654
Arvode, yrkesrevisorer -12 188 -30 562
Ovriga forvaltningskostnader; fastighetsdeklaration, GDPR,stimma -17 674 -4 835
Kreditupplysningar -2250 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -18 475 -23 150
Abonnemang for driftoverforing -7 544 -6 996
Konsultarvoden -7 750 -84 163
Bankkostnader -2 260 -5975
Summa dvriga externa kostnader -609 536 -591 335
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -45 835 -54 471
Sociala kostnader -15 736 -11 299
Summa personalkostnader -61 571 -65 770
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Om- och tillbyggnader -992 414 -951 080
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -992 414 -951 080
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Aterbidring frén Lansforsdkringar 1 607 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1607 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Riénteintidkter fran likviditetsplacering i SBAB 1230 242
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 75 65
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 1305 307
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -299 771 -352 254
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -299 771 -352 254 W/
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 38 748 259 38 110 948
Mark 134 800 134 800
38 883 059 38 245 748
Arets anskaffningar
Byggnader 1 552 655 637 311
1552 655 637 311
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 435714 38 883 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 462 333 -16 511 253
-17 462 333 -16 511 253
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -992 413 -951 080
-992 413 - 951080
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 454 746 -17 462 333
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 980 968 21 420 726
Varav
Byggnader 20 980 968 21420 726
Taxeringsvarden
Bostédder 77 000 000 56 800 000
Lokaler 1493 000 1417 000
Totalt taxeringsvirde 78 493 000 58 217 000
varav byggnader 41 563 000 41 673 000
varav mark 30 930 000 16 544 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4738 6727
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4738 6 727
Not 13 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 13 340 11 126 I/
f
Summa dvriga fordringar 13 340 11126 |
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintédkter 612 221
Forutbetalda forsékringspremier 26 155 24 184
Forutbetalt forvaltningsarvode 137338 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 575 31555
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 900 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 197 580 55 959
Not 15 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel SBAB, SEB 358 879 357 628
Transaktionskonto Swedbank 523 063 538 923
Summa kassa och bank 881 942 896 551
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 18 079 160 18 079 160
Langfristig skuld vid arets slut 18 079 160 18 079 160

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 2,98% 2018-11-28 4979 160,00 -4 979 160,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2022-03-01 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2022-09-30 3600 000,00 0,00 0,00 3600 000,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-09-30 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2023-12-01 0,00 4979 160,00 0,00 4979 160,00
Summa 18 079 160,00 0,00 0,00 18079 160,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 200 000 kr arligen.

Not 17 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 141 614 135150
Debiterad prelimindrskatt -141 900 -137 364
Avrikning hyror och avgifter 3300 4287
Summa skatteskulder 3014 2073 df/
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 14 976 3512
Upplupna elkostnader 4311 5058
Upplupna vérmekostnader 15 029 16 653
Upplupna kostnader for renhallning 893 941
Upplupna revisionsarvoden 12 187 11 812
Upplupna styrelsearvoden 28 126 15243
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 313 546 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 308 006 277 922
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 697 074 331141
Not 19 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Foretagsinteckning 21 029 000 21 029 000
Not 20 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser inga
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Jonkdpingshus 5, org. nr 726000-4887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Jonképingshus 5 for rakenskapséaret 2018-07-01—2019-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-

i

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Jonko-
pingshus 5 for rdkenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Olle Nilsson Anders Thelin

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkroérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forviig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jiamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillg&ngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintikter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlédgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus galler istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens frsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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" T Arsredovisni ir upprttad
RBF Jonk&pingshus 5 Soveien i R Jonkapingeis

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se’ \ Rumn for hela Livet:
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