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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes dr 2005-2006 p3 fastigheten Eldoradot 25 i
J6nkdping som foreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 1 st
bostadshus i 2-5 vadningar med 32 lagenheter och 1 bostadshus i 4 v8ningar

med 20 lagenheter med adresserna: Vastra Holmgatan 39 och 41, Fortunagatan 14,
16 och 18 samt Kalgdrdsgatan 10. ’

Foreningen ager ocksa 2 st carportbyggnader (38 platser), ligenhetsférrdd och
soprum, 16 st parkeringsplatser samt gemensamhetslokal med moéteslokal, expedition
och tvattstuga.

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Lénsférsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, férsékring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 11 st 3  rok 917,2 m?
36 st 4 rok 3638,5 m?
5 st 5 rok 704,9 m?
52 st 5260,6 m?2

Carport  Hyresratt 38 st

P-platser  Hyresratt 16 st
54 st

Totalt 106 st 5260,6 m?
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Nya dorrar soprum (2010)
e FoOreningens gardar har genomgatt forandring med
markarbeten och belysning (2011/2012/2013)
o Installation av solceller (2018)

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Redovisningsmetod

Bostadsrattsféreningen redovisar frdn och med ar 2014 enligt K3-regelverket. Detta
medfor att avskrivningar pa byggnader gors enligt en komponentplan som i dagsléget
har medfért ett storre avskrivningsbelopp mot ursprunglig avskrivningsplan.

Underhdll

Under &ret har féreningen genomfort féljande stérre underhdlisdtgérder:
e Byte av porttelefoner
e Byte av torkskdp

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-06-05.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

F6reningen har en 30-3rig underhdllsplan som &rligen uppdateras.
Det ndrmsta dret planerar styrelsen inte for ndgra stérre dtgarder:

Dérefter storre kommande underhdll enligt underhdlisplan:
Markkompletteringar, Fasader, Balkonger, Fonster, Yttertak, Dorrar, Vatten & aviopp,
Varmeanlaggning samt Hissar.

Aktiviteter
Féreningen har anordnat en kraftskiva och ett gléggmingel.

Ekonomi

Rrsavgifterna héjdes from 2013-01-01 med 2,0 %. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for r 2020 har man beslutat att inte hoja drsavgifterna ytterligare
tillsvidare. Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 704,22 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Forandring placeringar

Under ar 2019 har foreningen avslutat fonder i Handelsbanken (1 350 tkr) samt
overfort 1,7 milj kr till Folksam, kapitalférsakring.

I b6rjan av &r 2020 har 1 milj kr tagits ut fran féreningens konto hos SBAB och
Overforts till Folksam, kapitalforsakring. A



HSB Bostadsrattsférening John Bauer i J6nkdping
Org.nr 716403-5292

HSB - dér mojligheterna bor

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
o Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
e Tradgard, Tengblads Triadgard
o Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
e Bredband, TV, telefoni, Telia

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-28. P& stimman deltog 38 medlemmar,
varav 23 rostberattigade + 6 fullmakter.

Féreningen hade vid drets slut 89 (88) medlemmar varav 53 (53) réstberattigade.
HSB Gota utgor en medlem. Vid stdmma har en bostadsritt en rést oavsett antalet
innehavare.

Under dret har 3 (1) lagenhetséverlatelse skett.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit.

Hjalmar Kungsman ordférande

Rune Palsson vice ordférande

Carina Lauritzen sekreterare

Lennart Hallberg : ledamot

Birgitta Skytt ledamot, studieorganisator
Mikael Lof ledamot

Gun-Britt Fransson ledamot utsedd av HSB Géta
Lennart Andersson suppleant

Hans Svensson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ordférande
Hjalmar Kungsman och ledaméterna Rune Pélsson och Carina Lauritzen samt
suppleanterna Lennart Andersson och Hans Svensson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hjalmar Kungsman, Rune Pdlsson, Carina Lauritzen, Lennart
Hallberg, tva i férening.

Vicevard har varit Rune Palsson.

Revisor har varit Clarence Hansson med Kerstin L6f som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstimma i J6nképing har varit
Rune Palsson med Hjalmar Kungsman som suppleant.

Valberedning har varit Daria Ramzi (sammankallande) och Anna Ceder.

SN 3
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 3870 3913 3905 3596 3901
Res. efter finansiella poster, tkr 0 78 -245 -231 -308
Soliditet, % 58 % 57 % 57 % 56 % 56 %
Balansomslutning, tkr 86 425 87 482 88 009 89 240 90 386
Eget kapital, tkr 49 905 49 914 49 843 50 088 50 319
Taxeringsvarde, tkr 107 000 81 600 81 600 81 600 76 600
- varav byggnad, tkr 72 000 62 000 62 000 62 000 61 000
Underhalisfond tkr 3286 3129 3134 2 988 2 675
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 704 704 704 704 704
Langfristig Bankskuld kr/m? 6 626 6 805 6 947 7 127 7 313
Beldningsgrad, % 33% 44 % 46 % 47 % 51 %
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 84 97 102 111 227
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 47 538 000 0 3129000 -823952 +70914
Resultatdisp enl. stammobeslut -18 +70 914 -70 914
- -753 038
Avsattn enl plan yttre underhall -19 405 912 -405 912
Iansprakt. fran yttre underhdll -19 -248 912 248 912
Arets resultat -8 998
Belopp vid drets slut 47 538 000 0 3286000 -910 038 -8 998

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Avsittning till underhalisfond enligt underhélisplan

Iansprakt av underhdlisfond motsvarande drets kostn

Arets resultat
Till stdmmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat

-753 038
-405 912
+248 912

-8 998
-919 036

-919 036
-919 036

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 3 286 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2019-01-01  2018-01-01

Resultatriiknins_] ' 2019-12-31 2018-12-31

[Rorelseintikter -~ - MR
Nettoomsattning Not 1 3 870 092 3913 088
Summa rorelsens intékter 3870 092 3913088
Driftskostnader Not 2 -1 673 426 -1516 124
Periodiskt underhall -248 912 -209 581
Ovriga externa kostnader Not 3 -30 513 -30 243
Personalkostnader och arvoden Not 4 -95 981 -97 539
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 486 528 -1 486 528
Nedskrivning placeringar -5 350 -14 469
Summa rorelsens kostnader ' -3 540 710 -3 354 484

ey

604,

Resultat frén finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 110 248 31749
Réntekostnader och liknande resultatposter -439 676 -512 485
Summa finansiella poster -329 428 -480 736

F finansiella poster 7

Skatter
Inkomstskatt 7 Not 6 -8 952 -6 954

Resultatférindring efter disposition av underhéll

Rrets resultat -8 998 70 914
Reservering till fond fér yttre underhall -405 912 -403 581
Tanspr8ktagande av fond for yttre underhall 248 912 209 581

Resultat efter fondforandring -165 998 ~-123 086
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Balansréikning

HSB Brf John Bauer i Jonkoping, 716403-5292

2019-12-31

2018-12-31

Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanl&ggningar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

77 995 532 79 473 911
2491 746 2 491 746
90 848 98 997

80 578 126 82 064 654
3 205 150 1 510 500
3 205 150 1 510 500
83 783 276 83 575 154
1401 300 1 804 964
2099 2099

60 958 59 225

1 464 357 1 866 288
49 935 1399 935
1127101 640 215
1127 101 640 215
2 641 393 3 906 438
86 424 669 87 481 592
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Balansrékning

HSB Brf John Bauer i Jénk&ping, 716403-5292

2019-12-31

2018-12-31

[Eget kapital och skulder . .

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

47538000 47 538 000
3 286 000 3 129 000
50824000 50667 000
-910 038 -823 952

-8 998 70 914

2919 036 753 038
29904964 49913 962
34855660 35800 860
34855660 35800 860
945 200 945 200

180 726 233 428

14 296 8212

28 520 29 349

495 303 550 581
1664 045 1766 770
36519 705 37567 630
86424669 87 481502

R,
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -46 77 868
Avskrivningar 1 486 528 1 486 528
Arets skatt -8 952 -6 954
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1477 530 1 557 442
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 733 -2 472
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -102 725 146 831
Kassafléde frdn Iopande verksamhet 1373 072 1701 801
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -362 823
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstiligéngar -1 694 650 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -1 694 650 -362 823
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -945 200 -745 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -945 200 ~745 200

*) I likvida medel ing8r avrékningskonto HSB Gota
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Noter

HSB Brf John Bauer i Jonkdping, 716403-5292

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

L
Allm@nna upplysningar

Rrsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

ngs: och vérderingsprincipe

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkopspriset och utgifter som ar direkt hénférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan métas pd ett tillf6rlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
kemponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 16
Inventarier 20,0
Markanléggning 5,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p8 att forvantad
forbrukning har forindrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [dneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hédnforas till fastigheten, t ex
avkastning p3 en del placeringar, Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 k).

B
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
[Uppskattningar-och bedomningai
Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststilla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tilig&ngar har minskat i vérde. Om s ar fallet, beréknas
tillgdngens vérde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
Avsdttningar
En avsittning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsittning omprovas varje balansdag och justeras s& att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.

iNot 1 v
Arsavgifter, bostader 3704616 3704 616
Hyror garage och p-platser 134 050 132 150
Ovriga intékter 31 426 - 76 322

3870092 3913 088

43 167 8 675
Reparationer 103 472 106 825
El 63 246 63 930
Uppvarmning 539 984 544 427
Vatten 145 936 134 822
Sophamtning 79 315 78 528
Kabel-TV, internet 136 852 52 586
Ovriga avgifter 28 599 24 030
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 71 604 69 524
Forvaltningsarvoden 113 643 109 290
Ovriga driftskostnader 47 608 43 487
vriga externa kostnader . =
Extern revisor - BoRevision 9413
Medlemsavgifter 21 100 21 100
30513 30 243

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft n&gra anstallda under éret

Fortroendevalida

Styrelsearvode 48 500 47 500
Vicevardsarvode 30 000 30 000
Revisorsarvode 3000 3000
Sociala kostnader 14 481 17 039

95 981 97 539

[Not5 = Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar

Byggnader 1478 379 1478 379
Markanldggningar 8 149 8 149
1486 528 1 486 528
Not6  Inkomstskatt S S e L e
Inkomstskatt 23 889 6954
Skattereduktion fornybar el 8r 2018 (efter omprévning) -7 038 0
Skattereduktion férnybar el &r 2019 -7 899 0
8 952 6 954
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HSB Brf John Bauer i J6nkdping, 716403-5292
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2125

Vérdedr enligt taxeringsbeslut 2006

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 89 771 077 89 408 254
Arets investeringar 0 362 823
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 89 771 077 89 771 077
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 297 166 -8 818 787
Arets avskrivningar -1 478 379 -1478 379
Utg8ende avskrivningar -11 775 545 -10 297 166
Utgdende bokfort virde 77 995 532 79 473 911

Taxeringsvarde for Eldoradot 25 i Jonkdping

Byggnad - bostader 72 000 000 62 000 000
72 000 000 62 000 000
Mark - bostader 35 000 000 19 600 000
35 000 000 19 600 000
Taxeringsvarde totalt 107 000 000 81 600 000

iNot ¢ gnin
Ingdende anskaffningsvarde ) ) 162 988 162 988
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden - 162 988 162 988
Ing8ende ackumulerade avskrivnihgar -63 991 - -55 842
Rrets avskrivningar ) : , -8 149 -8 149
Utgdende avskrivningar- =72 140 -63 991
Bokfort virde 90 848 98 997

a langfristiga vardepappersinnehav
ngaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets investeringar 1 700 000 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsviarden 3 210 500 1510 500
Ing8ende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Krets nedskrivning -5 350 0
Utgdende nedskrivningar -5 350 0
Bokfort varde 3 205 150 1510500
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Folksam, kapitalforsékring 2 700 000 1 000 000
Garantum, vdrdepapper 504 650 510 000
3205 150 1510 500
Not 10 * Ovriga fordringar . - L NS « ‘ B
Skattekonto 2 099 2 099
: 2099 2099

‘Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter : R e -
Forutbetalda kostnader 60 028 55 350
Upplupna intakter 930 3 875
60 958 59 225

R
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HSB Brf John Bauer i J6nképing, 716403-5292

. 2019-12-31 2018-12-31

Ing8ende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets investeringar
Arets forsaljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort virde

Handelsbanken, fonder
Garantum, fonder

‘Bankionton

s i e

Swedbank
Handelsbanken
Garantum
SBAB

1 415 000 1 386 000
0 29 000

-1 350 000 0
65 000 1415 000
-15 065 -596

0 -14 469

-15 065 -15 065
49 935 1399935
0 1350 000

49 935 49 935

49 935 1399935

76 401

3954 5203

28 757 7

1 038 950 558 604
1127101 640 215

Nésta 8rs

L3neinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek - -07-37809-264730 146%  2020-10-30 - 13 139 200 945 200
Stadshypotek - 07-37809-279358 0,97% 2021-10-30 -12 781 416 0
Stadshypotek - 07-37809-280409 1,19% 2022-12-30 9 880 244 0
S oo 35.800 860 945 200
'Lﬁngﬂfristiga skqlder' ex[dhsive kortfristig del 34 855 660
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till '31 074 860
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 945 200 945 200

Stilida sikerheter for skulder till kreditinstitat

Uttagna pantbreyv i fastighet 44 362 000 44 362 000
Varav obeldnade 0 0
17126 16 808
Arbetsgivaravgifter 11 394 12 541
28 520 29 349
INot 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter AL S
Upplupna réntekostnader 8 56 178
Ovriga upplupna kostnader 110932 192 122
Forutbetalda hyror och avgifter 320 733 302 281
495 303 550 581

Ovriga noter

Not 17 - Ovriga noter-Hindelser efter riikenskapsarets utgang

Innehavet har férandrats sen bokféringsdatum.

T
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf John Bauer i Jonkdping, org.nr. 716403-5292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf John
Bauer i JonkGping for ar 2019. '

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenfiga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tilidmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehalier véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrckliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten'i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. (HK



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf John Bauer i
Jonkoping for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mét betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Jonksping den & 1 Y4 2020

o

Arthur Kozak

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



