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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Idrotten, 726000-5900 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Idrotten har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjianderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1971-09-20.Féreningens sate ar Jonkoping.
Foéreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Idrotten 4 i Jonképing som uppférdes 1971. Fastigheten bestar av 130
lagenheter.

Adresser: Hagervagen i Jénkoping.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt foljande:

Antal rok
10 1
60 3
60 4
130

Total bostadsyta ar ca 10 544 m2

Fastighetens tekniska status

Fastighetsforvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesérjts av AB Jonkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 168 medlemmar.

Overlatelser

130 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 éverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allimén férsakring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 }\
% av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 24 maj 2018
Tony Gustavsson Styrelseordférande

Dan Persson Ledamot

Sandra Johansson Ledamot

Gustav Henriksson Ledamot

Petra Johansson Ledamot

Mats Wessman Suppleant

David Sunesson Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitmani\

Valberedning
Veronica Johansson
Britt Back
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utférts:

Under aret har bada tvattstugorna renoverats utvandigt. Det har tilldggsisolerats pa taken och nya
skivor har monterats. Aven panelen har bytts ut och malats om. Garagedarr pa fastighetsskétarens
lokal har bytts ut.

Alla entréer har fatt ny panel och mélats om. Taken p& entréerna ingang 4-32 har dessutom byggts om
till lutande for att vatten ska kunna rinna av.

Ny fastighetsskotare har anstallts.

Fdéreningens ekonomi

Arets resultat och budget for nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om -1 882 198 kr.

Fond fér yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Forédndringar eget kapital

Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 856 000 814922 -5925289 1306 163 -2948 204
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overféring till bal. resultat 1101563 -1306 163
Underhallsfond, avsattning 204 600
Arets resultat -1882198 -1882 198
Belopp vid arets slut 856 000 1019522 -4823726 -1882198 -4830402
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6 460 740 6 473 149 6 104 494 6081723
Resultat efter finansiella poster -1 882 198 1306 163 -6 042 467 -895 263
Soliditet, % -32 negativt negativt 10
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 586 575 543 543
Lan, kr/m? 1787 1836 1885 1503
Genomsnittlig skuldranta, % 2,29 2,51 2,54 3,40
Driftskostnad, kr/m? 260 233 254 251
Kassalikviditet, % 116 210 91 188
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 823 726
arets resultat -1 882 198
Totalt -6 705 924
Avséttning till fond for yttre underhall 204 600
balanseras i ny rakning -6 910 524
Summa -6 705924 .

Fore dessa transaktioner uppgar yttre fond till 1 019 522 kr.

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med "\
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Avgifter och hyror 2 6 460 740 6473 148
Ovriga intakter 17 913 750
Summa rérelseintikter 6 478 653 6473 898
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -5 917 104 -2 807 742
Administrationskostnader 4 -210 264 -162 804
Loner och ersattningar 5 =775 311 -684 734
Avskrivningar av byggnader 6 -917 526 -917 526
Avskrivning inventarier 7 -102 679 -102 679
Summa rérelsekostnader -7 922 884 -4 675 485
Roérelseresultat -1 444 231 1798 413
Finansiella poster
Réntekostnader -437 967 -492 251
Summa finansiella poster -437 967 -492 251
Resultat efter finansiella poster -1 882 198 1306 162

Arets resultat -1882 198 1306 162 /\
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13 025 962 13 943 488
Inventarier 7 205 356 308 035
Summa materiella anl&aggningstillgangar 13231 318 14 251 523
Summa anliaggningstillgangar 13231 318 14 251 523

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 88 003 91603
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 111 653 73 362
Summa kortfristiga fordringar 199 656 164 965
Kassa och bank

Kassa och bank 1784633 3061 040
Summa kassa och bank 1784 633 3061 040
Summa omsittningstillgangar 1984 289 3226 005

SUMMA TILLGANGAR 15215607 17 477 528/\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 856 000 856 000
Fond yttre underhall 1019 522 814 922
Summa bundet eget kapital 1875 522 1670 922
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 823 726 -5 925 289
Arets resultat -1 882 198 1306 163
Summa fritt eget kapital -6 705 924 -4 619 126
Summa eget kapital -4 830 402 -2 948 204
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 326 284 18 841 656
Summa langfristiga skulder 18 326 284 18 841 656
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 515 372 515 372
Leveranttrsskulder 242 406 225104
Ovriga skulder 9 176 767 154 692
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 785 180 688 908
Summa kortfristiga skulder 1719725 15684 076

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15215 607 17 477 528 l\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 60
-Standardférbattringar 10-30
Fond fér yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag il resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m2 Totala I&n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomshnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhalining, foérsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 6 179 946 6 064 683
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 12 105 15980
Forbrukningsavagifter 268 689 392 485
Summa avgifter och hyror 6 460 740 6473 148
Not 3 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader
El 629 069 539 015
Varme 1140 346 1103 369
Vatten 251 332 250 557
Renhalining 146 139 129 095
Forsakring 145 483 124 028
Kabel-TV 301739 254 505
Férbrukningsmaterial 87 414 43 787
Rep och underhall inventarier -
Telekommunikation 4 640 9 580
Ovriga fastighetskostnader 44 578 17 479
Summa driftskostnader 2750740 2471415
Reparationer och underhéll
Loépande underhall 2 992 554 165 377
Langsiktigt underhall -
Summa reparationer och underhall 2992 554 165 377
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 173 810 170 950
Summa fastighetskostnader 5917 104 2807 742
Not 4 Adminstrationskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 136 728 133 668
Revision 12 000 10 925
Ovriga férvaltningskostnader 61536 18 211
Summa 210 264 162 804(
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Not 5 Léner och ersittningar
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Antal anstalida 1 1
Léner och ersittningar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 94 770 104 772
Rese- och 6vrig kostnadsersattning 3 660 5490
Loner fastighetsskétsel 371 407 312 898
Moms pa fastighetsskotsel 134 904 107 975
Arbetsgivaravgifter 146 923 131 906
Ovriga sociala avgifter 23 647 21693
Summa 775 311 684 734
Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 25672 300 25672 300
Mark 743 700 743 700
Summa anskaffningsvarden 26 416 000 26 416 000
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -12 472 512 -11 554 986
Arets avskrivning byggnad -917 526 -917 526
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 390 038 -12 472 512
Planenligt restvirde vid arets slut 13 025 962 13 943 488
Taxeringsvéarden
Byggnader 51 000 000 51 000 000
Mark 17 200 000 17 200 000
Summa taxeringsvarden 68 200 000 68 200 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets boérjan 513 391 513 392
Vid arets slut 513 391 513 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -205 356 -102 678
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -102 679 -102 679
Vid érets slut -308 035 -205 357
Redovisat vérde vid arets slut 205 356 308 035 J
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Ranta Bundet t.o.m. Belopp 2018-12-31 Belopp 2017-12-31
Stadshypotek 4,20% 2021-09-01 2237744 2337744
Stadshypotek 1,75% 2020-10-30 2812 500 2 540 160
Stadshypotek 1,57% 2022-06-01 1352 130 1366 590
Stadshypotek 1,70% 2019-03-07 3500 000 3 500 000
Stadshypotek 2,78% 2019-06-30 2 050 000 2150 000
Stadshypotek 2,20% 2021-03-30 1900 000 2000 000
Stadshypotek 1,15% 2021-06-30 2475042 2575034
Stadshypotek 1,95% 2021-03-30 2514 240 2887 500
18 841 656 19 357 028

Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 16 264 796 16 780 168
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Kallskatt 17 035 19418
Sociala avgifter 19 587 22 063
Summa évriga kortfristiga skulder 36 622 41 481
Not 10 Stéllda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Idrotten 4 21 740 000 21740 000
Summa stéllda sdkerheter 21740 000 21740 000 ﬁ\
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Idrotten

Org.nr. 726000-5900

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Idrotten for r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
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dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f5r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks#
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventue]la betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrittsforeningen
Idrotten for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
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Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.






