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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsriattsforening Harpunen i Jonkoping
Org. nr. 716403-4253

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foéreningen har sitt sate i Jénkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1988 pa fastigheten Harpunen 5 i J6nkdping
som foreningen innehar med aganderétt. P& fastigheten finns 1 st bostadshus med

8 uppgangar med adresserna: Kungsgatan 10 A, B, C och 12, Klostergatan 21 samt
Lasarettsgatan 7, 9, 11. Adresser hyreslokaler: Klostergatan 19 och 23. FGreningen
har aven garage, samlingslokaler och gastrum.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingar
momenten styrelseansvar, forsékring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 42 st 2 rok 2671,0 m?
37 st 3 rok 29955 m?2
13 st 4  rok 1263,0 m?
92 st 6929,5 m?

Lokaler*) Hyresratt 4 st 401,0 m?

Forrdd brh  Hyresréatt 6 st

Garage Hyresratt 40 st

(i Harpunen)

Garage "

(i Kémpen) Hyresratt 19 st
69 st

Totalt 161 st 7 330,5 m?

*) En lokal har delats. Uthyrn. lokaler darefter 179 kvm, 204 kvm, 8 kvm samt 10 kvm, totalt 401 kvm. N
™)
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
o Oversyn av styr- och reglerutrustning, luftméatning och injustering,
byte av kodl&s och montering av sékerhetsskydd (2010).
o Uppforande av port mot Kungsgatan, nytt passérsystem, ombyggnad
2 altaner, rensning av takrénnor samt byte trasiga tegelpannor (2011).
e Renovering av gdrdshuset och altaner éver 9-10 C (2012).
» Installation av fiberkabel, ny LED-belysning i trapphusen, malning
och ny LED-belysning garage samt ny garageport (2013).
¢ Renovering av 2 st uthyrningsrum, byte WC-stolar samvarorum och gastrum
OVK-arbeten, byte eller justering ca 40 st spiskdpor (2014)
» Spolning av avlopp i markplan + lagenheter (kdk och toaletter) (2015)
¢ Diverse ventilationsarbeten (2017)
¢ Nyinstallation av solcellanlaggning (2019)

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsdret

Underhali
Under 8ret har féreningen genomfort foljande stérre underhlisdtgarder och
nyinvesteringar:

e Stamspolning kdk och badrum

¢ Byte av fastighetsventilationsutrustning Kungsgatan 12

¢ Byte av expansionskarl till avgasningsutrustning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen augusti ar 2020.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som &rligen uppdateras.
Néasta &r planerar styrelsen for:

¢ Byte och renovering av flaktaggregat

e Hissrenovering (8 st)

Darefter de nédrmsta kommande dren planerar styrelsen for féljande storre dtgarder:
o Takunderhall

Hissrenovering
Féreningen har behandlat offerter for hissrenovering/eventuellt byte gallande
8 hissar.

Aktiviteter
Aktiviteter under ar 2020 har varit midsommarfest, kréftskiva, surstrémmingsskiva,
korvgrilining och spontana kaffetréffar utomhus. Ett fatal traffar med ménadsméten,
bingo, gympa och boule. Innan jul bjods alla medlemmar pd julmat som levererades
till respektive lagenhet.
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Ekonomi

Arsavgifterna sanktes senast 2017-04-01 med 10,0 %. Sedan styrelsen har behandlat
budgeten fér 8r 2021 har man beslutat om oférandrade drsavgifterna tillsvidare.
Rrsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 750 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Medlemsinformation

HSB Kod
Féreningen har pa stdamman 2015-05-28 antagit HSB-koden, vilken bdrjat gélla
fr o m 2016-01-01. Styrelsen har arbetat efter HSB-koden (inga avvikelser).

Styrelsen har gjort féljande férdelningen:
e Per Térnkrans och Kjell Holmberg ar foredragande i fastighetsfragor/
brandskyddsansvariga
e Alice Carlsson &r féredragande i ekonomifrdgor/inkassoarenden
¢ Ing-Marie Niklasson och Eva Afzelius &r aktivitetsansvariga/traédgardsansvariga
med bistdnd av Majvor Berggren

Vasentliga avtal :
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
o Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
e Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
¢ Bredband, TV, telefoni, Telia

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhéllit bonus fran HSB Gota.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-26. P3 stdmman deltog 62 rostberattigade
medlemmar. Stdmman hdlls p g av rddande pandemi via postrdstning.

Foreningen hade vid arets slut 128 (127) medlemmar varav 93 (93) rostberattigade.
HSB Gota utgdr en medlem. Vid stdmma har en bostadsréatt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 7 (7) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Ing-Marie Niklasson ordférande

Eva Afzelius vice ordférande

Alice Carlsson sekreterare

Majvor Berggren vice sekreterare

Kjell Holmberg ledamot

Per Tornkrans ledamot

Alf Gustafsson ledamot utsedd av HSB Gota
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ordférande
Ing-Marie Niklasson samt ledaméterna Eva Afzelius, Alice Carlsson och Kjell
Holmberg.

Styrelsen har under dret hallit 13 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Ing-Marie Niklasson, Alice Carlsson, Kjell Holmberg och Per
Toérnkrans. Firman tecknas av styrelsen eller tva firmatecknare i férening.

Vicevard har varit Alice Carlsson,

Revisor har varit Orjan Almgvist med Goéran Simonsson som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor frén BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Ing-Marie Niklasson.

Valberedning har varit Solveig Pettersson (sammankallande) och Hanne Térnkrans.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 6 040 5618 5 668 6 314 6 240
Res. efter finansiella poster, tkr 1209 801 716 604 1188
Soliditet, % 52 % 51 % 50 % 49 % 45 %
Balansomslutning, tkr 60 196 59 241 58 904 58 597 62 193
Eget kapital, tkr 31 505 30 296 29 495 28 779 28 175
Taxeringsvarde, tkr 122 105 122 105 92 066 92 066 92 066
- varav byggnad, tkr 74 945 74 945 65 226 65 226 65 226
Underhédlisfond tkr 8471 8 446 8 153 8111 7 508
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 750 750 750 771 833
Bankskuld kr/m? 3914 3914 3987 4 059 4 420
Beldningsgrad, % 22 % 22 % 30 % 31% 35%
(bankskuld/taxvérde)
Rantekostnader kr/m? 45 51 54 67 101
Forandring av eget kapital :
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 6 930 993 0 8446000 14118071 801 360
Resultatdisp enl. stdmmobeslut -19 801 360 -801 360
14919 431
Avsittn enl plan yttre underhdll -20 630 430 -630 430
Tansprakt. fran yttre underhall -20 -605 430 605 430
Arets resultat 1209 044
Belopp vid &rets slut 6 930 993 0 8471000 14894431 1 209 044

4

™



HSB Bostadsrattsforening Harpunen i Jénkdping
Org.nr 716403-4253

HSB - ddr méjlighsterna bor

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 14 919 431

Avsittning till underh8lisfond enligt underhallsplan -630 430

TIansprékt av underhdlisfond motsvarande &rets kostn +605 430

Arets resultat 1209 044

Till stammans forfogande 16 103 475

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 16 103 475
16 103 475

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 8 471 000 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. /\\\‘)
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HSB Brf Harpunen i Jonkdping, 716403-4253

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter , B R
Nettoomsattning Not 1 6 040 118 5617 811
Summa rorelsens intakter 6 040 118 5617 811
Rorelsekostnader o R
Driftskostnader Not 2 -2 630 020 -2 702 779
Periodiskt underhdil -605 430 -448 572
Ovriga externa kostnader Not 3 -43 383 -43 344
Personalkostnader och arvoden Not 4 -177 014 -207 171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -1 080 871 -1 080 871
Summa rorelsens kostnader -4 536 718 -4 482 737
Rérelseresultat 1503 400 1135 074,
Resultat frén finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 20 797 19 595
Rantekostnader och liknande resultatposter -315 153 -353 309
Summa finansiella poster -294 356 -333 714
Arets resultat 01209044 801360
Resultatféréndring efter disposition av underhall
Arets resultat 1209 044 801 360
Reservering till fond for yttre underhall -630 430 -741 572
TIanspraktagande av fond for yttre underhall 605 430 448 572
Resuitat efter fondforandring 1184 044 508 360
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Balansréikning

HSB Brf Harpunen i J6nkdping, 716403-4253
2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Pdg&ende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anfdggningstifigéngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstiligdngar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Bankkonton

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6, 12 45 649 521 46 730 392

4 790 800 4 790 800
Not 7 218 725 0
50 659 046 51 521 192

Not 8 500 500
500 500

50 659 546 51 521 692

1980 002 1631176
Not 9 7 450 6 826
Not 10 271 368 274 400
2 258 820 1912 402
Not 11 7277 183 5 806 568
7277 183 5 806 568
9 536 003 7 718 970

60 195 549 59 240 662



HSB Brf Harpunen i J6nk6ping, 716403-4253
Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 930 993 6 930 993

Fond for yttre underhall 8 471 000 8 446 000
15 401 993 15 376 993

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 894 431 14 118 071

Krets resultat 1209 044 801 360
16 103 475 14 919 431

Summa eget kapital 31 505 468 30 296 424

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder til! kreditinstitut Not 12 16 725 000 27 125 000
16 725 000 27 125 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 400 000 500 000

Leverantorsskulder 793 175 426 722

Skatteskulder 19 006 18 145

Fond for inre underhail 28 644 28 644

Ovriga skulder Not 13 115933 173 781

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 608 323 671 946
11 965 081 1819238

Summa skulder 28 690 081 28 944 238

Summa eget kapital och skulder 60 195 549 59 240 662



HSB Brf Harpunen i J6nkdping, 716403-4253

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1209 044 801 360
Avskrivningar 1080 871 1 080 871
Kassafldde fran [6pande verksamhet 2 289 915 1882 231
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 408 -112 053
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 245 843 35 048
Kassafléde fran [opande verksamhet 2 538 166 1 805 226
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -218 725 -548 151
Kassafléde fran investeringsverksamhet -218 725 -548 151
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
Arets kassaflsde 1819441 . 757 075
Likvida medel vid drets borjan X 7437744 6 680 669
Likvida medel vid &rets slut 9257185 7437 744

*) I likvida medel ingér avrékningskonto HSB Gota
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Noter

HSB Brf Harpunen i Jonkdping, 716403-4253

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkemmande utgifter inkluderas endast i tillgngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pd ett tillforlitligt sétt. Alla dvriga kostnader f6r reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillg&ngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgdngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé ofika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillémpas: %
Byggnader 1,5
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
fordndringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berédknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens
l&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhéllisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hdgst fér vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen fér flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsdret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till
27 065 112 kr (27 065 112 kr).
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HSB Brf Harpunen i Jdnkdping, 716403-4253
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Uppskattningar och bedomningar

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrikningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intraffad handelse ach det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras s att den terspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Not1  Nettoomsattning L L o
Arsavgifter, bostader ‘ 5196 192 5196 192

Hyror lokaler och Gvriga objekt 612 228 668 852
Hyror garage och p-platser 191 100 198 605
QOvriga intakter 40 598 48 456
Bruttoomséttning 6 040 118 6 112 105
Avgiftsfri ménad 0 -433 016
Hyresbortfall, lokaler 0 -61 278
6 040 118 5617 811
Not2 - Driftskostnader : L 2 ,
Fastighetsskétsel och lokalvérd 556 430 540 338
Reparationer 306 431 328 767
Ei 144 730 223 013
Uppvarmning 499 985 559 602
Vatten 155 565 149 074
Sophamtning 114 288 106 963
Bredband, TV, telefoni 237 943 239176
Ovriga avgifter 61940 49 060
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 194 518 189 734
Forvaltningsarvoden 142 199 137 919
Ovriga driftskostnader 215 990 179 133
T 2630020 - 2702779
Not3 ~ Ovriga externa kostnader L e R
Extern revisor - BoRevision 10 283 10 244
Medlemsavgifter 33100 33 100
43 383 43 344

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begrénsad omfattning.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 86 500 99 100

Vicevdrdsarvode 52 996 52 581

Revisorsarvode 3500 3500

Loner och andra ersdttningar 17 000 24 143

Sociala kostnader 17 018 27 847
177 014 207 171

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 080 871 1080 871

1080871 1080 871
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HSB Brf Harpunen i Jénkoping, 716403-4253

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 - Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2108
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1988/1989
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 73 167 351 72 619 200
Arets investeringar 0 548 151
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 73 167 351 73 167 351
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 436 959 -25 356 088
Arets avskrivningar -1 080 871 -1 080 871
Utgdende avskrivningar -27 517 830 -26 436 959
Utgdende bokfort virde 45 649 521 46 730 392
Taxeringsvarde fér Harpunen 5 i Jénkdping
Byggnad - bostader 70 200 000 70 200 000
Byggnad - lokaler 4 745 000 4 745 000
74 945 000 74 945 000
Mark - bostader 45 600 000 45 600 000
Mark - lokaler 1 560 000 1560 000
47 160 000 47 160 000
Taxeringsvarde totalt 122 105 000 122 105 000
Not 7 - Pagéende nyanléggningar och forskott o ,
Arets investering 218 725 0
Utgdende anskaffningsvérde 218 725 0
P&g&ende nyanliggning och férskott avser ventilationsrenovering. Beréknad kvarstdende utgift ca 500 tkr,
‘Not8  Andra Iangfristiga vardepappersinnehav :
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 2951 0
Handkassa 4499 6 826
7 450 6 826
Not 10 - Forutbetalda kostnader och upplupna intikter , ,
Forutbetalda kostnader 269 476 268 170
Upplupna intékter 1892 6 230
271 368 274 400
Not 11 Bankionton . , :
Swedbank 261 164 708 809
SBAB 7 016 019 5 097 759
7 277 183 5 806 568
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HSB Brf Harpunen i Jonképing, 716403-4253

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 269327 1,24% 2021-09-01 9 900 000 9900 000
Stadshypotek AB 281986 0,95% 2022-06-01 9 975 000 0
Stadshypotek AB 288445 0,68% 2025-07-30 7 250 000 500 000
27 125 000 10 400 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 725 000
Om fem &r berdknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppg till 24 625 000
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 10 400 000 500 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 18n som férfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars berdknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 69 471 000 69 471 000
Varav obeldnade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 6 534 5814
Arbetsgivaravgifter 3017 2798
Mervardesskatt 26 179 5169
Ovriga kortfristiga skulder 80 203 160 000
115 933 173 781
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 21 494 28 525
Ovriga upplupna kostnader 110 550 128 989
Forutbetalda hyror och avgifter 476 279 514 432
608 323 671 946

Ovriga noter
Not 15 Ovriga noter-Hindelser efter rékenskapsarets utgng

Foreningen har &r 2020 startat ventilationsarbeten. Bergknad tillkommande utgift ca 500 tkr.
Féreningen planerar dven att utfdra hissrenovering &r 2021. Beraknad utgift ca 4,3 milj kr.

™
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Bokbindaren i Jénkdping, org.nr. 716403-4253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Harpunen
i Jonkdping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen ar
f6renlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balanstakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fGreningsvalda revisormns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till f8reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for ait arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig or att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nAgot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och at 1dmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r hdgre &n r en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar i&mpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte l&ngre
kan forts&tta verksamheten.

o Utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de undetliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av f3reningens resultat

och stélining.
#



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Harpunen i
Jonkoping for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett 16rslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadstattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tili
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
tevisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den 1o / L\ 2021

Orjan Almavist

Arthur Kozak

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



