Stadgar for Bostadsrattsforeningen

Grimsas, Angsgatan 10-14
Reg.nr. 769618-8163

Stadgarna i detta dokument har antagits vid en extra foreningsstimma den 09 januari 2016.

§ 1 Féreningens namn

Féreningen heter Bostadsrattsféreningen Grimsas, Angsgatan 10-14

§ 2 Definition, syfte och aktiviteter

En bostadsrattsforening ar en sjalvstandig, juridisk enhet (ekonomisk forening) som upplater
bostadsratter at féreningens medlemmar. En medlems ratt i féreningen, ar den ratt som medlemmen
har tack vare en sadan bostadsratt.

Foreningen har som syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostader at medlemmarna utan tidsbegransning i foreningens fastigheter pa Angsgatan 10-14.

Foreningen ska besta av minst tre medlemmar, en uppsattning stadgar samt en styrelse. Dessutom
ska det finnas en extern revisor.

§ 3 Hemvist for fastigheterna dr Grimsas, Angsgatan 10-14

Fastigheterna har sin hemvist i Grimsas, Tranemo Kommun, Vastra Goétalands lan, Sverige.

§ 4 Riakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar foljer kalenderaret. Minst en manad fore den ordinarie foreningsstimman
ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorn och den ska besta av en resultatrdkning, en
balansrakning och en forvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till moten i foreningen och 6vrig information till medlemmarna

Styrelsen kallar till moten i foreningen och kallelsen ska innehalla en dagordning. Kallelse till moten
ska ske enligt foljande:

o Kallelse till ordinarie féreningsstamma ska skickas ut tidigast fyra veckor fore och senast
tva veckor fére den ordinarie foreningsstimman.

e Kallelse till extra foreningsstimma ska skickas ut tidigast fyra veckor fore och senast en
vecka fore den extra féreningsstamman.

o Kallelse till méten av informativ karaktar ska skickas ut tidigast fyra veckor och senast
en vecka fére motet.
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Dagordning for ovan namnda moten distribueras som regel med e-post. Oberoende av motestypen
sa ar stamman beslutfér nar 2/3 av medlemmarna deltar. Beslut tas med enkel majoritet. Deltagande
kan ske via telefonkonferens, fysisk ndrvaro eller med fullmakt. Ett undantag ar ordinarie
foreningsstamma som alltid genomfors med fysisk narvaro, dar en medlem dock har méjlighet att
delta via fullmakt.

Styrelseledamoterna ska darefter skicka ut protokoll och annan dokumentation till samtliga
medlemmar i foreningen och de ansvarar for forvaringen, t.ex. pa natverksenhet med nédvandig
sakerhet, sa att dokumentationen utan problem kan nds av samtliga styrelseledamdter och
foreningens administrator. Foreningens historik ska dven férvaras dar.

Styrelsen ska strava efter att hdlla motena pa en adress som ar latt tillganglig for majoriteten av
medlemmarna.

Ovrig viktig information fran administratdr och/eller fran styrelsen till medlemmarna skickas som regel
ut med e-post. Det ar alltid den enskilde medlemmens ansvar att se till att administrator och styrelse
har uppdaterade kontaktuppgifter (adress, e-postadress och telefonnummer) till medlemmen.

§ 6 Ordinarie foreningsstimma

Foreningens hogsta beslutande organ ar foreningsstdamman som bland annat beslutar vid val av
styrelse, stadgedandringar samt storre ombyggnads- och underhallsarbeten.

Styrelsen ska halla ordinarie féreningsstamma senast sex manader efter rakenskapsarets slut, dvs.
senast den 30 juni.

P3 ordinarie foreningsstdmma ska som minimum féljande forekomma:

val av ordforande och protokollforare
ordférandens rapport

presentation och godkdnnande av arsredovisning som undertecknats av revisor
presentation och godkdnnande av budget
beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
val av styrelseledamoter och suppleanter

val av administrator

val av revisor

genomgang av underhallsplan

genomgang av uthyrningsplan

inkomna motioner

ovriga fragor

Observera att inkomna motioner ska skickas till samtliga medlemmar senast en vecka fore
foreningsstamman.

§ 7 Medlemmens rattigheter vid foreningsstamma

Pa ordinarie och extra foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om tva medlemmar ager en
bostadsratt gemensamt har de en rost tillsammans.

Om medlem &r forhindrad i att delta vid mote, kan denne ge annan medlem eller styrelsen fullmakt.
Denna fullmakt visas upp vid motet som dokumentation.

Fullmakten galler endast vid sjalva féreningsstamman om inget annat anges och kan hogst gélla fram
till det foljande arets foreningsstamma. Likasa ar det tillatet att ta med hogst en bisittare per medlem
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under foreningsstamman.

§ 8 Styrelsen

Styrelsens mandat och anvdndning av administrator for verkstallande

Pa foreningsstamman valjs en styrelse som skoter den lopande forvaltningen. Det innebar att
styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi och att driften hanteras pa korrekt satt. Dessutom ska de
sakerstallas att underhallsstandard och liknade 6vervakas pa ett betryggande satt.

Styrelsen kan inte utan att det dessférinnan antagits pa en ordinarie eller extra féoreningsstimma ta
lan i féreningens namn. | en situation dar styrelsen rekommenderar att ta |an, sa ska ett motiverat
forslag utarbetas. Stamman ar beslutfor nar 2/3 av medlemmarna deltar. Ett forslag om lan kan endast
antas nar 2/3 av medlemmarna rostar for det.

Pa foreningsstamman valjs dessutom en administrationsfirma for att skéta den dagliga driften av
bostadsrattsforeningen. Administratoren ska folja stadgarna och de beslut som tas av styrelsen.
Styrelsen har det samlade ansvaret for att sdkerstalla att valt administrationsforetag foljer alla
formaliteter som beskrivs i stadgarna, sasom vart interna regelverk samt externa krav i gillande
lagstiftning. | fall da det forekommer osdkerheter omkring det juridiska, ar administratoren skyldig att
meddela styrelsen om nédvandigheten att soka juridisk hjalp och senare agera enligt detta.

Styrelsens skyldigheter enligt arsredovisning och budget

En extern revisor utarbetar arsrapporten som styrelsen darefter utvarderar for att forsakra sig om
att arbetet foljer etablerade standarder for detta. Féreningens skyldigheter fér nédvandiga
avskrivningar och avsattningar ska tydligt framga av arsrapporten. Arsrapporten gas igenom under
ett styrelsemote och den godkadnda versionen undertecknas av styrelsen. Ordféranden ska alltid
underteckna.

Arsrapporten, inklusive arsberattelse ska darefter godkdnnas pd bostadsrattsforeningens ordinarie
foreningsstamma som halls en gang om aret. Innan styrelsen kallar till den arliga foreningsstamman
ska den ta beslut om vilken administrationsfirma som ska sattas upp for val pa féreningsstamman.

Styrelsen ska dessutom se till att en driftsbudget utarbetas arligen. Utkastet utarbetas av foére-ningens
administrator.

Ansvarsfrihet

Den arliga foreningsstamman rostar om styrelseledamoterna ska ges ansvarsfrinet for lamnad
redovisning. Styrelsen kan vélja att teckna en styrelseférsakring.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen kan besta av tre och hogst sex ledamoter med minst noll och hégst fem styrelsesuppleanter.
Ett ojamnt antal styrelseledamoter ska efterstravas. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs
for ett ar at gangen, for en period fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma, och de valjs vid
den arliga, ordinarie foreningsstimman. Nar den nya styrelsen valts pd féreningsstamman, ar
ledamoterna skyldiga att folja dessa stadgar som fungerar som styrelsens arbetsordning.

Den nya styrelsen ska konstituera sig vid nastkommande styrelsemote. Rollfordelningen gor vanligtvis
inte vid sjdlva foreningsstamman. En ledamot om saljer sin bostadsratt under den period som
ledamoten valts for, uttrader ur styrelsen. Efter uttraden ur foreningen och darmed styrelsen, kallas
en suppleant in om sa ar mojligt.

Tillsattning av ledig plats i styrelsen kan skjutas upp till ordinarie féreningsstamma. Suppleanter kan
delta i styrelsearbetet inom 6verenskomna @dmnesomraden, men ar inte rostberattigade.
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Regler for omrostning i styrelsen

Punkter for omrostning ska alltid laggas fram for samtliga styrelsemedlemmar med enkel majoritet.
Vid lika rostetal sa ska ordforandens rost vara utslagsgivande. En suppleant har full réstratt nar en av
styrelseledamoterna ar franvarande. Styrelsen &r beslutfor ndr minst tre styrelseledamoter deltar i
motet. En av dessa ledamoter maste vara ordféranden. Om styrelsen inte har varit beslutfor under tre
pa varandra foljande styrelsemoten, sa kan de kalla till extra foreningsstamma for nyval av styrelse.

Den enskilda styrelseledamoten ska sjalv underratta en eller flera av de 6vriga styrelseledamoterna
vid byte av e-postadress samt vid semester och sjukdom. Inget av dessa kan forhindra att den 6vriga
styrelsen fortsatter arbetet, dvs. tar beslut med enkel majoritet. Om styrelsen inte ar beslutsmassig
nar en styrelseledamot ar tillfalligt franvarande, kan en suppleant kallas in och ges réstratt pa samma
satt som for ovriga styrelseledamoter.

Foéreningens teckningsregler
Foreningen tecknas externt av minst tre styrelseledamoéter i forening.

Genomforande av styrelsemoten

Ordfoéranden leder styrelsemdtena och utser i borjan av motet en protokollférare som dokumenterar
besluten. Méten kan hallas per telefon om dagordningen lamnats ut i forvdg. Darefter skickar
protokollforaren ut besluten till styrelsen och vanligtvis dven en kopia till administratéren for
kdnnedom.

Utsedd protokollférare ansvarar for att protokoll fran styrelsemoéten skickas ut till samtliga
styrelseledamdoter senast 14 dagar efter ett méte. Om en styrelseledamot vill revidera ett protokoll,
skickas begadran till ordféranden med anledningen till detta, senast en vecka efter att protokollet
skickats ut. Om ordfdéranden ger sitt samtycke till &ndringen sa ska styrelsen godkdnna uppdateringen
med enkel majoritet.

Styrelseledamdterna ansvarar for forvaring av protokoll och annan dokumentation pa en sdker plats,
exempelvis pd ett natverk med nddvandig sdkerhet, sa att samtliga styrelseledamoter och foreningens
administrator utan problem kan komma at dem.

En styrelseledamots javighet i ett darende avgors av styrelsen. Om en ledamot ska anses som javig
beddms och avgdrs med enkel majoritet — ordférandens rost ar avgérande vid lika rostetal. Javig
medlem far inte delta i omrdstningen, utan har endast ratt att ldgga fram sin asikt i drendet innan
styrelsen rostar. Ett styrelsemote halls antingen med fysisk narvaro pa en plats som ar lamplig med
tanke pa styrelseledamoternas transporter annars kan det hallas via telefon. Styrelsen har dessutom
mojlighet att bjuda in féreningens administrator till styrelsemdoten.

Arvode och ersattning for transport

Styrelseledamoter eller suppleanter far inget arvode. Daremot ersatts de for utgifter for transport
och liknande i samband med moten, dvs. offentlig transport eller vid korning med egen bil dar man
har ratt att ta emot statlig milersattning for transport samt eventuell ersattning for broavgifter.
Styrelseledamoter eller suppleanter ansvarar sjalva for att kvitton och liknande skickas till féreningens
administrator som ombesorjer utbetalningen.

Uppdatering av stadgar

Styrelsen ska lopande utvardera foreningens stadgar sa att de motsvarar foreningens aktuella
situation och lever upp till tillampliga myndighetskrav.

Om styrelsen foreslar uppdateringar till stadgarna, sa ska de skickas till foreningens medlemmar for
omrostning.

Detta sker antingen vid ordinarie eller extra foreningsstamma dar medlemmarna ges mojlighet att
framfora 6nskemal om andringar. Darefter kallas till ny foreningsstdmma dar det redigerade utkastet
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laggs fram for slutgiltigt antagande. Andringarna antas med enkel majoritet bland métesdeltagarna,
vilka ska utgéra minst 2/3 av medlemmarna. Omréstning kan ske med hjalp av fullmakt fér annan
medlem.

Darefter ar det styrelsens ansvar att se till att administratoren skickar in de uppdaterade stadgarna till
svenska myndigheter, Bolagsverket samt till féreningens revisor.

§ 9 Revisor

Den ordinarie foreningsstimman utser en extern revisor for genomgang av féreningens arsrapport
och styrelsens administration, for perioden fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorn gor sarskilda anmarkningar i revisionsberattelsen, sa ska styrelsen inkomma med
redogorelse for anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

§ 10 Bostadsrattsforeningens gemensamma hyreslagenheter

Den manatliga betalningen for en ldgenhet berdknas enligt hyreslagens vanliga principer och faststalls
i avtal med hyresgasten. Hyresgdsten betalar vanligen varje manad, i forskott fore den sista vardagen
fore varje ny manads borjan. For medlemmarna sker avrakningen kvartalsvis.

Styrelsen kan besluta att den del av den manadsvisa betalningen som utgor ersattning for varje
lagenhets uppvarmning, varmvatten, el, sanitet eller vattenforbrukning ska berdknas enligt
forbrukning eller yta.

Debitering av avgifter

Foreningen kan ta ut hyravgift, 6verlatelse- och pantsattningsavgift pa styrelsens begaran. Hyravgiften
ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med forskottet, nar ratten till bostad ges
for forsta gangen.

For arbetet med Overlatelse av en bostadsratt, kan foreningen ta ut en Overlatelseavgift med ett
belopp som hogst motsvarar 2,5 % av grundbeloppet enlig lagen (1962:381) om allm&nna forsakringar.

Hyresgasts uppsagning av gemensam hyreslagenhet

Nar en hyresgast sager upp sin lagenhet, dvergar lagenheten till att vara féreningens gemensamma
egendom. Darefter ar styrelsen skyldig att forsoka salja lagenheten for att fa in nya medlemmar. Priset
for lagenheten foljer marknadsutvecklingen och lagenhetens skick. Styrelsen beslutar om priset vid
ett styrelsemote.

Bostadsrattsforeningens uppsagning av hyresgast i gemensam hyreslagenhet
Foreningen har ratt att sdga upp en hyresgast enligt hyreslagens vanliga uppsagningstider.

Atkomst till Iagenheten i sérskilda fall
Féreningen och dennes representant ska ha tilltrade till lagenheten i samband med reparationer och
ovriga angelagenheter som bestamts av styrelsen.

Husdjur

Vanligtvis finns det inga restriktioner mot att ha husdjur. De far dock inte utsatta évriga boenden i
fastigheten for obehag (lukt och ljud).

§ 11 Skyldigheter som medlem av bostadsrattsforeningen
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Faststdllande av insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och manadsvis betalning fran medlemmarna, som justeras efter behov.

Driftskostnader och extraordinér betalning

Styrelsen ansvarar for féreningens ekonomi och I6pande forbattringar, som vanligtvis hanteras genom
kvartalsvisa inbetalningar fran medlemmarna. Vid mindre justeringar av driftskostnaderna —
begrénsat till en avvikelse pa upp till 35 % — kan styrelsen besluta om dndring utan medlemmarnas
godkdnnande, som begrdansas med en avvikelse pa upp till 35 %.

Dessutom kan styrelsen i sarskilda fall besluta om en extra inbetalning pa upp till 10 000 SEK per
bostadsratt. Vid oenighet bland medlemmarna om styrelsens rekommendation fér denna extra
inbetalning, kan medlem kalla till en extra féreningsstamma senast en vecka efter att meddelande
distribuerats om sadan extra inbetalning, dar forslaget om inbetalning pa upp till 10 000 SEK tas upp
till omrostning. Beslutet tas med enkel majoritet. Vid behov av extra inbetalningar pa éver 10 000 SEK
ska styrelsen kalla till extra foreningsstamma.

Anvandning av bostadsratt - hdrunder uthyrning

Som medlem dr man inte tvungen att hyra ut sin bostadsratt (lagenhet). Man kan sdledes vilja att
uteslutande anvanda den sjalv for semesterandamal eller att sjalv skéta uthyrning. En medlem kan
daremot inte hyra ut bostadsratt pa helarsbasis eller som permanent bostad.

Forsaljning av bostadsratt

En medlem kan fritt sélja sin bostadsratt till det pris som kan erhallas pa den fria marknaden. Om
bostadsratten saljs till en juridisk person utanfor féreningens medlemskrets ar saljaren skyldig att skriftligen
presentera den nya koparen till styrelsen for godkdannande av den nya medlemmen.

En medlem kan fritt sdlja sin bostadsratt till en annan medlem savida inte kdparen star i skuld till

foreningen. Foreningens styrelse samt forvaltare ska endast informeras om Overtagandet i detta
fall.

Vid forsaljning av en bostadsratt utfardar saljaren/képaren/forvaltaren en overlatelsehandling
som undertecknas av bade kdparen och séljaren.

Slutlig notering i foreningens medlemsregister kan endast ske nar saljarens eventuella skuld har
betalats in till foreningens bankkonto och nar den av styrelsen faststillda overlatelseavgiften
betalats in till féreningens bankkonto.

Styrelsen kan inte avvisa kOparen utan giltiga skal, det kan t.ex. grunda sig pa képarens ekono-miska
situation enligt senaste arsinkomsten och de senaste tre l6nebeskeden. Styrelsens beslut av-gors
med enkel majoritet. Vid forséljning av bostadsratt, ska nytt medlemsbevis utfardas. Minst tva
medlemmar utover ordféranden undertecknar, som representanter, medlemsbeviset for styrelsen
efter att denna godkant handeln.

Kravhantering vid sen betalning

Administratoren skickar den 15:e varje manad ut en 1:a paminnelse till medlemmar som ligger efter
med manadsinbetalningen. Betalningstiden ar atta dagar. Om medlemmen inte har betalat inom atta
dagar efter 1:a paminnelsen, skickar administratéren en 2:a paminnelse vilken anger att om
medlemmen inte har betalat sin skuld inom atta dagar, sa kan féreningens styrelse ta beslut om att
begara tvangsforsaljning enligt gillande svensk lagstiftning.

Debitering av avgifter
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Féreningen kan ta ut hyravgift, overlatelses- och pantsattningsavgift enligt styrelsens begaran.

Pantséttning av en bostadsratt
En medlem kan pantsatta lagenheten, men kan dock kravas pa en avgift.

Féreningens uppsagning av medlem
Bostadsrattsféreningen har ratt att begdra utmatning i foljande fall:

bostadsavgiften eller andra betalningar uteblir i mer an 14 dagar efter forfallodatum
lagenheten anvands till annat an bostad

ldgenheten hyrs ut i utan styrelsens skriftliga tillstand

vaktmastare, hantverkare eller liknande pa styrelsens begdran nekas tillgang till
lagenheten utan giltig anledning

§ 12 Underhall av fastigheterna Angsgatan 10-14 och omkringliggande ytor

Foreningens medlemmar ansvarar for fastigheterna och tillhérande gemensamma ytor.

Utgifterna for underhall tacks av inbetalningar fran medlemmarna som sker enligt 6verenskomna
intervaller mellan styrelse och administrator. Justeringar i driftskostnaderna kan beslutas av styrelsen
och ska motiveras infor medlemmarna. En medlem kan protestera genom att kalla in till extra
foreningsstamma dar styrelsens forslag tas upp till omrostning. Ett forslag antas med enkel majoritet
om fler an 2/3 av medlemmarna deltar. Deltagande kan ske genom telefonkonferens, fysisk narvaro
eller med fullmakt.

Styrelsen ska drligen utarbeta en underhdllsplan for fastigheten som omfattar arlig besiktning av
fastigheterna Angsgatan 10-14 och de omkringliggande ytorna. Planen med budget godkdnns som regel
pa ordinarie foreningsstamma. Styrelsen ser till sa att administratéren gor avsattningar i budgeten sa
att det finns medel for att genomfora arbetet.

§ 13 Underhall av ldgenhet - ansvar som medlem

Medlemmen star sjalv for utgifter for invandigt underhall i den egna lagenheten. Med ansvaret foljer
bade en underhadlls- och en reparationsskyldighet. Féreningen ansvarar i ovrigt for fastighetens
underhall och de omkringliggande ytorna.

Det invandiga i en lagenhet definieras pa foljande satt.

rummets vaggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och andra utrymmen som hor till Iagenheten
glas till fénster och dérrar

lagenhetens ytterdorr och invandiga dérrar

invandiga sidor av fénsterramar och -karmar

radiatorer, vattenarmaturer och 6vriga inrattningar for sanitet
inrattningar for uppvarmning, gas, el, ventilation och vatten

| gengald har medlemmen inte ansvar for att mala synliga delar av yttre ytor, ytterdorrar och utvandiga
fonster. Medlemmen har inte heller ansvar for reparationer av ror for dranering, varme, gas, el, vatten
och ventilation, som féreningen har utrustat lagenheten med och som betjanar mer an en lagenhet.

Medlemmarna atar sig att félja underhallsarbetet som i princip skissas i foreningens underhallsplan.
Beslut om underhall tas pa ordinarie féreningsstamma eller extra forsamlingsstamma, nar en enkel
majoritet rostar for och nar minst 2/3 av medlemmarna deltar.
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§ 14 Fysiska andringar av ldgenheten - ataganden som medlem

Medlemmen far inte utan styrelsens skriftliga godkdnnande genomféra stérre andringar i lagenheten
sasom ombyggnad. Detta inbegriper ingrepp i den barande konstruktionen i lagenheten eller
andringar pa befintliga ledningar till spillvatten, varme, gas eller vatten.

Styrelsen far inte neka till samtycke, om atgarden inte medfor konkret skada eller obehag for
foreningen.

§15 Behov av reparationer vid brand- och vattenskador

Medlemmen eller hyresgasten star for reparationer pa grund av brand- eller vattenskador, om
medlemmen eller hyresgasten sjalv orsakat skadan genom oaktsamhet eller férsummelse eller av
medlemmens eller hyresgdstens besokare, t.ex. hantverkare som utfor arbete som initierats av
medlem eller hyresgast. Samma regler géller om skadedjur upptacks i lagenheten.

Vid brandskada dar medlemmen eller hyresgéasten inte sjalv asamkat skadan, géller att medlemmen
endast kan hallas ansvarig om denne agerat oaktsamt.

§16 Uppl6sning av foreningen

Om foreningen skulle upploses, ska dverskjutande tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
deras andelar.

Ovrigt
For fragor som inte regleras enligt dessa stadgar galler svensk lagstiftning for

bostadsrattsforeningar, dvs. sarskilt, men inte begransat till "Lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar" och "Bostadsrattslagen" (1991:614).

Saledes vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling 09.01.2016

Asger Filsg

Referent
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