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Brf Grimsis, Angsgatan 10-14
Org.nr. 769618-8163

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen #ger Fastigheten Tranemo, Moghult 9:1 som bebyggdes 1967. Den totala bostadsytan uppgar
till 1 752 kvm, fordelat pa 24 bostadsrittsligenheter.

Féreningen har till uppgift att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostédder 4t medlemmarna till utnyttjande utan begrénsning i tid.

Medlems ritt i foreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittsinnehavare.

Féreningens site 4r Grimsas.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsens forvaltningsberittelse for rikenskapsaret 2019.

2019 har aterigen varit ett lugnt ar for foreningen, forst och frimst med fokus pa konsolidering efter den
stora renoveringen, med byte av fénster och dérrar.

Ekonomin 4r stabil och foreningen amorterar relativt mycket pd lanet til renoveringen, men &nda #r dir lite
likviditetsdverskott till oforutsedda utgifter.

Pé drsstdmman i juni 2019 fick styrelsen fullmakt att sélja foreningens sista ligenhet i 14A. Efter en
budrunda blev lagenheten sald och dirmed ir alla 24 lagenheter pa privata hinder. Det innebir att
likviditeten nu tillater att underséka mojligheterna av fasaderenovering — speciellt vid nr. 12 — men dr

Nir flera ldgenheter har &ret runt boende, har det framkommit Onskemadl om bittre tvitt och tork faciliteter.
Dir har varit tvitt och tork faciliteter i kéllaren till nr. 10 — mot betalning med mynt, s4 att anvindarna stér
for kostnaden.

Pé forsok har styrelsen forindrat tvitt och tork faciliteterna i november 2019, som nu &r under utvirdering.
Innebérande ett fast pris per méanad for de lagenheter som har anslutit sig. Samtidigt halles ett 6ga pa
utvecklingen av forbrukningen av gemensam el som har stigit ganska mycket, och p4 sikt kan det bli
nddvéndigt att antingen justera prisen for tvitt och tork till faktisk forbrukning eller 6ka ménadsavgiften.
Det sist ndimnda betyder att alla betalar, &ven om det endast #r ndgra som nyttjar tvitt och tork rummet.

Medlemsinformation

Underhéllsplan f6r for BRF Grimsas.

Efter de stora investeringarna i 2016/17 géllande VVS i alla 24 lagenheterna, nya fonster och entreddrrar,
en total investering pa mer &n 1,4 miljoner kronor, varav dir &sterstar cirka SEK 803.000 i skuld i bétjan
av 2020.

Under de ar som ovanstiende skuld amorteras foreligger det ett mycket begrinsat utrymme till annat

[ bérjan av 2020 har foreningen ett banktillgodohavande pa cirka SEK 200.000.

De poster som i 2020 skall diskuteras i BRF Grimsas foreningen dr fljande - inte prioriterat.

estimat
B
Dorr till killaren i nr 14 6 000

Belysning vid vigar och géngstigar - avger mindre pga 50 000
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Brf Grimsas, Angsgatan 10-14
Org.nr. 769618-8163

att skdrmarna blivit gula

Renovering av fasader - speciellt p fastigheten nr.

Avfuktningsaparat i killareutrymme

Borttagning av gamla rorinstallationer i kéllaren

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betréffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och

2019
503
-66

82

Medlems-
insatser
3163 500

3163 500

balansrakningar med tillhérande noter.

12

2018
497

81

Upplatelse-
avgifter
0

0
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250 000

n/a
n/a

2017
471
-182
80

Fond for
yttre

underhall
34 080

34 080

-4 515 481
-66 481
-4 581 962

-4 581 962
-4 581 962

2016
492
-31
82

Uppskrivn.-
fond
3445089

3445 089

Fritt eget
kapital
-4 515 482
-66 481
-4 581 963
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Brf Grimsas, Angsgatan 10-14
Org.nr. 769618-8163

RESULTATRAKNING
Not
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2019-01-01
2019-12-31

503 457

113 185
616 642

-336 805

-61 171

-234 697
-632 673

-16 031
-26 289
-24 162
-50 451
-66 482

-66 482

-66 482

2018-01-01
2018-12-31

532671

13 994
546 665

-272 883
-49 531

-234 697
=557 111

-10 446
-35 381
-26 948
-62 329
=72 775

-72775

=72 775
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Brf Grimsis, Angsgatan 10-14
Org.nr. 769618-8163

BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4374 782 4 467 994
Maskiner och andra tekniska anléggningar 4 8277 0
Inventarier, verktyg och installationer 5 50 764 192 248
Summa materiella anliggningstillgangar 4433 823 4 660 242
Summa anliggningstillgangar 4433 823 4 660 242

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 625 32574
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 705 18 374
Summa kortfristiga fordringar 34330 50948

Kassa och bank

Kassa och bank 199 725 88 197
Summa kassa och bank 199 725 88 197
Summa omsittningstillgangar 234 055 139 145
SUMMA TILLGANGAR 4 667 878 4799 387

B
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Brf Grimsis, Angsgatan 10-14
Org.nr. 769618-8163

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

3163 500
1769 225
3 445 089

34 080
8411 894

-4 515 481
-66 481
-4 581 962

3829932

803 353
803 353

6917
11403
2 802
13 471
34593

4 667 878

2018-12-31

3163 500
1769 225
3445089

34 080
8411 894

-4 442 710
=72 772
-4 515 482

3896412

871 160
871 160

10 084
11102

629
10 000
31815

4799 387
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Brf Grimsas, Angsgatan 10-14
Org.nr. 769618-8163

NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgéngar

Tilldimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader och mark 50
Maskiner och andra tekniska anléggningar 0
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda 2019 2018
Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen betalda

nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit 0,25 0,25

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5258217 5258217
Utgdende anskaffningsvirden 5258217 5258217
Arets avskrivningar -93 212 -93 212
Redovisat virde 4374 782 4 467 994

Not4 Maskiner och andra tekniska 2019-12-31 2018-12-31
Ink6p 8277 0
Utgéende anskaffningsvirden 8277 0
Redovisat virde 8277 0

e
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Brf Grimsas, Angsgatan 10-14
Org.nr. 769618-8163

NOTER

Not5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Redovisat virde

Not 6  Uppskrivningsfond

Belopp vid édrets ingang
Belopp vid érets utging

Not7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 8 Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Grimsés 2020-06-01

e
A \ N~

p i Y { < ) ¥ oy
(Jens A. Rodin-Odum Asger!Filso

/

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 1 Jjuni 2020

Bruno Christensen
Auktoriserad revisor
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2019-12-31
707 424

1

707 425
-141 485
50 764
2019-12-31

3445089
3445 089

2019-12-31

803 353

2019-12-31

1115336

1115336

2018-12-31
707 424

0

707 424
-141 481
192 248
2018-12-31

3445089
3445089

2018-12-31

871 160

2018-12-31
1 090 000

1 090 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Grimsas, org.nr 769618-8163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grimsas for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorns ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: /%6\‘/1



[AR

® identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhsimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller frhallanden gOra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

® utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Grimsés for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden. W\L{/
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad s4 att bokfGringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o fOretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

® pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana étgérder, omréden och forhallanden
som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen. %
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Anmirkningar

Enligt bokféringslagen Kap 7 § 2 ska rékenskapsinformationen frvaras i Sverige. Féreningen forvarar
rikenskapsinformationen i Danmark, vilket foranleder anmérkning. Dessutom har féreningen inte
anmélt till Skatteverket att bokforingen utféres i Danmark.

Grimsés den 1 juni 2020

Bruno Christensen

Auktoriserad revisor



